PROJEKTOVY ATELIER AD sro. Ing. arch. Jaroslav DANEK
Husova 4, Ceské Budgjovice 370 01, telefon 387 311 238, mobil +420 605 277 998

UZEMNI PLAN

VLACHOVO BREZI

k. u. Chocholata Lhota, Dachov, Dolni a Horni Kozli, Mojkov, Uhfice u Vlachova
Brezi, Vlachovo Brezi

TEXTOVA CAST
KONECNY NAVRH

srpen 2015 Paré cislo: 1

ING. ARCH. JAROSLAV DANEK

ZAZNAM o UCINNOSTI

Datum nabyti G¢innosti:

Pofizovatel: Spravni organ, ktery UP Vlachovo Bfezi vydal:

MESTSKY URAD PRACHATICE
Oddéleni regionalniho rozvoje a pamatkové péce

— ZASTUPITELSTVO OBCE VLACHOVO BREZi
Mgr. VLASTIMIL LUKASEK STU STVO OBC CHOVO

Odborny referent pro vykon pravomoci tfadu UP

Razitko a podpis: Razitko a podpis:




VYROK UZEMNIHO PLANU .....ooeoeeeeeeeeeeeee e eee e eeeeesemeeeeaeaessaeeasessnsemsamsensassassesssessmsensemsemsansaneessnennennensannes

a) VYMEZENT ZAStAVENENO UZEMI ......oiiiiiii ittt e e e b e e e e abe e e e eneeas
b) z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot...........ccccooviiiiiiiiiiiee
C) urbanisticka koncepce, v&etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni
=1 (= o U= SO
d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani...........cccocccviviiiiiicee e
e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana
pfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli @ podobne.............ooocuiiiiiiiii i
f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur€enim pfevazujiciho
Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad
vysSkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkud v plochach).........ccccooviiiiiiiiie e,
g) vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk({m
A StaVDAM VYVIASINIL ... as
h) vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni, pro které Ize
U o] F= Y aT 1 o= |10 o] a1 o] = 1Yo TR
i) stanoveni kompenzac¢nich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona............cccccoeiiiiiiiii .
j) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii podminkou
pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihdty pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem
a vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci CiNNOSti ...........cceeeviiiiiiiiiiiee e,
k) Udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické Casti ..........................
(o] 01U Y] 0] ] = N [PPSO
a) postup pfi pofizeni UZemMNINO PIANU ...........eiiiiii s
b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahl v Gzemi ...........cccccoeeeiiiiiiinnnn.n.
c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
(Ao =T Lo TU I (= =T o SRR
d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a dkoly uzemniho planovéani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu
L TeY= £y €= 1Y =Y g 1= Lo T U= o [ SRR
e) soulad navrhu uzemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
o1 =Te ] o1V H PR PERRRRORPP
f) soulad navrhu uUzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis a se stanovisky
dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord ..........
g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uUzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni viivli na Zivotni prostfedi...................
h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.............cccoo i
i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodd,
pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohledn&ny nebyly.............oooiii e
j) vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s body (1-4) uvedenymi

ve vyhl. 500 v pfiloze 7 Casti 1. DOA D) ......uveiiiiiieiee e



n)

0)
P)
q)

komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty ...........ccccoooceeiiiiiiiii s 43
vyhodnoceni u€elného vyuZiti zastavéného Uzemi avyhodnoceni potfeby vymezeni
ZastaVItEINYCN PIOCK ...t 63
vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tuzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni............cccceeviiiiiiiiiiiiie e, 67

vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného FeSeni na zemédélsky pldni fond

a pozemky uréené K pIN€Ni fUNKCT 1€S@ ......cooiii oo e e e a e 67
navrh rozhodnuti o uplatn@nych NAMItKACK ........c..iiiiii e 93
vyhodnoceni uplatn@nych pripomMINEK...........ooi i 165

Udaje o poctu listl oddvodnéni tzemniho planu a poc¢tu vykresu k nému pfipojené grafické ¢asti ....187



VYROK UZEMNIHO PLANU

a) vymezeni zastavéného uzemi

V navrhu Uzemniho planu Vlachovo Biezi (dale jen ,UP Vlachovo Bfezi‘) je vymezeno zastavéné tzemi
k 1. 3. 2014. Hranice zastavéného uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a v Hlavnim
vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

|ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

Zasady celkové koncepce rozvoje Uzemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi obce Vlachovo Bezi vychazi z ptivodniho zpracovani UPD a ze strategickych
a rozvojovych dokumentl zpracovanych pfedevSim na krajské a celostatni drovni (Politika uzemniho
rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje).

Zakladni aspekty nezbytné pro vyvoj celého spravniho uzemi Vlachova Bfezi jsou pfedevsim:

= pripraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zzivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tzemi;

= obnova kulturnich, socialnich a hospodarskych pomért feSeného tzemi;

= obnova funkéni kostry obsluhy uzemi;

» podpora ristu poctu trvale zijicich obyvatel a s tim souvisejici obnova trvalé péce o kulturni krajinu;

= zaji8téni rovnovahy mezi hospodaiskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot uzemi;

= zajisténi efektivniho vyuzivani zastavéného uzemi;

» zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi a uplatfhovani mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny
s doplInénim krajinnych prvkd.

Pfedmétem uzemniho planu je proto rozSifeni zastavitelného Uzemi o plochy pro bydleni, rekreace,

vefejnych prostranstvi, smiSenych obytnych, vyrobnich a technickou obsluhu a to na zakladé podnétd obce
s posouzenim urbanistické koncepce rozvoje a vyhodnocenim vSech limitl pro vystavbu.

Nejvétsi plochy jsou vymezeny ve Vlachové Brezi, v jednotlivych sidlech a mistnich ¢astech se jedna jen
o minimalni doplnéni stavajici zastavby, pfi respektovani charakteristického urbanistického zalozeni. Vétsi
rozloha ploch je dana pozadavkem pfevazné extenzivni formy vystavby rodinnych domud a podnikani ve
vyrobni sféfe. Celkova potfeba novych ploch bydleni (trvalého i pfechodného — rekreaCniho charakteru)
vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a moznosti vystavby v zastavéném
Uzemi pfevazné na plvodnich parcelach.

Pfipadnému odchodu kvalifikované pracovni sily do vétSich mést a pro podporu a rozvoj vyrobni zakladny,
jsou navrzeny v dostatecné mife plochy vyroby a skladovani (primyslova, femeslna azemédélska
produkce) vyhradné ve Vlachové Bfezi a to pfedevSim v navaznosti na stavajici vyrobni arealy. Pro rozvoj
drobnych neruSicich podnikatelskych a vyrobnich aktivit mistniho vyznamu jsou uréeny zejména smiSené
plochy (smiSené obytné a smiSené vyrobni).

Hlavni cile rozvoje

Rozvoj Vlachova Bfezi vychazi z charakteru feSeného Uzemi, zaclenéni ve struktufe osidleni a z potencialu

Uzemi pro rozvoj s vazbou na stavebni &innost ovlivnénou zajmy, uzemnimi podminkami a vlastnickymi

vztahy k pozemkim.

Uzemni plan stanovuije tyto cile:

= zachovéavat arozvijet urbanistickou strukturu sidel s propojenim na okolni krajinu pfi respektovani
krajinného razu

= v nezastavéném Uzemi vytvofit podminky pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrarovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpisobem (nové vodni plochy, zatravnéni, plan
USES);

» rozsah zastavitelnych ploch feSit umérné velikosti sidel a kapacité jejich vefejné infrastruktury;

= nevymezovat Zadné zastavitelné plochy s vyjimkou té&ch, které rozSifuji zastavéné uzemi pfiméfené
velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a ploch technické infrastruktury;

= Celit nepfiznivému trendu klesajiciho poctu obyvatel, vytvafenim uzemné technickych podminek pro
kvalitni bydleni arozvoj pracovnich pfilezitosti, podporou mladych rodin zlepSit vékovou strukturu
obyvatelstva, vytvofit podminky pro zZivot senior(;

= vymezit obchvat silnice Il. tfidy - [I/144 tak, aby koridor pro silnici pokud mozno neprochazel pfes obytnou
zastavbu;




» stanovit zasady prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uplatnénim stavajicich
hodnot usporadani sidel;

= v pfipadé potfeby vymezit nezbytné plochy vefejného zajmu resp. vefejné prospésnych staveb Ci vefejné
prospésnych opatreni.

VYMEZENiI URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, KULTURNICH A PRIRODNICH HODNOT
A STANOVENi PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

UP Vlachovo Bfezi vymezuje urbanistické, architektonické ani kulturni hodnoty, které rozsifuji stavajici
hodnoty spravniho Uzemi mésta Vlachovo Bfezi. Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje
a ¢Glenitosti krajiny. Tyto hodnoty jsou UP Vlachovo Bfezi zachovany a rozvijeny v souladu s ochranou
pFirodnich a civilizadnich hodnot. UP klade diraz na stabilizaci sidelniho zptsobu vyuZiti ajeho rozvoj
s ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto oblast.

Kromé ochrany feSeného Uzemi dle platnych pravnich pfedpist z hlediska statni pamatkoveé péce (kulturni

pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, uzemi s archeologickymi nélezy - vycet je

uveden v Oddvodnéni Uzemniho planu v kapitole vstupni limity vyuZiti Uzemi) jsou Uzemnim planem

chranény tyto hodnoty:

= H1 - kostel Zvéstovani P. Marie

» H2 - namésti Svobody se sochou sv. Jana Nepomuckého

= H3 - kfizova cesta s kapli sv. Ducha

Mezi hodnoty uzemi dale patfi:

= urbanistickd struktura a architektonicky raz zastavby sidel. Jedna se o linie pohledové exponovaného
priceli jednotlivych sidel a zastavbu plvodnich zemédélskych usedlosti. Zastavba sidla Vlachova Bfezi
a Chocholata Lhota je situovana zejména kolem patefnich komunikaci. Sidla Horni a Dolni Kozli,
Dachov, Mojkov a Uhfice jsou situovana okolo navsi s kapli¢kou i zvonici.

= pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité Uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky a sochy...) v€etné
jejich okoli

= Kkulturni krajina a dochovany krajinny raz uzemi

Podminky ochrany

Je tfeba zachovat kulturni dédictvi. Veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického,
architektonického a pfirodniho prostfedi. Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych
objektt drobné architektury, kvalitni Upravou vefejnych prostranstvi a zvy$enou péci o ztvarnéni novostaveb
a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni hodnoty pfirodni i kulturni.

Stavby i zmény staveb musi disledné respektovat charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované
zastavby - zejména dodrzeni hmot a proporci objektd vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam
(ti. charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hiebene, vySka fimsy, tvar a sklon stfechy, Stity a jejich
orientaci, historické architektonické detaily).

Na stavbach, které jsou pohledovymi dominantami a kulturnimi hodnotami uzemi (napf. kostel Zvéstovani P.
Marie, kfizova cesta s kapli sv. Ducha) se nepfipousti stavebni Upravy a zmény praceli a umistovani
zafizeni, které by narusily jejich vzhled a snizily jejich estetickou hodnotu (napf. dostavby garazi a skladu,
instalace anténnich systému a stozar( pro prenos radiovych signalll, parabolické antény, reklamni zafizeni
a billboardy, reklamni nasténné malby apod.).

Podstatné je uchovani stavajiciho uspofadani cennych staveb véetné hospodarskych ¢&asti (mozZnost
rekonstrukce a pfestavby napf. na bydleni). Rovnéz veSkeré Upravy venkovnich prostor a ploch musi byt
feSeny s ohledem na historické prostfedi a krajinny raz.

Na plochach vefejnych prostranstvi neni zadouci pfipustit takové Upravy, které by znehodnocovaly dané
prostfedi, zejména architektonicky pfiznivé dominanty.

Dulezité je feSit pfechod urbanizované &asti zastavéného Uzemi do neurbanizovaného Uzemi tak, aby
nedoslo k vaznému naruseni obrazu sidel. Vysadbou ochranné zelené je mozné zmirnit negativni dopad
zemédélskych a vyrobnich staveb na krajinny raz.

U vyznamnych vyhlidkovych bodud - mist jedineénych vyhledt, ze kterych je mozno shlédnou zajimavé partie
mésta a krajiny (napf. kfizova cesta s kapli sv. Ducha) je nutné nepfipustit ¢innosti, vystavbu a zaméry, které
by mohly tato mista a vyhledy narusit. Je vhodné mista vyhledu podpofit odpocivadly.

V ramci Méstské pamatkové z6ny Vlachova Bfezi je nutné respektovat pfi nové zastavbé charakter prostfedi
méstské pamatkové zony, zejména respektovanim vizualniho prostfedi historické zastavby jak uvnitf zény,
tak pfi panoramatickych pohledech z referen¢nich bodu v Sir§im okoli.




PRIRODNi HODNOTY

Pfirodni hodnoty obce Vlachovo Brfezi tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje

i v rekreaénim vyuziti tzemi. Kromé chranénych uzemi dle zvlastnich pfedpist (vyznamné krajinné prvky,

registrované pamatné stromy, lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a zivoCichl) jsou

Uzemnim planem chranény tyto pfirodni lokality:

» vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky, rybniky, adolni nivy)

= prvky Uzemniho systému ekologické stability (lokalnf)

» vyznamné plochy zelené - stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromd v zastavéném
Uuzemi a krajiné

= registrovany vyznamny krajinny prvek - lipové stromofadi podél kfizové cesty a méstsky park u hibitova

= pamatné stromy - javor mlé¢ a jasan ztepily

» plochy v nezastavéném Uzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy pfirodni (P) a plochy smiSené
nezastavéného uzemi (SN).

= kamenné liniové zidky aterasy v krajiné urlujici krajinny radz a charakter kulturni krajiny. Jsou
vyznamnym vegetacnim prvkem v krajiné a stanovistém vyskytu rostlin a zivocich(.

Navrhem UP Vlachovo Bfezi nedojde k znehodnoceni stavajicich hodnot, které je tfeba chranit a citlivé

rozvijet.

Podminky ochrany - jsou dany zakonem o ochrané pfirody a krajiny.

V krajiné mimo zastavéné Uzemi Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby (napf. technické
a dopravni infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny apuvodni zastavby a neohrozi pfirodu.
Podminéné Ize pfipustit vystavbu posedu, pokud nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo
k vyznamnému zasahu do porostt. Oploceni v nezastavéném Uzemi je mozné realizovat pouze formou
oploceni sadl a obor. Dilezité je rovnéz chranit vyznacné solitéry stromy, skupiny strom(, stromoradi
v urbanizovaném i neurbanizovaném uUzemi mésta, u pamatnych stroml pak sledovat zdravotni stav
a vykonavat pouze asanacni fezy. Vysadbou izolaéni zelené Ize potlacit plsobeni rusivych dominant
v obrazu mésta, pfedevsim pak vyrobnich a zemédélskych areald.

Uzemnim planem je stanovena podminka pro zaji$téni vefejného zajmu na ochranu zvlasté chranénych
druhl rostlin a zivoCichl chranéného zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisl, pro zastavitelné plochy se zjisttnym nebo pfedpokladanym vyskytem zvlasté
chranénych druht rostlin a zivo€icht, ze vyuziti téchto ploch, zejména zasahy, pfi nichz maze dojit ke zméné
hydrologickych pudnich pomérl, zasahy do pldniho povrchu a zasahy ménici chemismus prostfedi, musi
byt pfizpisobeno ochrané a zachovani lokalit zvlasté chranénych druhl rostlin a zivo€ichl a jejich
bezprostfedniho okoli na zakladé provedeného biologického hodnoceni. Spinéni této podminky bude
posouzeno v navazujicich spravnich fizenich na zakladé konkrétnich navrh(i feSeni zamérd vyuziti téchto
ploch.

CIVILIZACNi HODNOTY
Jedna se o hodnoty Uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.

Hodnoty technické infrastruktury sidla davaji velké pfedpoklady ke stabilizaci a rozvoji obyvatelstva nejen
v oblasti bydleni, ale i pracovnich pfileZitosti. Vlivem feSeni uzemniho planu dochazi k rozvoji a zlep3eni
civiliza¢nich hodnot v dusledku navrhu novych ploch pro bydleni, rekreaci, vefejného prostranstvi, vyrobu
a skladovani, v€etné zlepSeni technické a dopravni infrastruktury feSeného uzemi.

Podminky ochrany - navrh ochrany civilizaCnich hodnot spociva v jejich zachovani a podporou vybudovani
novych vodovodnich Fadd, kanaliza€nich fadu a plynovodu v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym
objektlim, osazenim novych trafostanic a zachovani cyklotras a cyklostezek. Nové FeSeni nema negativni
dopad na pfirodni a kulturni hodnoty v izemi.

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

[URBANISTICKA KONCEPCE |

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového uspofadani stavajici i nové
zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel. Pfitom se respektuje urcita
uvolnénost zastavby odpovidajici venkovskému prostiedi a celkovému méfitku stavajici zastavby. PFi
realizaci vystavby bytu je nutné klast diraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv
zastavénych ¢asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektu je tfeba podporovat moznost zfizovani
prostorl pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

UP fesi pfevazné navrh ploch pro bydleni a v nemalé mite i plochy pro podnikani. Nova vystavba pro bydleni
bude mit charakter individualniho trvalého bydleni, i pokud bude vyuzivana k rekreaénim uceldm. Pfitom je
nutno respektovat venkovské prostfedi a méfitko stavajici zastavby. Podminkou pro vystavbu rodinnych
domu soustfedénych podél silnic Il. a lll. tfid je prokazat eliminaci hlukové zatéze.
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V plochach bydleni jsou navrzeny plochy vefejnych prostranstvi, vétSinou podél silnice, v ochranném pasmu

el. vedeni nebo jako isolaéni pas od ploch vyroby a skladovani, &i ploch dopravni infrastruktury.

Pfi vytvareni nové infrastruktury je tfeba klast diraz predevsim na kvalitu, na trvalé zlepSeni vzhledu sidel

a kultivaci prostredi.

PodrobnéjSi vymezeni zastavitelnych ploch v&etné ploSnych a prostorovych podminek viz kapitola

f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

IVYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem

(dale jen ,,OP“)v navazujicich Fizenich.

OZNACENI
PLOCHY

CHARAKTERISTIKA PLOCH

k. G. Uhrice u Vlachova Brezi

B1

Plocha bydleni - jizni ¢ast sidla Uhfice - navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici silnice Il1. tfidy.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit Uzemi s archeologickymi nalezy, OP silnice a zvySenou
hygienickou zatéZ hluku (viz podminky pro vyuZziti ploch - vystupni limity).

B2

Plocha bydleni - jizni ¢ast sidla Uhfice - navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi - ze stavajici silnice lll. tfidy.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit Gzemi s archeologickymi nalezy, OP silnice a zvySenou
hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

TI3

Plocha technické infrastruktury - Cistirna odpadnich vod - jizné od sidla Uhfice. Plocha je
vymezena jako verejné prospésna stavba.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B4

Plocha bydleni - severozapadni ¢ast sidla Doubrava - navazujici na zastavéné tzemi.
Obsluha uzemi - sjezdem z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity),
Uzemi s archeologickymi nélezy, trafostanice s el. vedenim v€etné OP, telekomunikacni
kabel.

B5

Plocha bydleni - severni ¢ast sidla Doubrava - navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity),
uzemi s archeologickymi nalezy.

R6

Plocha rekreace - jihovychodné od sidla Doubrava - navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem z mistni komunikace.

Limity vyuZziti zemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

R7

Plocha rekreace - jihovychodné od sidla Doubrava - navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - sjezdem z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

R8

Plocha rekreace - vychodné od sidla Doubrava - navazujici na zastavéné tzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

k. 4. Vlachovo Brezi

B9

Plocha bydleni - zapadni okraj mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici silnice lll. tfidy.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

R10

Plocha rekreace - jihozapadné od mésta Vlachovo Bfezi - plocha zrusena.

R 11

Plocha rekreace - jihozapadné od mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - ze stavajici plochy ob&anského vybaveni.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

SO 12

Plocha smiSend obytna - zapadni okraj mésta Vlachovo Brfezi, v blizkosti koupalisté
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a rekreacni oblasti.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity),
el. vedeni s trafostanici véetné OP a trasu kanalizace.

Plocha bydleni - zapadni okraj mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B13 Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit vodovod, vodni tok s protipovodiiovym opatfenim a navrzeny
lokalni biokoridor.

Plocha verejného prostranstvi - k plode bydleni B 15 - v zdpadni ¢ast mésta Vlachovo
Bfezi, navazujici na zastavéné uzemi.

VP 14 Limity vyuZiti QZemi - zohlednit vzdélenost 50 m od,okraje lesa v(pgdml'nky pro umi,st_’oyénl'
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity),
trasy vodovodu.

Lokalita bude provérena tuzemni studii.
Plocha bydleni - v zapadni ¢ast mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace, dle uzemni studie.

B 15 Limity vyuziti uzemi - zohlednit vzdélenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umis‘g’ox{éni
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity),
trasy vodovodu, OP el. vedeni.

Lokalita bude provérena tzemni studii.
Plocha bydleni - v zapadni ¢ast mésta Vlachovo Bfezi, v blizkosti Libotyriského potoka,
navazujici na zastavéné uzemi.

B 16 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZziti zemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
Plocha bydleni - Pod Kanovem, jihozapadni ¢ast mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na
zastavéné uzemi.

B 17 Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity)
a radioreléovou trasu.

Plocha verejného prostranstvi - k ploSe bydleni B 17 - Pod Kan€ovem, v jihozapadni ¢asti
mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné Uuzemi.

VP 18 Limity vyuZiti uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity),
el. vedeni s trafostanici v€etné OP, radioreléovou trasu.

Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné
19 uzemi.
B Obsluha uzemi - z mistni komunikace, dle uzemni studie.
Lokalita bude provérena tuzemni studii.
Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné
uzemi.

B 20 ngluha L'ngml' - z mistni komqnikace, dle uzemni studie. . .

Limity vyuZziti zemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
Lokalita bude provérena tzemni studii.

Plocha verejného prostranstvi - k plocham bydleni B 19, B 20, B 23 - severozapadni okraj
mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné Uuzemi.

VP 21 Limity vyuZiti uzemi - zohlednit vzdélenost 50 m od okraje lesa (podml’nky pro umist_’oyénl’
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity),
el. vedeni v€etné OP.

Lokalita bude provérena tzemni studii.
Plocha bydleni - plocha pfestavby - v severozapadni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi, uvnitf
zastavéného uzemi. Vyuziti plochy prfed pfestavbou - plochy rekreace.

B 22 . . RTIIY ,

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit el. vedeni v&etné OP.
Plocha bydleni - v severozapadni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné

B 23 uzemi.

Obsluha Uzemi - z mistni komunikace.
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Limity vyuZiti uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity)
a OP hibitova.

Lokalita bude provérena uzemni studii.

Plocha bydleni - jihozapadni okraj mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné tuzemi.

B24 Obsluha tzemi - z mistni komunikace.
VP 25 Plogha vefejného prostranstvi - jihozapadni okraj mésta Vlachovo Bfezi - plocha
zrusena.
Plocha bydleni - jizni C4st mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné uzemi.
B 26 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
Plocha bydleni - jizni ¢ast mésta Vlachovo Brezi, navazujici na zastavéné uzemi.
B 27 ; , . .
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Plocha bydleni - jizni ¢ast mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné uzemi.
B 28 ; . e .
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Plocha veirejného prostranstvi - k plocham bydleni B 26, B 27, B 28 - jizni ¢ast mésta
Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné uzemi.

VP 29 Limity vyuziti Uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity),
el. vedeni v€etné OP.

Plocha bydleni - jizni okraj mésta Vlachovo Brezi, podél silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné uzemi.
B 30 Obsluha uzemi - sjezdem ze sinice Il. tfidy a z mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi - zohlednit OP silnice, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky
pro vyuziti ploch - vystupni limity), telekomunikacni kabel a el. vedeni v€etné OP.
Plocha bydleni - jizni ¢ast mésta Vlachovo Bfezi, v blizkosti Libotyriského potoka,
B 31 navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Plocha bydleni - jizni C4st mésta Vlachovo Bfezi, vyplfiujici proluku v zastavéném Gzemi.
B 32 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity), hranici méstské pamatkové zény.
Plocha bydleni - jihozapadni vnitfni ¢ast mésta Vlachovo Bfezi sahajici k Libotyriskému
potoku, vyplnujici proluku v zastavéném Gzemi.
B 33 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti tzemi - zohlednit Uzemi s archeologickymi nélezy, zvySenou hygienickou zatéz
hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), hranici pamatkové zény a lokalni
biokoridor.
Plocha vefejného prostranstvi - v severni ¢asti mé&sta Vlachovo Bfezi, navazujici na

vp34 |Zastavene dzemi. . . - . y
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP hrbitova, OP silnice, telekomunikaéni kabel a hranici
pamatkové zoény.

Plocha bydleni - severné od mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné uzemi.
B 35 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit hranici pamatkové zény.
Plocha bydleni - severné od mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné tuzemi.
B 36 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit hranici pamatkové zony.
Plocha verejného prostranstvi - v severni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi, doplfiujici plochu
bydleni
VP 37 B 38 a plochu B 104.
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit el. vedeni s trafostanici véetné OP, navrZeny el. kabel, vodni
plochu, hranici pamatkové zony a lokalni biokoridor.
Lokalita bude provérena tzemni studii.
Plocha bydleni - v severni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi, ucelujici zastavéného uzemi.
B 38 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit OP hibitova, zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz
podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity) a trasu vodovodu.
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Plocha vyroby a skladovani - severni okraj mésta Vlachovo Bfezi, pfi silnici Il. tfidy, volné
navazujici na stabilizované plochy vyroby a skladovani.

VS 39 Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Il. tfidy.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit el. vedeni v&etné OP, OP silnice, zvySenou hygienickou
zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity) a telekomunikaéni kabel.
Plocha vyroby a skladovani - severni okraj mésta Vlachovo Brezi, pfi silnici Il. tfidy, volné
navazujici na stabilizované plochy vyroby a skladovani.
VS 40 Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Il. tfidy.
Limity vyuziti dzemi - zohlednit el. vedeni v€etné OP, OP silnice, zvySenou hygienickou
zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), vodni tok spolu s navrzenym
interakénim prvkem.
Plocha vyroby a skladovani - severni okraj mésta Vlachovo Bfezi, pfi silnici Il. tfidy,
VS 41 navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice lll. tfidy.
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit trasu telekomunika&niho kabelu.
Plocha vyroby a skladovani - severovychodni ¢ast mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na
zastavéné uzemi.
VS 42 Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Il. tfidy.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit el. vedeni vCetné OP, zatrubnénou vodote¢ a uzemi
s archeologickymi nalezy.
Plocha dopravni infrastruktury - zpfesnény koridor pro prelozku silnice II. tfidy -
na vychodni strané mésta Vlachovo Bfezi. Plocha je vymezena jako vefejné prospésna
DI 43 stavba.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit hranici pamatkové zény, OP silnice, el. vedeni v¢etné OP,
vodovod, telekomunikacni kabel a kanalizaci.
Plocha vyroby a skladovani - severni ¢ast sidla Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné
uzemi.
VS 44 Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Il. tfidy.
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, zvySenou hygienickou zatéZ hluku
(viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity) a trasu vodovodu.
Plocha verejného prostranstvi - severovychodni okraj mésta Vlachovo Brezi, délici
VP 45 navrzené plochy dopravni infrastruktury a vyroby a skladovani.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity), trasu vodovodu a vodni tok.
Plocha vyroby a skladovani - severovychodni okraj mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na
zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici silnice Ill. tfidy a mistni komunikace.
VS 46 — St . ; C s - . L ixs
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, zvySenou hygienickou zatéz hluku
(viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), trasu vodovodu a kanalizace, trafostanici,
el. kabel a el. vedeni v€etné OP a vodni tok.
Plocha vyroby a skladovani - vychodné od mésta Vlachovo Bfezi, v blizkosti navrzené
vodni plochy.
VS 48 Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici silnice lll. tfidy.
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, zvySenou hygienickou zatéz hluku
(viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity) a ochranné pasmo el. vedeni.
Plocha vyroby a skladovani - severovychodni strana primyslového aredlu na vychodé
mésta Vlachovo Bfezi, plocha je rozdélena mistni komunikaci, navazuje na zastavéné
uzemi.
VS 49 Obsluha uzemi - stavajicim sjezdem ze silnice lll. tfidy.
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, zvySenou hygienickou zatéZ hluku
(viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity), trasu vodovodu, el. vedeni vcetné OP
a vodni tok.
Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi, lokalita se nachazi v zastavéném
B 50 uzemi. . .
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZziti uzemi - zohlednit uzemi s archeologickymi nalezy.
Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi, lokalita se nachazi v zastavéném
B 51 uzemi.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
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Plocha bydleni - ve vychodni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi, lokalita se nachazi v zastavéném
uzemi.

B 52 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit el. vedeni v&etné OP.
Plocha smisena vyrobni - plocha prestavby - ve vychodni ¢asti mésta Vlachovo Brezi.
SV 53 Vyuziti plochy pfed pfestavbou - plochy bydleni
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Plocha smisSena obytna - plocha pfestavby - ve vychodni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi
SO 54 Vyuziti plochy pred prestavbou - plochy ob&anského vybaveni
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Plocha bydleni - vychodni okraj mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné tzemi.
B 55 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit trasu kanalizace, el. vedeni v&etné OP.
Plocha rekreace - vychodni ¢ast mésta Vlachovo Bfezi, proluka mezi zastavénymi uzemimi.
R 56 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit el. vedeni v&etné OP.
Plocha verejného prostranstvi - vychodni okraj mésta Vlachovo Biezi, délici plochy
VP 57 bydleni a dopravni infrastruktury.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit radioreléovou trasu, trasu kanalizace a el. vedeni véetné OP.
Plocha verejného prostranstvi - jihovychodni okraj mésta Vlachovo Bfezi, v zastavéném
uzemi, délici plochy bydleni a dopravni infrastruktury, a plochy smiSené vyrobni a dopravni
VP 58 infrastruktury.
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit hranici pamatkové zény, zvySenou hygienickou zatéZ hluku
(viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity) a ochranné pasmo silnice.
Plocha smiSena obytna - jihovychodni okraj mésta Vlachovo Bfezi, lokalita se nachazi
podél silnice Il. tfidy v zastavéném uzemi.
S0 59 Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace a ze silnice Il. tfidy.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity).
Plocha bydleni - jihovychodni okraj mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné uzemi.
B 60 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti tzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity), trasu kanalizace a radioreléovou trasu.
VP 61 PIo<v;ha verejného prostranstvi - jihovychodni okraj mésta Vlachovo Bfezi - plocha
zrusena.
Plocha vyroby a skladovani - zjizni strany prlmyslového aredlu na vychodé mésta
Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné uzemi.
VS 62 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity), radioreléovou trasu a el. vedeni v&etné& OP.
Plocha vyroby a skladovani - z vychodni strany prdmyslového aredlu na vychodé mésta
Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné tuzemi.
VS 63 . . e .
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit el. vedeni v&etné OP.
Plocha vyroby a skladovani - zjizni strany prdmyslového arealu na vychodé mésta
Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné uzemi.
VS 64 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit trasy vodovodu a kanalizace, trasu plynovodu véetné
bezpenostniho pasma, radioreléovou trasu, el. vedeni véetné OP a zatrubnénou vodoteé.
Plocha vefejného prostranstvi - jihovychodné od mésta Vlachovo Bfezi, v blizkosti
VP 65 centralni COV, délici navrzené plochy bydleni a vyroby a skladovani.
Limity vyuZziti uzemi - zohlednit trasu vodovodu a el. vedeni v&etné OP.
Plocha bydleni - jihovychodné od mésta Vlachovo Bfezi, v blizkosti centralni COV.
B 66 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit trasy vodovodu a plynovodu, el. vedeni véetné OP.
Plocha bydleni - severni okraj mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na zastavéné uzemi.
B 98 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi - zohlednit OP hrbitova, trasu vodovodu a el. vedeni véetné OP.
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Plocha rekreace - vychodni ¢ast mésta Vlachovo Bfezi, proluka mezi zastavénymi uzemimi.
Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici silnice lll. tfidy.

R99 Limity vyuziti dzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku
(viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
Plocha vyroby a skladovani - vychodni ¢ast mésta Vlachovo Bfezi, navazuje na zastavény
VS 100 areal vyroby a skladovani na vychodé mésta Vlachovo Bfezi.
Obsluha tzemi - z mistni komunikace.
Plocha rekreace - soukroma zelen - severné od mésta Vlachovo Bfezi, navazujici na
RZ 102 navrzené plochy B 36 a VP 34.
- plocha zrusena.
Plocha verejného prostranstvi - vychodni okraj mésta Vlachovo Brfezi, ve stavajicim
VP 103 ;astavévnérvj UZemE,v ng’vrh mistni komunikace vcetné vefejné zelené. Plocha je vymezena
jako verejné prospésna stavba.
Limity vyuziti uzemi - zohlednit trasu vodovodu a el. vedeni v€etné OP.
Plocha bydleni - v severni ¢asti mésta Vlachovo Brezi, ucelujici zastavéného tuzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
B 104 Limity vyuZiti dzemi - zohlednit OP hibitova, zvySenou hygienickou zatéZz hluku (viz
podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
Lokalita bude provérena tzemni studii.
Plocha bydleni - plocha pfestavby (p.¢C. 661/5, 848) - severozapadni okraj mésta Vlachovo
B 105 Bfezi, vypliujici proluku mezi stavajicim zastavénym uzemim a krematoriem.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Plocha bydleni - vychodni ¢ast mésta Vlachovo Brezi, proluka mezi zastavénym uzemim.
B 106 Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici silnice lll. tfidy.
Limity vyuziti zemi - zohlednit OP silnice a zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky
pro vyuziti ploch - vystupni limity).
VP 107 Plocha vefejného prostranstvi - vychodni &ast mésta Vlachovo Bfezi, izolujici plochy
dopravni infrastruktury od ploch bydleni.
Plocha bydleni - jihozapadni okraj mésta Vlachovo Bfezi, navazujici se v zastavéném
B 108 uzemi, a dopliujici tak navrZzené plochy bydleni B24 a B26.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
k. . Chocholata Lhota
Plocha bydleni - severovychodni ¢ast sidla Chocholatéd Lhota, navazujici na zastavéné
uzemi.
B 67 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi - zohlednit Uzemi s archeologickymi nalezy, OP vodniho zdroje II.
stupné.
B 68 Plocha bydleni - vychodni ¢ast sidla Chocholata Lhota - plocha zrusena.
Plocha technické infrastruktury - plocha pro COV - severovychodni okraj sidla Chocholata
T1 69 Lhota. Plocha je vymezena jako vefejné prospésna stavba.
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Plocha bydleni - jihovychodni ¢ast sidla Chocholata Lhota, navazujici na zastavéné uzemi.
B 70 Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici silnice lll. tfidy.
Limity vyuZziti dzemi - zohlednit ochranné pasmo silnice, zvySenou hygienickou zatéz hluku
(viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity) a el. vedeni v€etné OP.
Plocha bydleni - jihovychodni ¢ast sidla Chocholata Lhota, vyplfiujici proluku v zastavéném
uzemi.
B 71 Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici silnice lll. tfidy.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit zvySenou hygienickou zatéz hluku (viz podminky pro vyuziti
ploch - vystupni limity)
k. . Mojkov
Plocha bydleni - vychodni ¢ast sidla Mojkov, navazujici na zastavéné uzemi.
B 72 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZziti uzemi - zohlednit uzemi s archeologickymi nalezy.
SO 73 Plocha smisena obytna - vychodni ¢ast sidla Mojkov, navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
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Plocha bydleni - jihovychodni ¢ast sidla Mojkov, navazujici na zastavéné tuzemi.
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B74 Limity vyuziti dzemi - zohlednit trasu telekomunikacéniho kabelu a kanalizace a trafostanici
s OP.

Plocha bydleni - jihovychodni ¢ast sidla Mojkov, navazujici na zastavéné tzemi.

B75 ; . A :

Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Plocha technické infrastruktury - plocha pro COV - jihovychodni okraj sidla Mojkov.
Plocha je vymezena jako vefejné prospésna stavba.
TI76 . . e e .
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZziti uzemi - zohlednit trasu navrzené kanalizace.
k. U. Horni Kozli

B 77 Plocha bydleni - jihozapadni ¢ast sidla Horni KoZli - plocha zrusena.

Plocha bydleni - jizni ¢ast sidla Horni Kozli, navazujici na zastavéné tuzemi.
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B 79 Limity vyuziti uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity),
trasu navrZené kanalizace, el. vedeni v€etné trafostanice a OP a uzemi s archeologickymi
nalezy.

B 80 Plocha bydleni - jihovychodni ¢ast sidla Horni KoZli - plocha zrusena.

VP 81 Plocha verejného prostranstvi - jihovychodni ¢ast sidla Horni KozZli - plocha zrusena.

B 82 Plocha bydleni - vychodni &ast sidla Horni KoZli, navazujici na zastavéné uzemi.

- plocha zrusena.
Plocha bydleni - severovychodni ¢ast sidla Horni Kozli, navazujici na zastavéné tuzemi.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

B 83 Limity vyuZziti zemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity)
a uzemi s archeologickymi nalezy.

Plocha vyroby a skladovani - ekofarmy - severovychodni ¢ast sidla Horni Kozli.

VSe 84 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti dzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).

VS 85 Plocha bydleni - vychodné od sidla Horni Kozli - plocha zménéna na stav B.

Plocha bydleni - vychodné od sidla Horni Kozli, k. u. Horni Kozli v blizkosti hranice s k. U.
Dolni KoZli.

B 86 Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity).
Plocha bydleni - jizni okraj k. U. Horni Kozli, lezici na hranici s k. U. Dolni Kozli.

B 90 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
Plocha bydleni - jizni okraj k. U. Horni Kozli, lezici na hranici s k. 4. Dachov.

B 91 Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).
Plocha bydleni - vychodné od sidla Dachov v k. U. Horni KoZli, navazujici na zastavéné
uzemi.

B 92 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani

staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity).

Plocha bydleni - vychodné od sidla Dachov v k. U. Horni Kozli, navazujici na zastavéné
B 93 uzemi.

Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi - zohlednit trasu telekomunikaéniho kabelu.
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Plocha vyroby a skladovani - severovychodni okraj sidla Dachov, k. U. Horni KoZli.
Obsluha uzemi - z mistni komunikace.

VS 94 Limity vyuZiti izemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity)
a el. vedeni v€etné OP.

T1 101 Plocha technické infrastruktury - plocha pro COV - jizné od sidla Horni KoZli.
- plocha zrusena.
k. 0. Dolni Kozli
Plocha bydleni - severovychodni ¢ast sidla Dolni KoZli, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B 87 Limity vyuZziti zemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity),
Uzemi s archeologickymi nalezy.

TI 88 Plocha technické infrastruktury - plocha pro COV - vychodni &ast sidla Dolni KoZli.

- plocha zrusena.
Plocha bydleni - vychodni &ast sidla Dolni KoZli, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici silnice lll. tfidy.

B 89 Limity vyuziti uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuZiti ploch - vystupni limity),
OP silnice, zvySenou hygienickou zatéZ hluku (viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni
limity) a zemi s archeologickymi nalezy.

k. 4. Dachov
Plocha bydleni - severni ¢ast sidla Dachov, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

B 95 Limity vyuZiti Uzemi - zohlednit vzdalenost 50 m od okraje lesa (podminky pro umistovani
staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa viz podminky pro vyuziti ploch - vystupni limity),
telekomunikacni kabel, uzemi s archeologickymi nalezy a el. vedeni véetné OP.

Lokalita bude provérena tzemni studii.
Plocha bydleni - vychodni &ast sidla Dachov, navazujici na zastavéné uzemi.

B 96 Obsluha uzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity wvyuziti Uzemi - zohlednit trasy kanalizace, Uzemi s archeologickymi nalezy
a interakéni prvek.

Plocha technické infrastruktury - plocha pro COV - jihozapadni okraj sidla Dachov. Plocha
je vymezena jako verfejné prospésna stavba.

TI 97 . . s .

Obsluha uzemi - z mistni komunikace.
Limity vyuZiti tzemi - zohlednit trasy kanalizace.

|SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Navrh UP Vlachovo Bfezi vymezuje sidelni
zelen v navrZzenych plochach vefejného prostranstvi. Tyto plochy jsou nejastéji vymezeny jako izolaéni
zelen, dale v ochrannych pasmech dopravni a technické infrastruktury a u ploch vétSich nez 2 ha dle § 7
vyhl. 501/2006 Sb. Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni
pozemek a vsouladu s § 33 zakona &€. 13/1997 Sb. a v ochrannych pasmech technické infrastruktury
v souladu zadkonem 458/2000 Sb. a pfislusnymi ustanovenimi CSN. Dal$i plochy sidelni zelené Ize realizovat
vysadbou aleji okolo polnich cest, remizk(, vodotec€i, vodnich ploch a vymezenych interakénich prvkd.
Podminkou realizace je, ze nebudou provadény zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfehu

a vodnich ploch.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

|KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANi

Dopravni navrh povazuje stavajici trasy silnic Il. a lll. tfidy za uzemné stabilizované. Pro Upravu parametrl
téchto silnic, popf. zfizeni pé&Sich komunikaci a ukladani inZenyrskych siti, jsou tzemnim planem vymezeny

graficky neznazornéné uzemni rezervy.

UP predklada navrh prelozky (DI 43) silnice 11/144. v pfipadé realizace prelozky bude nutnd vystavba
protihlukovych barier a stavajici trasa prelozky, prochazejici méstem Vlachovo Bfezi, bude zménéna na
mistni komunikaci. Nové je navrZzena plocha uzemni rezervy (DI-R) pro dopravni infrastrukturu pro pfipadny
odklon silnice 111/14410 Vlachovo Bfezi - Dolni Nakvasovice. NavrZzena plocha pro uzemni rezervu dopravni
infrastruktury je vymezena jako ochrana Uzemi pro jeji budouci vystavbu. v rozvojovych plochach je
umoznén vznik novych mistnich a u€elovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi
normami dle divodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo u€elovych komunikaci je pfipustné ve
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vS§ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuzZiti. Parkovani a garazovani vozidel bude feSeno vyhradné na
vlastnim pozemku. U nové navrhovanych objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé Ci
investofi zabezpedili potfebny poc€et parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu
objektt nabizejicich ubytovaci sluzby. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba fesit prostfednictvim
sité kapacitné odpovidajicich silnic nizSich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poc¢tem pfimych vjezdu
na silnice Il. a Ill. tfidy.

[KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

KONCEPCE VODOHOSPODARSKE RESENI

ODTOKOVE POMERY, VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zeleh je nutné zachovat. Podminkou pro dalsi vyvoj je
zachovani sou€asného, ¢aste¢né prirodniho charakteru uzemi kolem toku. i nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace vtomto prostoru. Déle se umozfuji vhodna krajinna revitalizaéni opatfeni ke zvySeni
zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy. v pfipadé CastéjSich vyskytu
pFivalovych destu se umoznuji zfizovat zachytné stoky pro svedeni téchto srazek.

V sidle Horni Kozli se navrhuje pozarni nadrz (V 78).

V severozapadni ¢asti feSeného Uzemi na Libotynském potoce je navrzen pro retenci povodriovych pratoku
z povodi suchy poldr (PO 1).

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Zasobovani mésta Vlachovo Brezi pitnou vodou vyhovuje. Navrhuje se dostavba stavajici vodovodni sité
vramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektim. Stavajici vodovodni sit vyzaduje
rekonstrukci, zejména starSi potrubi litinové a asfaltojutované za nové potrubi tenkosténné plastové. Pro
posileni stavajicich zdroju budou dale vyuzity vrty vlese jizné od Libotynského potoka. S ohledem na
navrhovanou zastavbu na severnim okraji mésta je navrzeno horni tlakové pasmo s vilastnim vodojemem.
Toto pasmo, resp. novy vodojem, bude napojeno samostatnym vytlatnym fadem ze stavajicich vodojem.
Navrhovana zastavba na jiznim okraji mésta bude zasobovana pitnou vodou opét jako horni tlakové pasmo,
ato z AT stanice vtomto Gzemi. Pro zastavbu u &istirny odpadnich vod (dale jen ,COV* bude tlak
redukovan individualné. Pro potfeby pozarnich ucelll slouzi vodovod vybaveny dostateénym mnozstvim
hydrantu, Libotyrisky potok a vodni nadrze na zapadé sidla.

V sidle Dachov se navrhuje vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu. Budou vyuzity 2 stavajici vrty na
severozapadé sidla azfizen novy vodojem. Stavajici studna s akumulaci nebude po tento vodovod
vyuzivana. Nova vodovodni sit je navrzena vramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym
objektim. Pro potfeby pozarnich G¢ell slouzi vodovod a mistni vodni nadrz.

Zasobovani sidla Dolni Kozli pitnou vodou bude zachovano. Nova vodovodni sit je navrzena v ramci
navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektim. Pro potfeby pozarnich uc€elt slouzi pozarni
nadrz.

V sidle Doubrava se neuvaZuje s vystavbou vodovodu pro vefejnou potiebu. Obyvatelé budou vyuZivat
i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody a mistni vodovody. Pro potfeby pozarnich ucell slouzi
pozarni navesni nadrz.

V sidle Horni Kozli se neuvazuje s vystavbou vodovodu pro vefejnou potiebu. Obyvatelé budou vyuzivat
i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody a mistni vodovody. Pro potfeby pozarnich ucelll je zde
navrzena pozarni nadrz.

Zasobovani sidla Chocholata Lhota pitnou vodou bude zachovano. Navrhuje se vyména ocelovych
vodovodnich fadll anova vodovodni sit je navrzena vramci navrhované zastavby a k doposud
nenapojenym objektlim. Pro potfeby pozarnich Gcell slouzi vodovod a navesni nadrz.

V sidle Mojkov se navrhuje vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu. Budou vyuZity 2 stavajici vrty na
zapadé sidla a zfizen novy vodojem. Stavajici vodojem bude zruSen. Nova vodovodni sit je navrzena
v ramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektim. Pro potfeby pozarnich ucelu slouzi
pozarni navesni nadrz.

V sidle Uhfice se neuvaZuje s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu. Obyvatelé budou vyuZivat i nadale
stavajici individualni zdroje pitné vody a mistni vodovody. Pro potfeby pozarnich uceld slouzi pozarni
navesni nadrz.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod( a kanalizaci na Uzemi Jihogeského kraje. v sidle Mojkov
v3ak Plan rozvoje nenavrhuje vystavbu vodovodniho fadu.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod mésta Vlachovo Bfiezi je vyhovujici. Nova kanalizace je
navrhovana pfednostné jako oddilna v ramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektdm.
v pfipadé vétsiho narlstu obyvatel se navrhuje zvétSeni kapacity stavajici COV.

15



V sidle Dachov se navrhuje dostavba stavajici kanalizace vramci navrhované zastavby a k doposud
nenapojenym objektlim a vystavba nové CQOV jihovychodné pod osadou. Dale se navrhuje postupna vyména
stavajici kanalizace.

V sidle Dolni Kozli je prioritné uvazovano s individualnim &i§ténim. Vyhledové je mozné realizovat dostavbu
stavajici kanalizace v ramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektim a kanalizaci napojit
jiznim smérem na kanalizaci obce P&&nov zakon&enou centralni COV této obce. COV Pé&énov ma kapacitu
200 EO, je z roku 2005 a je umisténa na jihovychodé obce. Jeji kapacita je pro dnesni stav dostalujici
(P&&nov méa 132 obyvatel). Vzhledem k tomu, Ze kapacita COV Pé&&nov nebude postagovat (dle izemniho
planu obce P&&nov se predpoklada zvyseni podtu obyvatel na 270), bude nutno stavajici COV zkapacitnit.

V sidle Doubrava se nenavrhuje vystavba kanalizace pro vefejnou potfebu a centraini COV. Likvidace
odpadnich vod bude feSena individualné (bezodtokové jimky, vicekomorové septiky s docisténim,
mikrogistirny apod.).

V sidle Horni Kozli se navrhuje vystavba kanalizace pro vefejnou potfebu v ramci navrhovane zastavby
a k doposud nenapojenym objektlim a jeji napojeni na navrhovanou centralni COV Dachov.

Pokud (z hydrogeologickeého hlediska) nebude vsakovani realne, likvidace odpadnich vod bude individualni
nebo je mozno odpadni vody sidla odvadét na navrhovanou kanalizagni sit a COV Dachov.

V sidle Chocholata Lhota se navrhuje dostavba stavajici kanalizace vramci navrhované zastavby
a k doposud nenapojenym objektim a vystavba nové COV. Dale se navrhuje postupna vyména stavajici
kanalizace.

V sidle Mojkov se navrhuje dostavba stavajici kanalizace vramci navrhované zastavby a k doposud
nenapojenym objektim a vystavba nové COV. DalSi moznosti je svedeni odpadnich vod sidla na
navrhovanou kanalizacni sit a COV Dachov. Dale se navrhuje postupna vyména stavajici kanalizace.

V sidle Uhfice se navrhuje dostavba stavajici kanalizace vramci navrhované zastavby a k doposud
nenapojenym objektlim a vystavba nové COV. Dale se navrhuje postupna vyména stavajici kanalizace.

Destové vody budou odvadény stavajici jednotnou kanalizaéni siti a systémem pfikopu, struh a propustk(
do recipientu. Je nutné, aby maximalni mnozstvi srazkovych vod zasakovalo do pudy pfirozenym zplisobem
a minimalizovalo se zpeviovani ploch nepropustnymi materialy.

Navrzené COV budou vybudovany s takovou technologii, ktera svymi negativnimi vlivy posuzovanych
z hlediska hygienickych predpist nebude poskozovat stavajici nebo navrzené plochy umoznujici umisténi
objekt. Okolo cistiren bude vyhlaseno pasmo ochrany prostfedi. Do doby realizace centralnich Cistiren
odpadnich vod bude zpusob &i§téni odpadnich vod provadén formou domovnich COV nebo jimkou na
vyvazeni.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci na tuzemi JihoSeského kraje. v osadach Dolni
Kozli, Horni Kozli, Mojkov v8ak Plan rozvoje nenavrhuje vystavbu kanalizacnich systému a likvidaci
odpadnich vod doporucuje individualni. Jako variantu Plan rozvoje v sidle Mojkov navrhuje odvedeni
odpadnich vod na navrhovanou COV Dachov.

KONCEPCE ZASOBOVANI EL. ENERGIi
Stavajici trafostanice (dale jen ,TS®) maji dostateCnou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jejich

blizkosti. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadieni E-ON C. Budé&jovice. Doplfovana vystavba
bude pokryta ze stavajicich TS.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu s pfisluSnymi normami.
Podminkou napojeni je isoubézné provadéna uprava a rekonstrukce sité NN. v pfipadé, Ze nebudou
stavajici TS vyhovovat, budou rozSifeny popf. nahrazeny vykonngjSim typem, eventualné dopinény novymi
TS. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude
postupné pfizplisobovat, zejména ve vybranych Usecich nové vystavby kabelizovat do zemé.

Vefejné osvétleni v nové budovanych lokalitach je vedeno po vlastnich stozarech VO. Bude postupné
rozSifovano kabely v zemi s novymi rozvody sité NN. Nové lokality budou napojovany na tuto sit'.

KONCEPCE ZASOBOVANIi PLYNEM

Vjizni €asti k. 0. Vlachovo Bfezi prochazi trasa VTL plynovodu, ktera je ukonéena regulaéni stanici na
okraiji jizni €asti Vlachova Bfezi. Z této stanice je mésto Vlachovo Bfezi plynofikovano STL plynovodem.
Nové plynovodni fady budou budovany vramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektam.
S plynofikaci ostatnich sidel se neuvazuje.

KONCEPCE ZASOBOVANI TEPLEM

Re$ené Uzemi ma potencial ve vyuZiti obnovitelnych zdrojd energie. Budou respektovany poZzadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZovani emisi tak, aby pro
dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrZeni pfipustné arovné znecisténi ovzdusi. Plynofikaci je dan
pfedpoklad k vytésfiovani spalovani pevnych paliv, nejvice hnédého uhli. Postupna nahrada tepelnych
zdroju pfinese vyrazné zlepSeni &istoty ovzdusi. Uzemni plan uvaZuje se zachovanim soustavy centralniho
zasobovani teplem.
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V individualnich zdrojich tepla jsou vyuzivana rtzna paliva, pfi€emz z hlediska poc¢tu previada v soucasné
dobé zemni plyn. v Uzemi bude vyuzivano popfipadé alternativnich zdroju energie formou vyuziti biomasy,
tepelnych €erpadel, solarnich kolektoru.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Nakladani s odpady se Ffidi platnym zakonem o odpadech a pfisluSnou provadéci vyhlaskou. Sou€asny stav
nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani. Bude povoleno
takové podnikani, které skladovanim odpad( véetné nebezpeénych latek nenarusi Zivotni prostredi
a nebude zatéZzovym rizikem pro obyvatele. Navrh nevymezuje 2adné samostatné plochy pro nakladani
s odpady, napf. skladek, spaloven, tfidiren odpadu. PFipousti se moznost umistovani sbérnych dvorl
v plochach vyroby a skladovani dale se pfipousti plochy pro tfidény odpad, véetné odpadu inertniho
(stanovisté kontejnerl, shromazdovaci mista) v plochach jako technicka (pfip. vefejna) infrastruktura.

[KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI |

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni souvisi s celkovym rozvojem a je pro danou velikost a charakter
feSeného Gzemi optimalni. UP vymezuje Uzemni rezervy ob&anského vybaveni (OV-R). Tyto plochy jsou
navrzeny severnim smérem od mésta Vlachovo Bfezi. v ramci vystavby soukromych obytnych objektd je
podporovana moznost zfizovani prostor pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

|KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi |

Koncepce vefejnych prostranstvi ve mésté zlstane zachovana. v UP jsou plochy vefejnych prostranstvi
vymezeny u ploch bydleni - VP 14, VP 18, VP 21, VP 29, VP 34, VP 37, VP 45, VP 57, VP 58 a VP 65. Tyto
plochy se nachéazi prevazné v ochrannych pasmech a podél komunikaci. Plocha VP 103 je navrZzena jako
plocha pro mistni komunikaci v€etné vefejné zelené.

[CIVILNi OCHRANA |

V pfipadé vzniku mimofadné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostl a podobné

|KONCEPCE USPORADANI KRAJINY |

V nezastavéném Uzemi je umoznéno zaleshovani pozemk( na plochach navazujicich na stavajici PUPFL
a na plochach, jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nesmi se jednat o zemédélskou pudu s I. a ll.
tfidou ochrany. Dale je v nezastavéném Uzemi umoznéno oplocovani sadl a obor, zfizovani vodnich ploch
a umistovani staveb pro zabezpeceni zemédélské ¢innosti, jako jsou seniky, pristfeSky pro zvéf a chovana
zvirata, vE€eliny formou lehkych pfistfeSkl, podminéné realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist
za splnéni zakonnych podminek. Vystavba rozhleden je mozna za predpokladu, Zze nedojde k naruseni
pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do porostu.

Navrh opatreni:

= je tfeba vénovat ochranu veskeré zeleni v krajiné, a to jak plo3né, tak pfedevsim rozptylené, kterd se
vyznamné podili na tradiéni podobé Uzemi, napf. charakteristicka stromofadi na bfezich a hrazich
rybnikl, mokradni vegetace a pocetné solitérni dfeviny;

= pro vS8echny vysadby ve volné krajiné pouzivat vyhradné pavodni pfirozené druhy rostlin;

= zachovat arozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod., podporovat zvySovani podilu
ovocnych dfevin v zahumencich, v navaznosti na zastavéné uzemi, zajistit dobry zdravotni stav, dbat na
pFizniveé krajinotvorné pusobeni a branit jejich snizeni;

*= minimalizovat Upravy porostnich okraju;

» realizovat Uzemni systém ekologické stability, véetné interakénich prvkd, nerozsifovat ornou pudu;

= pfi realizaci zamérd je nutno zachovat stavajici ucelové komunikace zajiStujici pfistup k pozemkim
prachodnost krajiny.

Vymezeni ploch v krajiné

Uzemni rozsah nezastavitelného Gzemi je vymezen v grafické &asti dokumentace v Hlavnim vykrese.
Charakter krajiny na Uzemi mésta Vlachovo Bfezi Ize rozdélit na nasledujici charakteristické plochy
s rozdilnym zplsobem jejich vyuziti:

Plochy vodni_a vodohospodéfské - feSenim UP jsou vytvofeny podminky pro zachovani a obnovu
prirozenych ekologickych a krajinotvornych funkci vodnich tokd a vodnich ploch.
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= UP Vlachovo Biezi vymezuje nové vodni a vodohospodaiské plochy. Jedna se o plochy v 47 - ve mésté
Vlachovo Bfezi a v 78 - plocha pro pozarni nadrz v sidle Horni KoZli.

= koncepce odkanalizovani zajiStuje podminky zejména pro ochranu pfed znecisténim vod;
= stavajici vodote€e, vodni plochy a doprovodnou zeler je nutné zachovat, je potfeba i nadale provadét

udrzbu vegetace a pfizpUsobovat zplisob obhospodafovani pozemk( charakteru vodoteci a vodnich
ploch.

Plochy lesni - plochy lesni jsou v Uzemi stabilizované. v ramci podminek vyuziti ploch lesa je zajistit
zejména:

= zachovani ekologické rovnovahy;

= zachovani krajinného razu;

= v ramci hospodareni zamezit eroznim ucinkim.

Plochy zemédélské - uzemni plan nenavrhuje nové zemédélské plochy. Podminky a zasady pro ochranu
ZPF jsou zejména:

= pfi hospodafeni na ZPF uplatfovat ekologické zasady;
» na zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd, rozsahlé pady rozdélit vzrostlou zelent;
= snizovat podil orné pudy na erozi ohrozenych pozemcich napfiklad zatravnénim atd.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - vymezené plochy jsou v Uzemi stabilizované. v ramci vyuzivani
ploch smiSenych nezastavéného Uzemi je tfeba zajistit podminky:

= pro zachovani ekologické rovnovahy, krajinného razu

= zamezeni eroznim G€inkdm

= pro zastoupeni druhu organism(i odpovidajicich trvalym stanovistnim.
Plochy pfirodni - tyto plochy jsou v Uzemi stabilizované.

viz. kapitola f) stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.
|UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY |

Cilem uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES*) je ochrana pFirodnich spolegenstev pred
intenzivni lidskou €innosti (odlesnénim, odvodnénim a regulacemi) i iprava nékterych funkci krajiny. Jedna
se zejména o Upravu hospodareni na nékterych pozemcich a pfipadné i vysadby vhodné vegetace. USES
se pro udely této UPD rozumi v prostoru spojitd a v &ase trvajici sit’ jednotlivych prvkia USES (biocentra,
biokoridory), ktera stavem svych podminek umoznuje trvalou existenci arozmnozovani pfirozeného
geofondu krajiny a zaroveri umozfuje migraci zvéfe a zivodichd. Uzemni systém ekologické stability
v FeSeném Uzemi byl zpracovan specializovanym inzenyrem.

Cilem zpracované dokumentace USES bylo upfesnéni stavajicich prvk( a jejich funk&ni propojeni, resp.
doplnéni do aktualniho stavu.

Navrh pro zlepSeni ekologické funkce krajiny:

= dusledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici pfirozenému
sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfislusny management;

= u upravenych vodotec€i v co nejvétsi mife zachovat pfirodé blizky charakter pfibfezni zény a podporovat
tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat pfislusné projektové dokumentace;

» vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability lu€nich porost(;

» pfi zakladani prvk( vyuzit melioracni dfeviny - kefe a stromy;

» pfipustit pouze hospodaiské zasahy majici ve svém dlsledku ekologicky pfirozené zlepSeni stavajiciho
stavu, napf. zatravnéni orné pudy, vysadba bfehovych porostd, zalesnéni;

= jestlize to umoZniuji ostatni zajmy v Gzemi, Ize uvaZovat i o dal$im rozsifeni USES nad sou¢asny ramec —
predevsim dalSim zafazenim navrzenych interakénich prvka (navrzenych vysadeb).

Stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorovou funkci zelené je nutno
respektovat.

TABULKY PRVKU USES

OZNACENI VYZNAM STAV KATASTRALNI UZEMI
LBK 1 lokalni biokoridor funkéni Vlachovo Brezi, Uhfice u Vlachova Brezi
LBK 3 lokalni biokoridor funkéni Vlachovo Brezi, Uhfice u Vlachova Brezi
LBK 5 lokalni biokoridor funkéni Dolni Kozli
LBK 6 lokalni biokoridor Caste€né funkéni Vlachovo Brezi
LBK 8 lokalni biokoridor nefunkéni Vlachovo Brezi
LBK 10 lokalni biokoridor ¢astecné funkéni Vlachovo Brezi
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LBK 11 lokalni biokoridor castecné funkéni Vlachovo Brezi
LBK 12 lokalni biokoridor funkéni Vlachovo Brezi
LBK 13 lokalni biokoridor nefunkéni Vlachovo Brezi
LBK 14 lokalni biokoridor castecné funkéni Vlachovo Brezi
LBK 15 lokalni biokoridor funkéni Chocholata Lhota
LBK 17 lokalni biokoridor funkéni Chocholata Lhota
LBK 19 lokalni biokoridor funkéni Uhfice u Vlachova Brezi
LBK 21 lokalni biokoridor ¢astecné funkéni Uhfice u Vlachova Brezi
LBK 22 lokalni biokoridor funkéni Uhfice u Vlachova Bfezi, Dolni Kozli
LBK 24 lokalni biokoridor nefunkéni Uhfice u Vlachova Brezi
LBK 26 lokalni biokoridor funkéni Dachov
LBK 28 lokalni biokoridor funkéni Dachov, Mojkov
LBK 30 lokalni biokoridor funkéni Mojkov, Horni Kozli, Dolni Kozli
LBK 32 lokalni biokoridor funkéni Horni Kozli, Dolni Kozli
LBK 34 lokalni biokoridor funkéni Dolni Kozli
OZNACENI VYZNAM STAV KATASTRALNI UZEMi
LBC 2 lokalni funkéni Vlachovo Bfezi, Uhfice u Viachova Brezi
biocentrum
LBC 4 lokalni funk&ni Vlachovo Biezi, Dolni Kozli
biocentrum
LBC 7 lokalni nefunkéni Vlachovo Biezi
biocentrum
LBC 9 . lokalni nefunkéni Vlachovo Brezi
biocentrum
LBC 16 lokalni funkéni Chocholata Lhota
biocentrum
LBC 18 lokalni funkéni Uhfice u Viachova Bfezi
biocentrum
LBC 20 lokalni funkéni Uhfice u Vlachova Bfezi
biocentrum
lokalni . . .. . sy
LBC 23 . funkéni Uhfice u Vlachova Brezi, Dolni Kozli
biocentrum
LBC 25 lokalni funkéni Uhfice u Vlachova Bfezi
biocentrum
LBC 27 lokalni funkéni Dachov
biocentrum
LBC 29 lokalni funkéni Mojkov
biocentrum
LBC 31 lokalni funkéni Horni Kozl
biocentrum
LBC 33 lokalni funkéni Dolni Kozli
biocentrum

Kromé biocenter a biokoridortl jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni Grovni i interakéni prvky,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolecenstva, vytvarejici
existencni podminky rostlinam a zivoCichim a vyznamné ovlivaujici fungovani ekosystéma kulturni krajiny.
Stavajici i navrzené interakeni prvky jsou zakresleny v grafické ¢asti.

|OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY |

V' navrhu je uvaZovano s postupnym zvySovanim ekologicke stability krajiny. Jedna se predevsim
o postupné doplnéni navrzenych biokoridor(. Dale je v navrhu UP umoznéno postupné zalesfiovani,
zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch na plochy s vysSi ekologickou stabilitou.

|STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY |

Stavajici sit péSich a cykloturistickych komunikaci, tj. polnich a lesnich cest musi byt zachovana, nesmi byt
snizovana ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. Pozemky, pfes které prochazi cyklostezka nebo
turisticka trasa se nesmi oplocovat (napf. velkoploSné oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez
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nahrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci a umistovat stavby, které by branily pfistupu pres
tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky.

IVYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI |

Zaplavové uzemi

Spravnim Uzemim mésta Vlachovo Bfezi protéka Libotyrisky potok, Némésky potok a Lipovicky potok.
Zaplavové Uzemi ma vyhlasen pouze Libotyrisky potok, jehoZ hranice jsou zakresleny v grafické &asti UP
Vlachovo Bfezi. Na ostatnich tocich se vyraznéjsi zaplavy nevyskytuiji.

V zaplavovém uzemi neni povolena zména kultury zemédélské pady z trvalych travnich porostl na ornou
pudu. Uvnitf zaplavového uzemi Libotyriského potoka je mozné pouze rozsSifovani ploch, které budou
zabranovat predevsSim vodni erozi, vhodna krajinna revitalizacni a protipovodriova opatfeni (napf. plochy
s travnim porostem, zalesnéné plochy, budovani protieroznich a vsakovacich nadrzi, vystavba a udrzba
suchych poldrt apod.).

Do zaplavového uzemi zasahuji dv& navrZzené plochy bydleni B31 a B33. Jedna se o vyuZiti stavajicich
proluk &i pfimou navaznost na zastavéné uzemi. Pro tyto plochy jsou navrZzeny takové podminky pro
vystavbu, aby bylo maximalné sniZeno riziko a nezhorSovalo stavajici situaci v téchto uzemich.

Zmény stavajicich staveb a nové navrzené stavby v dalSich stupnich projektové dokumentace musi byt
feSeny s ohledem na zaplavové uzemi Libotyfiského potoka. VeSkeré stavby umistény v hranici zaplavy
musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami a soucasné aby nezhorSovaly
pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Protipovodiiové opatieni

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote€, vodni plochy
a doprovodnou zelefi je nutné zachovat. Podél vodote¢i bude zachovan pfistupny pruh pozemki
v dostateéné Sifce od bfehové hrany, pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Pravidelnou udrZzbou kolem
vodnich tokl dojde ke zvySovani retenni schopnosti Uzemi. Pro sniZeni povodhového rizika v zajmovém
uzemi Ize realizovat takova protipovodfiova opatfeni, kterda znamenaji snizeni kulminaénich pruatokd, fj.
zejména zvysSeni pfirozené retencni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich kultivovanych travnich porosta
s dobrou vsakovaci U€innosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, sméfujici k urychleni povrchového odtoku
nebo jeho zvySeni. Navrzeny protipovodriovy poldr (PO1) bude vyuzivan pro hospodarské a rekreacni ucely,
ale bude i pInit funkci zachytné protipovodrnové nadrze pro povrchové vody pfitékajici Libotyniskym potokem
od Libotyné.

Protierozni opatieni

V navrhu neni uvazovano s plodnymi protieroznimi opatfenimi, ale je nadale potfeba na zemédélskych
a lesnich pozemcich hospodafit tak, aby se snizila pudni eroze a zvysSila retenéni schopnost krajiny. v oblasti
zemédélské pudy toho Ize docilit zatravhovanim svazitéjSich pozemkd, setim vhodnych kultur a zpdsobem
orby. v oblasti hospodafeni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné
skladby. Nadale je potfeba neodlesnovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném
uzemi, které slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pldy, neodstrafiovat bariérové travnaté pasy
kolem vodnich ploch, tokd a komunikaci.

[VYMEZENi PLOCH PRO REKREACI |

Vychodnim a jihovychodnim smérem od sidla Doubrava (R6, R7, R8) a jihozapadnim smérem od mésta
Vlachovo Bfezi (R11) jsou vymezeny nové plochy pro rekreaci, které navazuji na plochy stavajici rekreace
a ve vychodni &asti mésta Vlachovo Bfezi (R56) je vymezena nova plocha rekreace, ktera navazuje na
zastavéné Uzemi. Navrh UP pFipousti pro ptipadny rozvoj rekreaénich pobytovych aktivit vyuzit stavajiciho
domovniho fondu nevhodné pro trvalé bydleni.

[VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU |

V UP je respektovan zakon o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi - horni zakon. Uzemni plan
nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostu.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfriklad
vysSkové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkt v plochach)

[VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi |

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné &lenéni spravniho uzemi mésta Vlachovo
Bfezi do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozli§eny barvou, grafikou a specifickym
kodem upfesnujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny piné, plochy zmén jsou oznaceny
Srafou.

Definice pouZitych pojmu

Obecné

Hlavni stavba - vZdy souvisi s hlavnim zptsobem vyuziti stavebniho pozemku.
Doplrikova stavba - stavba, ktera se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souvisi, a ktera
zabezpecuje funkénost stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo dopliriuje zakladni funkci stavby hlavni.

Plosné podminky

Celkova zastavénost plochy

- veSkeré udaje o zastavitelnych plochach jsou vztaZzeny k jednotlivym stavebnim pozemkum; bude-li
v urcité etapé zastavéna pouze ¢ast z navrhované plochy, potom zastavénost bude vztazena na
fe§enou vymezenou c¢ast;

- celkovou zastavénosti se rozumi zastavéna plocha vSemi budovami, véetné teras, pfistupovych
cest, v§ech zpevnénych ploch, bazént a vSech samostatné stojicich pfistreska;

- zastavénou plochu Ize rovnéz identifikovat véemi plochami, které je nezbytné zapodcitat do zaboru
ZPF a kde je nezbytné sejmout ptvodni ornici;

- pro posouzeni je vZzdy uvaZzovana méné prizniva varianta.

Vyskové podminky

- podlaZi je jedna uroveri budovy v dané vysce nad &i pod zemi;
- podkrovi - obytnym podkrovim se rozumi vyuZitelny prostor pudy s nadezdivkou a Sikmou stfechou
v misté obvodové stény na vnéjsim lici vysky 0 - 1m

Poznamka: Stanoveni podminek u stavajicich ploch se vztahuje pouze na zmény soucasného stavu
(pFistavby, nastavby a dostavby). Je tedy pfipustna moznost, Ze jiz stavajici zastavba neni v souladu
s podminkami umoznujici zmény soucasného stavu.

Plochy bydieni B
k. u. Vlachovo Brezi

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech

PFipustné vyuziti

Zmény staveb a vystavba nového individualniho bydleni v rodinnych a bytovych domech a &innosti a déje
s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlej8i samozasobitelské hospodafstvi, obfanska
vybavenost (napf. administrativni zafizeni, obchody do 1000 m?, provozovny sluzeb), drobna femesina
a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuji hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krejéovstvi), mala rekreacni
a sportovni zafizeni (rodinné bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu
s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze, stavby ke stavbé
hlavni formou pfistavby nebo i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfFipustnym vyuzitim Uzemi na
vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, rozsifeni a smérové Ci vySkové Upravy tras
silnic 1. a lll. tfidy, vefejna zelen, vefejna prostranstvi.

Pro lokalitu B 24 je pfipusténa vystavba pouze 3 rodinnych dom.

Podminéné pripustné vyuziti

Z ddvodu umisténi novych staveb na stavajicich plochach ana navrzenych plochach B 31 aB 33
zasahujici za hranice zaplavy je stanovena podminka, Z2e nové navrZené stavby v dalSich stupnich
projektové dokumentace musi byt feSeny s ohledem na zaplavové Uzemi Libotyriského potoka. Veskeré
stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohroZeny pfipadnymi zaplavami a souasné aby
nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na stavajicich plochach v méstské pamatkové zéné
je stanovena podminka, ze objekty budou navazovat na tradiéni strukturu MPZ.

Pro nové vystavéné objekty na stavajicich plochach v blizkosti hibitova je stanovena podminka, Ze nova
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zastavba v€. terénnich Uprav neovlivni hydrogeologické podminky takovym zplsobem, ktery by ohrozil
provoz hrbitova. Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice Il. alll. tfidy a jsou zatizeny hlukem,
bude mozné bydleni za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna &i nebude pfekratovat hygienické
limity z hlediska hluku. v ramci nasledujicich stavebnich fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni
hlukem a na zakladé toho budou navrZzena i potfebna technicka opatieni.

Pro stavajici a navrhované plochy v blizkosti lesnich pozemk( je stanovena podminka, Ze umisténi novych
staveb pro bydleni musi byt ve vétsSi vzdalenosti od lesnich pozemkul, nez je primérna vyska blizkého
lesniho porostu v mytnim véku, upravena s ohledem na charakter lokality a sou€asné pfi kazdé zméné
vyuziti ploch musi byt prokazano zajisténi dostate¢ného pristupu do okolnich lesl s ohledem na
mechanizaci pouzivanou v lesich.

Nepfipustné vyuziti

VesSkeré cCinnosti narusujici méstské nebo venkovské prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni nad 1000 m?, zafizeni dopravnich sluzeb
a autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni
chaty, stavebni bufiky apod.).

Druh podminek vyuziti Gzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti uzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 35%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 800 m?, v zastavéném

Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni
stavbu) mensi nez 800 m?; pro dopliikové stavby
omezeni velikosti pozemku neplati za podminky
dodrZeni maximalni zastavénosti 35% plochy (u
lokality B 38 minimalné 600 m?)

Podminky pro vySkové vyuZiti Gzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi +
podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vySku na
maximalné 12,5 m)

Plochy bydleni B
k. u. Chocholata Lhota, Dachov, Dolni a Horni Kozli, Mojkov,
Uhrice u Vlachova Brezi

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych

Pfipustné vyuziti

Zmény staveb individualniho bydleni v rodinnych a €innosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj.
uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi, obanska vybavenost (napf. administrativni
zafrizeni, obchody do 500 m?, provozovny sluzeb), drobna femesina a vyrobni zafizeni, ktera nezatézuiji
hlukem okolni bydleni (napf. kadefnictvi, krej€ovstvi), mala rekreaéni a sportovni zafizeni (rodinné bazény,
prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch.
Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani agaraze, stavby ke stavbé hlavni formou pfistavby nebo
i samostatné stojici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzZitim uUzemi na vlastnim pozemku, nezbytna
dopravni a technicka infrastruktura, roz8ifeni a smérové Ci vySkové uUpravy tras silnic Il. a lll. tfidy, vefejna
zelen, vefejna prostranstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice Il. a lll. tfidy a jsou zatiZzeny hlukem, bude moZzZné bydleni
za podminky, Ze hlukova z&atéZ bude odstranéna ¢i nebude pfekraovat hygienické limity z hlediska hluku.
v ramci nasledujicich stavebnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
budou navrzena i potfebna technicka opatreni.

Pro stavajici a navrhované plochy v blizkosti lesnich pozemki je stanovena podminka, Zze umisténi novych
staveb pro bydleni musi byt ve vétsSi vzdalenosti od lesnich pozemkl, nez je primérna vyska blizkého
lesniho porostu v mytnim véku, upravena s ohledem na charakter lokality, sou¢asné pfi kazdé zméné
vyuziti ploch musi byt prokazano zajisténi dostate¢ného pristupu do okolnich lesl s ohledem na
mechanizaci pouzivanou v lesich.

Uzemnim planem je stanovena podminka pro zaji$téni vefejného zajmu na ochranu zvlasté chranénych
druhd rostlin a zivo€ichi chranéného zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisd, pro zastavitelné plochy se zjisténym nebo predpokladanym vyskytem zvlasté
chranénych druhl rostlin a zivocichu, Ze vyuziti téchto ploch, zejména zasahy, pfi nichz mize dojit ke
zméné hydrologickych pudnich pomérd, zadsahy do padniho povrchu a zasahy ménici chemismus prostredi,
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musi byt pfizpisobeno ochrané a zachovani lokalit zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivocicha a jejich
bezprostfedniho okoli na zakladé provedeného biologického hodnoceni. Spinéni této podminky bude
posouzeno v navazujicich spravnich fizenich na zakladé konkrétnich navrhl feSeni zaméru vyuziti téchto
ploch.

Pro plochu B86 je stanovena podminka zachovani vzrostlé zelené z dlivodu ochrany interakéniho prvku.

Nepfipustné vyuziti

Veskeré cCinnosti narudujici venkovské prostfedi, odstavna stani agaraze pro nakladni automobily
a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni nad 500 m?, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary.
Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni
burky apod.).

Druh podminek vyuziti Gzemi Podminky pro vystavbu
Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi
Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 20% (u lokalit B 77, B

79, B 80 a B 95 maximalné 15%, u lokalit B 71
a B 74 maximalné 35%)

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 1500 m?, v zastavéném
Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni
stavbu) mensi neZz 1500 m?% pro doplitkové
stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 20%
plochy (u lokalit B 77, B 79, B 80 aB 95
minimaing 1800 m’ ulokalt B 71 aB 74
minimaln& 1800 m?)

Podminky pro vyskové vyuziti Uzemi

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi (stavajici nebo lze upravit vySku na
maximalné 9,5 m)

Plochy rekreace

Hlavni vyuziti

Rekreace

PFipustné vyuziti

Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici s individualni rekreaci, vystavba novych rekreaénich objektt, zahrady,
stavby souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi (socialni zafizeni,
obc&erstveni), parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplisobem vyuzitim Uzemi,
verejna zelen, vefejna prostranstvi. Stavajici objekty individualni rekreace Ize prestavovat, modernizovat
a rekonstruovat s moznosti padorysného rozsifeni a dostaveb.

Podminéné pfipustné vyuziti

U ploch rekreace R 7 aR 11 je s ohledem na charakter konkrétnich lokalit stanovena podminka pro
umisténi staveb trvalého charakteru ve vétsi vzdalenosti od lesnich pozemkul, nez je prGimérna vyska
blizkého lesniho porostu v mytnim véku a sou€asné pfi kazdé zméné vyuZiti ploch musi byt s ohledem na
mechanizaci pouzivanou v lesich zajistén dostatecny pfistup do okolnich lesu.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné jsou vyrobni funkce, kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec
samozasobeni), zfizovat a provozovat hromadné a fadové garaze jako samostatné objekty, odstavna stani
a garaze pro nakladni automobily, autobusy. Nepfipustné jsou zejména provozy a Cinnosti, které jsou
provazeny hlukem nebo Castym dopravnim provozem, anebo svymi negativnimi vlivy jinak naru8uji
rekreacni zénu.

Druh podminek vyuziti Gzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti Gzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximainé 35%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 400 m?, v zastavéném

Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni
stavbu) mensi nez 400 m?; pro dopliikové stavby
omezeni velikosti pozemku neplati za podminky
dodrZeni maximalni zastavénosti 35% plochy
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Podminky pro vySkové vyuZiti Gzemi
Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi +

podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vySku na
maximalné 7,5 m)

Péstovani uzitkové a okrasné zelené.

Soukromé zahrady a sady s moznou vystavbou oploceni a objektll drobné zahradni architektury (napf.
altany, sklady naradi, pergoly, terénni upravy, vodni plochy, détska hfisté apod.), stavby dopravni
a technické infrastruktury s vyjimkou staveb uvedenych v nepfipustném vyuziti. Parkovaci a odstavna stani
zfizovat vyluéné pro vlastni potfebu.

Nepfipustné jsou veSkeré stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci, obanské vybaveni, vyrobu a skladovani,
zejména kapacitni a produkéni chovatelské a péstitelské funkce (nad ramec samozasobeni), zfizovat
a provozovat najemni afadové garaze jako samostatné objekty, odstavna stani a garaze pro nakladni
automobily, autobusy. Nepfipustné jsou zejména provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo
C¢astym dopravnim provozem, anebo svymi negativnimi vlivy jinak narusuji rekreacni zénu. Dale jsou
nepripustné vesSkeré stavby a zafizeni a terénni Upravy, které se mohou pohledové nepfiznivé uplatfiovat
vUéi kulturnim a pfirodnim hodnotdm uzemi, zejména kfizové cesté s kapli sv. Ducha a registrovanému
vyznamnému krajinnému prvku Lipové stromoradi podél kiiZzové cesty.

Plochy obéanského vybaveni ov

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni

Pfipustné vyuziti

Zmeény staveb a vystavba novych objektl pro vefejné, spravni, kulturni, zdravotnické, socialni, sportovni
a vzdélavaci sluzby. Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, sluZzebny policie, poZarni
zbrojnice, zdravotnicka stfediska, zafizeni pro télovychovu a sport, apod., parkovaci a odstavna stani
vyvolana zplsobem vyuzitim uzemi, plochy vefejné zelené véetné architektonickych prvkd parteru, nakupni
zarizeni, obchody, ubytovani, stravovani, ostatni podnikani a sluzby, pokud negativné neovliviuji své okoli,
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, rozSifeni a smérové ¢&i vysSkové upravy tras silnic Il. a lll. tfidy,
vefejna zelen a vefejna prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuziti

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na stavajicich plochach v méstské pamatkové zéné
je stanovena podminka, Ze objekty budou navazovat na tradi¢ni strukturu MPZ. Bydleni personalu ve formé
sluzebnich bytd (ne formou RD) za podminky, Zze budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro bydleni.

Nepfipustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostredi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba
a sklady, Cerpaci stanice pohonnych hmot. Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni
a individualni rekreaci, jakékoli ¢innosti a zplsoby vyuZiti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim, popf. by branily tomuto zpisobu vyuziti.

Druh podminek vyuziti Gzemi Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti uzemi

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo  maximalné 45%  (90%
u sportovnich ploch)

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo minimalné 500 m?, v zastavéném

Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni
stavbu) mensi nez 500 m?; pro dopliikové stavby
omezeni velikosti pozemku neplati za podminky
dodrZzeni maximalni zastavénosti 45% plochy
(90% u sportovnich ploch)
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Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi
Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 2 nadzemni podlazi +
podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vySku na
maximalné 12,5 m)

Plochy verejnych prostranstvi VP

Hlavni vyuZziti

Vefejny prostor s prevladajici funkci zelené

Pfipustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky,
pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby
informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), dopravni infrastruktura (silnice, obsluzné komunikace,
parkovaci stani vyvolana vyuzitim Gzemi), roz8ifeni a smérové &i vyS8kové Upravy tras silnic Il. a lll. tfidy,
stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti

Veskeré vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a neuvedené jako pfipustné a veSkeré ¢innosti
a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény. Jakékoli vyuziti omezujici volny
pohyb a pobyt obyvatel. Plochy vefejnych prostranstvi nejsou uréeny k zastavéni s vyjimkou vyse
uvedeného hlavniho a pfipustného vyuziti.

Bydleni, v€etné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostiedi

Plochy smiSené obytné zahrnuji pozemky staveb pro bydleni, pozemky obanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, roz8ifeni a smérové ¢i vySkoveé
Upravy tras silnic II. a lll. tfidy. Do ploch smiSenych obytnych jsou zahrnuty dale pozemky staveb a zafizeni,
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru8uji uzZivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad nerusici vyroba a sluzby, zemé&délstvi, které
svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi, apod.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na stavajicich plochach v méstské pamatkové zéné
je stanovena podminka, ze objekty budou navazovat na tradiéni strukturu MPZ.

Na plochach, které jsou soustfedény podél silnice Il. a lll. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné bydleni
za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna &i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku.
v ramci nasledujicich stavebnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho
budou navrZzena i potfebna technickd opatfeni. Podnikéni, za podminky pokud nebude vyZadovano
vyhlaseni OP a negativn& neovlivni své okoli, garaze, parkovaci stani.

Na ploSe SO 59 je pfipusténo zfizovani podzemnich garazi za podminky, Ze budou sou&asti hlavni stavby
bytového domu.

Veskeré €innosti narudujici okolni prostfedi, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy,
hromadné garaze, =zafizeni dopravnich sluzeb aautobazary. Vystavba samostatné stojicich
malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bufky apod.).

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 35% (u lokality SO 59 max.
48%)
Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 800 m?, v zastavéném uzemi

nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni stavbu)
mendi nez 800 m% pro dopliikové stavby
omezeni velikosti pozemku neplati za podminky
dodrzeni maximalni zastavénosti 35% plochy.




Vyskova hladina zastavby stavajici nebo s moznosti dostavby na max. 2
nadzemni podlazi + podkrovi (stavajici nebo lze
upravit vySku na max. 12,5 m), (u lokality SO 59
max. 3 nadzemni podlazi + podkrovi)

Plochy dopravni infrastruktury DI

Hlavni vyuZziti

Zajisténi dopravni pfistupnosti a obsluha feSeného uzemi dopravni infrastrukturou

PFipustné vyuziti

Silnice, mistni a ucelové komunikace, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, cyklistické a pé&Si komunikace,
rizné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodna), hromadné a fadové garaze, odstavna a parkovaci stani,
zastavky silniéni dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfeni, souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
Nepfipustné jsou objekty bydleni, ob&anského vybaveni, rekreace, vyroby a skladovani, stavby a zafizeni

V rozporu
s bezpec€nosti v doprave.

Plochy technické infrastruktury Tl

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura

PFipustné vyuziti

Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, spoje)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Gzemi, stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady. Dale je pfipustné provozovat stavby pro vyrobu a skladovani, dopravni infrastruktura,
ochranna a izola¢ni zelefi, pozemky zemédélské a lesni, vodni plochy, prichod pésich a cyklistickych tras,
rozSifeni a smérové &i vyskové Upravy tras silnic Il. a lll. tfidy.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné jsou objekty bydleni, obéanského vybaveni, rekreace.

Dale jsou nepfipustné vesSkeré provozy a Cinnosti, které svymi negativnimi vlivy jinak naruSuji funkce
okolnich zén a vyzadujici ochranu pred zatézi sousednich pozemkd mimo dany zpuUsob vyuziti (hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi).

Vyroba a skladovani v€éetné zemédélskych staveb

Vyluéné podnikatelska, pramyslova a vyrobni, zemédeélska, chovatelska a péstitelska vyroba, pFipustné je
zfizovat sklady, skladové plochy a komunalni provozovny, sbérny dvir, zafizeni pro kompostovani
biologicky rozlozZitelného odpadu, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, nakupni
zarizeni, vefejna zelen, vefejna prostranstvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potfebu provozovatele,
technicka a dopravni infrastruktura, rozSifeni a smérové &i vySkové Upravy tras silnic Il. alll. tfidy,
netradi¢ni zdroje vytapéni, fotovoltaické elektrarny na stavajicich plochach bez moznosti rozSifeni.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na stavajicich plochach v méstské pamatkové zéné
je stanovena podminka, ze objekty budou navazovat na tradiéni strukturu MPZ.

Sluzebni byty v nezbytném rozsahu (nikoli RD) za podminky, Ze budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

Noveé vzniklé fotovoltaické systémy jsou pFipustné pouze za podminky, umisténi na stfechach objektl.

Aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostfedi. U objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany
zajisténo, aby objekty byly vyuZivany jen k takovym &innostem, u kterych se nepfiznivé vlivy z provozu na
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okoli neprojevi v nepfipustném mnozstvi mimo hranice vlastniho pozemku.
Na nové vymezenych plochach jsou nepfipustné samostatné fotovoltaické elektrarny.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo maximalné 75%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 1000 m? v zastavéném
Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni
stavbu) mensi nez 1000 m?; pro doplnkové
stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 75%

plochy

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vySku na
max. 12,5 m)

Zemédélska vyroba

Rodinné farmy a ¢innosti zemédélské vyroby a zemédélskych provozli, zahradnické a zelinarské arealy,
chovatelské arealy, zemédélské a zpracovatelské provozovny, Pfipustné je zfizovat souvisejici technickou
a dopravni infrastrukturu, vefejnou zelen a vefejna prostranstvi.

Stavby pro bydleni, obéanské vybaveni a dalSi stavby a zafizeni a Cinnosti, které souviseji s provozem
zemédélské vyroby a vzdy jako souCast zemédélské stavby (souboru staveb), pokud soucet jejich
podlahovych ploch bude €init nejvySe jednu tfetinu celkové podlahové plochy stavby, nejvySe vSak 300 m?.
U plochy VSe 84 je umoznéna vystavba pouze 1 hlavni stavby za spinéni podminky respektovani ochrany
krajinného razu a charakter vesnické zastavby (umisténi do krajiny a Upravy okoli stavby tak, jak je typické
dle mistnich podminek).

Realizace zaméru na této ploSe je podminéna vybudovanim kapacitné vyhovujici vefejné pfistupné
pozemni komunikace a nezbytné technické infrastruktury.

Pro zastavitelnou plochu VSe84 se zjisténym nebo pfedpokladanym vyskytem zvlasté chranénych druhu
rostlin a zivocich(ll je stanovena podminka, Ze vyuziti této plochy, zejména zasahy, pfi nichz mize dojit ke
zméné hydrologickych pudnich pomérd, zasahy do padniho povrchu a zasahy ménici chemismus prostredi,
musi byt pfizplsobeno ochrané a zachovani lokalit zvlasté chranénych druh( rostlin a Zivocichl a jejich
bezprostfedniho okoli na zakladé provedeného biologického hodnoceni. Spinéni této podminky bude
posouzeno Vv navazujicich spravnich fizenich na zakladé konkrétnich navrhi feSeni zamérd vyuziti této
plochy.

Aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostfedi. U objektt pro zemédélskou vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické
ochrany zajisténo, aby objekty byly vyuZivany jen ktakovym c&innostem, u kterych se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevi v nepfipustném mnozstvi mimo hranice vlastniho pozemku. Nepfipustné je
zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 20%

Velikost stavebnich pozemk stavajici nebo min. 2000 m? v zastavéném
Uzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni
stavbu) mensi neZ 2000 m?% pro doplitkové
stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 20%

plochy

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vySku na
max. 9,5 m).
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Vyroba a skladovani s komer&nimi ucely

Sklady a skladovaci plochy, podnikatelska €innost, stavby pro zemeédélstvi a zajisténi zemédélské vyroby,
opravarenské sluzby, stavby vyrobniho zafizeni, zahradnictvi, administrativa, obchodni provozovny.
Pfipustnd jsou rovn&z parkovaci stani a garéze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na
vlastnim pozemku, nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, roz§ifeni a smérové ¢i vySkové Upravy tras
silnic Il. alll. tfidy, vefejna zelef a vefejna prostranstvi Cerpaci stanice pohonnych hmot pro potiebu
provozovatele, vefejna zeleR, vefejna prostranstvi.

Provozni byty pfimo spojenych s provozem dané vyroby za podminky, ze bude zajiSt€na ochrana pied
negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru
staveb pro bydleni; dale ubytovani za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb pro ubytovani.

Veskeré Cinnosti vyzadujici ochranu pfed zatézi sousednich pozemk( mimo dany zplsob vyuziti (hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi). v pasmu negativniho vlivu na okolni prostfedi nelze povolit
provoz a vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zafizeni, budov
slouzicich k obytnym, zdravotnickym, potravinarskym, télovychovnym a rekreac¢nim Géelim atd.).

Celkova zastavénost plochy stavajici nebo max. 45%

Velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 1000 m? v zastavéném
Uuzemi nelze oddélit pozemek (pro dalSi hlavni
stavbu) mensi nez 1000 m?; pro doplfikové
stavby omezeni velikosti pozemku neplati za
podminky dodrzeni maximalni zastavénosti 75%
plochy (u lokality SV 53 minimalné 400 m2)

Vyskova hladina zastavby stavajici nebo max. 1 nadzemni podlazi +
podkrovi (stavajici nebo Ize upravit vySku na
max. 12,5 m).

Plochy vodni a vodohospodarské \'}

Hlavni vyuziti

Vodni toky a plochy

Pfipustné vyuziti

Chovné rybniky, rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila, plochy, stavby a zafizeni slouzici pro zachyceni
destovych vod, ochranu proti vodé jako pfirodnimu zivlu, realizace USES, revitalizace tok(l, doprovodna
zelen, brehové porosty. Je mozno zfizovat premosténi a lavky, stavby a zafizeni slouzici pro provoz, udrzbu
a bezpecnost vodohospodarského dila, vystavbu technické infrastruktury a pro rekreacni vodni plochy
zfizovat mola a jina sportovni zafizeni.

Podminéné pripustné vyuziti

Vysadba aleji okolo vodoteci a vodnich ploch za podminky Zadnych hrubych zasah( do bfehu a vodnich
ploch.

Nepfipustné vyuziti

Zfizovat a provozovat na téchto Uzemich zafizeni (zejména stavby), ktera jsou v rozporu s vodnim
hospodarstvim. Nepfipustné je zfizovani a provozovani zafizeni nesouvisejicich s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, véetné odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich domu, maringotek, karavant,
obytnych pfivésl). Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné je toto Uzemi nezastavitelné (napfiklad
sklady, chaty, chalupy).
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Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci

Cinnosti a zaFizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi, realizace USES, revitalizace
tokl, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pFivalovych destd, protipovodnova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8Si retenéni schopnosti krajiny. Dale ucelové komunikace nauc¢né
stezky, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich. Pouze
nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody (krmelce, posedy
a oplocenky), nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury, rozSifeni a smérové &i vySkové
Upravy tras silnic Il. a lll. tfidy.

Dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vilastnim pozemku za splnéni
podminky, Ze narust plochy nepfesahne max. 20 % z prvotné zkolaudované plochy. Oploceni mozné jen
v pfipadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany porostt pfed zvéfi. Realizace vystavby rozhleden za
podminky, Ze nedojde k naruseni pfirodnich dominant anebo k vyznamnému zasahu do porostu.

Nepfipustné je zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich
domd, maringotek, karavan(, obytnych pfivésu), sklady, chaty, chalupy apod.

Plochy zemédélské V4
- stav
Hlavni vyuZiti
Intenzivni a extenzivni hospodafeni na zemédélskych pozemcich nebo &innosti a zafizeni, které s timto
hospodafrenim souvisi

Pfipustné vyuziti

PFipustné je provadét na téchto izemich zmény kultur (na trvalé travni porosty, sady, ornou pudu, pfirodni a
smiSeného nezastavéného Uzemi a plochy lesni), umistovat pouze stavajici zahrady, zfizovat a provozovat
na téchto plochach sité a zafizeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani
pfilehlého uzemi, rozSifeni a smérové ¢i vySkové upravy tras silnic Il. alll. tfidy, umistovat stavby pro
zabezpeceni zemédélské Cinnosti a udrzbu pozemkl (napf. seniky, pfistfeSky pro zvéfr a chovana zvirata
formou lehkych pfistfeskd, véeliny, silazni jamy, v sadech a na stavajicich zahradach pouze nezbytné
stavby pro jejich udrzbu a hospodareni na nich v¢etné oploceni atd.), dale péSi a cyklistické stezky,
dostavby a pfistavby malého rozsahu (tj. narGst o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich
trvalych staveb na vlastnim pozemku, zfizovani vodnich nadrzi a toku, opatfeni pro udrZeni vody v krajiné,
revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni
pfispivajici k vy38i retencni schopnosti krajiny.

Podminéné pripustné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky splnéni zakonnych podminek.
Zaleshovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy a zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a dale za podminky Ze se nebude jednat o plochu s I. a Il. tfidou ochrany ZPF. Okolo polnich
cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky zadnych hrubych terénnich Uprav.

Nepfipustné vyuZiti

Nepfipustné je zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pFipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich
domu, maringotek, karavand, obytnych pfivéstl), sklady vySe neuvedené, objekty individualni rekreace
apod. Nepfipustné je naruSovat organizaci a strukturu zemédélského pldniho fondu, poruSovat funkénost
melioracnich opatfeni a staveb. v zaplavovych uzemich je nepfipustnd zména kultury trvalého travniho
porostu na ornou pudu.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi SN

Hlavni vyuZziti
Vyuzivani pfevazné k zemédélskym ucelum, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v uzemi




PFipustné vyuziti

Vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druht organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam
pfi béZném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady,
lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu,
pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce biokoridora. PFipustné je provadét
na téchto Uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady) za spInéni vSech zakonnych podminek.
Umoznuje se vysadba aleji a ochranné zelené. Lze povolovat lesnické, myslivecké a rybnikafské &innosti
(krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnik( apod.), rovnéz je mozné zfizovani mensich vodnich
ploch a zalesnéni, opatfeni pro udrZzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destd, revitalizace tokd,
protipovodifiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy88i retenéni schopnosti krajiny,
ostatni dopravni a technickd infrastruktura, rozSifeni a smérové &i vySkové upravy tras silnic Il. a lll. tfidy.
Na plochach zafazenych mezi prvky USES je pfipustné soucasné vyuziti a vyuziti, které zajistuje vysoké
zastoupeni druh(l organismu a pfirozenou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanovi$tnim podminkam pfi
bé&Zném extensivnim zemé&délském nebo lesnickém hospodafeni, jiné jen pokud nezhorSi ekologickou
stabilitu. PFitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhoréeni pfirodni funkce USES.

Na plochach nezafazenych mezi prvky USES je navic pfipustné umistovat stavby pro zabezpedeni
zemédélské Cinnosti (seniky, pfistfeSky pro zvéf a chovana zvirata formou lehkych pfistfesku, veeliny atd.),
pfistavby malého rozsahu (ij. nartst o max. 25% prvotné zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb.

Podminéné pfipustné vyuZziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky splnéni zakonnych podminek.
Umistovani staveb v systému USES je omezeno na ptiéné piechody inzenyrskych a dopravnich staveb,
vodohospodafska zafizeni, COV atd., nejkrat$i kfizeni technické infrastruktury s biokoridorem je umoznéno
tak, aby byl biokoridor co nejméné naruSovan. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné pfipustné, ato
pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrli a naruseni funk&nosti biokoridoru.
Stavby prochéazejici USES by mély byt uzplisobovany tak, aby nevytvaiely migraéni bariéru pro organismy.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES a dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény
zpusobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily zalozeni chybéjicich €asti biokoridord, odvodhovani
pozemkd, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych. Pro jakékoliv stavby mimo hlavni
funkce a pFipustné je toto Uzemi nezastavitelné (napfiklad sklady, chaty, chalupy).

Plochy pfirodni P

Hlavni vyuZiti

Plochy pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny a plochy biocenter

Pfipustné vyuziti

Plochy pfirodni zahrnuji pozemky evropsky vyznamnych lokalit, pozemky biocenter. PFipustné je sou¢asné
vyuziti a vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoZzZnéni navrhovaného vyuziti
nebo zhorseni pFirodni funkce souéasnych ploch USES.

Podminéné pfipustné vyuZziti

Pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, vodohospodafska zafizeni, stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi, COV,
protierozni a protipovodniova opatfeni, revitalizace tokd, atd., za splnéni podminky nejmensiho zasahu do
biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany piirody a krajiny. Nepfipustné jsou zmény zplsobu vyuZiti,
které by snizovaly soudasny stuper ekologické stability daného Gzemi zafazeného do USES a dale pak
zmény, které jsou v rozporu s funkci té&chto ploch v USES, jakékoliv zmé&ny zplisobu vyuZiti, které by
znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter, nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich,
ruSivé cCinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, tézba nerostnych surovin, apod.
Nepfipustné je zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména odstaveni mobilnich obytnych zafizeni (napfiklad mobilnich
domu, maringotek, karavanu, obytnych privésu), sklady, chaty, chalupy apod.)

V pFipadé prekryvu prvka tzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zplisobem
vyuziti (plochy lesni, plochy vodni a vodohospodaiské) jsou platné stanovené podminky pro vyuziti
plochy prvka USES.
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Biocentra
(jedna se o funkci pfekryvnou)

Hlavni vyuziti

Posileni & zachovani funkénosti USES

Pfipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pfipustné, pokud nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté
a nesnizi aktualni miru ekologické stability. Jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit
ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soucasnych biocenter.

Podminéné pfipustné vyuziti

Pouze ve vyjime&nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, rozsifeni a smérové ¢&i vySkové Upravy tras silnic Il. a lll. tfidy, vodohospodarska zafizeni,
stavby na vodnich tocich, stavby malych vodnich nadrzi, COV, protierozni a protipovodfiova opateni,
revitalizace tokd, atd., za splnéni podminky nejmensiho zasahu do biocentra a naruseni jeho funk&nosti.

Nepfipustné vyuZiti

Zmeény zpusobu vyuziti, které by sniZzovaly sou€asny stuper ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci té&chto ploch v USES, jakékoliv zmény
zpusobu vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funk&nost biocenter, nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k za&lenénym do nich. Nepfipustné jsou &innosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou
pfirody a krajiny.

Biokoridory
(jedna se o funkci prekryvnou)

Hlavni vyuZiti

Posileni & zachovani funkénosti USES

Pfipustné vyuziti

Je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti
jako hlavni, pfipustné &i podminéné pfipustné, pokud nenarudi nevratné pfirozené podminky stanovisté
a nesnizi aktualni miru ekologické stability.

Jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti
a prirodni funkce soucasnych biokoridord. Dale je pfipustné sou€asné vyuziti a vyuziti, které zajistuje
vysoké zastoupeni druhG organismu a pfirozenou skladbu bioty, odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam pfi bézném extensivnim zemeédélském nebo lesnickém hospodareni, jiné jen pokud nezhorsi
ekologickou stabilitu. Pfitom nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce sou€asnych
funk&nich biokoridora.

Podminéné pfipustné vyuziti

Umistovani staveb v systému USES je omezeno na piiéné piechody inZenyrskych a dopravnich staveb,
rozsifeni a smérové &i vyskové Upravy tras silnic Il. a lll. tFidy, vodohospodaiska zatizeni, COV, protierozni
a protipovodnova opatfeni, revitalizace toku, atd., nejkratSi kfizeni technické infrastruktury s biokoridorem je
umoznéno tak, aby byl biokoridor co nejméné naruSovan. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimecné
pfipustné, a to pouze za podminky zachovani minimalnich prostorovych parametrd a naruSeni funkénosti
biokoridoru. Stavby prochazejici USES by mély byt uzpisobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro
organismy.

Nepfipustné vyuZiti

Zmeény zpusobu vyuziti, které by sniZzovaly sou€asny stuper ekologické stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupndm ekologické stability na druh s niz§im stupném
ekologické stability), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény zpusobu
vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily funkénost biokoridor(i, nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych
k zalenénym do nich. Nepfipustné jsou cCinnosti, které jsou vrozporu se zajmy a ochranou pfirody
a krajiny.

|[PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENi

U meliorovanych ploch, které jsou ¢astec¢né, nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy) pred
zahajenim vystavby je nutno provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho
funk&nosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch.
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OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V rozvojovych plochach v blizkosti silnic 1. a lll. tfidy a trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni,
stavby pro ob&anské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni
ucely a pro sport a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni
prostor) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢i vylou¢eni pfedpokladané hlukové zatéze

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy bydleni, plochy vyroby a skladovani plochy technické infrastruktury, plochy ob&anského vybaveni
(jedna se o plochy stavajici i navrhované) plati, ze hranice negativnich vlivQi (napf. hluk, prasnost apod.)
bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., ze
negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho
prostoru staveb.

DOPRAVNI ZARIZENi

Podminkou povolovani staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a garazi pro jednotlivé zplsoby
vyuziti na vlastnim pozemku.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIM TOKUM

Podél vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemkl v dostate€né Sifce od bfehové hrany, pro potfebu
provadéni udrzby vegetace.

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY (RESENE UZEMi)

PFi stavebnich aktivitach muaze dojit k poruSeni Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy. v pfipadé
archeologickych nalez(i pfi stavebni Cinnosti je nutné zajistit provedeni zachranného archeologického
prizkumu.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 50 M OD OKRAJE LESA

Obecné je nezadouci realizace staveb trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkd, nez je
primérna vyska blizkého lesniho porostu v mytném véku upravena s ohledem na charakter konkrétni
lokality, dale je nutné, aby byl zajistén dostatecny pfistup do okolnich lesli s ohledem na mechanizaci
v sou€asné dobé v lesich vyuZivanych.

PLOCHY, KDE PODMINKY PROVERI UZEMNi STUDIE

UP vymezuje plochy, kde jsou stanoveny limity pro zpracovani Uzemni studie. Ta ma za ukol predevsim
koordinaci zajmu investor( a mésta a spole¢né feSeni vefejné infrastruktury.

PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

Navrzeny koridor - plocha pro navrh dopravniho koridoru - pfelozky D 34 a uzemni rezervy je vymezena jako
ochrana Uzemi pro realizace zamérua vystavby dopravni infrastruktury. Tato Uzemi je nutno chranit z ddvodu
zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich Fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich
z pfislusnych pravnich predpist) a popfipadé také nasledny pfistup k nim. Plsobnost koridoru pro prelozku
silnice kon¢i realizaci stavby, pokud nebude zménou Uzemniho planu navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zUstava
stavajici zplsob vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému pudnimu fondu.

g) vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Navrh vefejné prospéSnych staveb je vyznafen v samostatném vykresu - Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

KOD UCEL KATASTRALNI UZEMI

TI-K1 Navrh plochy pro €istirnu odpadnich vod - jizni okraj sidla Uhfice k. 4. UhrlgieuZi\/lachova

TI-K2 N'avrh plochy pro Cistirnu odpadnich vod - severovychodni ¢ast k0. Chocholata Lhota
sidla Chocholata Lhota

TI-K3 N’avrh trgsy pro kanalizaci a plocha pro COV - jihovychodné od k. 0. Mojkov a k. 4. Dachov
sidla Mojkov

TI-K4 Navrh trasy pro kanalizaci a plocha pro COV - Dachov, k. 0. Horni KozZli a k. u.
a variantni COV Horni KoZli Dachov

TI-V1 Névrh tr?s:.y vodovodu a vodniho zdroje - vychodné od sidla k. 0. Dolni Kol
Dolni KoZli
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TI-V2 Navrh trasyvpr(? vefejny vodovod a vodojem - severni ¢ast mésta k4. Viachovo Bfezi
Vlachovo Bfezi
TI-V3 Navrh plochvy pro automatickou tlakovou stanici - jizni ¢ast mésta k4. Vlachovo Bfezi
Vlachovo Bfezi
TI-V4 Na\_/rh trasy pro vefejny vodovod a vodojem - zapadni ¢ast sidla k. . Mojkov
Mojkov
TI-V5 N,évrh trasy pro vefejny vodovod a vodojem - severozapadné od k. a. Dachov
sidla Dachov
VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
Navrh plochy pro koridor pfelozky stavajici silnice [1/144 (dle . -
DT | ZUR usek D34), vychodni obchvat mésta Vlachovo Bfezi k. 4. Vlachovo Brezi
D2 Nayrl’_lv _plochw pro mlstm kom,uvn’lka.cev vCetné verejne z’elene, k0. Vlachovo Bfezi
v sidlisti Kav€inec, ve vychodni ¢asti mésta Vlachovo Biezi
NAVRZENE PLOCHY PROTIPOVODNOVEHO OPATRENI
KOD UCEL KATASTRALNI UZEMi
PO 1 Protipovodnové opatfeni - suchy poldr na Libotyriském potoce k. 4. Uhfice u Vlachova
- zapadné na hranici feSeného Uzemi Brezi
VEREJNE PROSPESNE OPATRENI
KOD UCEL
LBK 6 Lokalni biokoridor nefunkéni - doplfiujici biokoridor podél Libotyriského potoka, ve mésté

Vlachovo Bfezi a dal jizné na hranici feSeného uzemi

LBC 7 | Lokalni biocentrum nefunk&ni na Libotyriském potoku, jihovychodné od mésta Vlachovo Bfezi

Lokalni biokoridor nefunkéni podél levostranného pfitoku Libotyriského potoka, severné

LBK 8 a vychodné od mésta Vlachovo Bfezi
LBC 9 Lokalni biocentrum nefunkéni v misté vodnich zdroju a vodojemu, severné od mésta Vlachovo
Brezi
Lokalni biokoridor nefunkéni - doplnujici funk&ni biokoridor na okraji lesa, severozapadné od
LBK 10 N .
mésta Vlachovo Bfezi
Lokalni biokoridor nefunkéni - doplrujici funkéni biokoridor podél drobné vodotece, zapadni
LBK 11 C .
okraj mésta Vlachovo bfezi
LBC 13 Lokalni biokoridor nefunkéni podél Lipovického potoka, severovychodné od mésta Vlachovo
Bfezi na hranici feSeného uzemi.
Lokalni biokoridor nefunkéni - doplfujici biokoridor sousedniho katastru severné od mésta
LBK 14 N L .
Vlachovo Bfezi, na hranici feSeného Uzemi
LBK 21 Lokalni biokoridor nefunkéni v misté napojeni na lokalni biocentrum LBC 20, jizné od sidla
Uhfice
LBK 24 Lokalni biokoridor nefunkéni - biokoridor spojujici lokalni biocentra LBC 23 a LBC 25, jizné od

sidla Uhfice, pod silnici lll. tfidy

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V UP Vlachovo Bfezi nejsou vymezeny zadné plochy vefejn& prospé&snych staveb a vefejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit pouze pfedkupni pravo.

i) stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

UP Vlachovo BFezi nejsou stanovena zadna kompenzaéni opatieni.
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)] vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ihaty pro pofizeni tzemni
studie, jeji schvaleni pofrizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci €innosti

Navrh UP Viachovo Biezi vymezuje plochy, u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii.

Uzemni studie ma za ukol pfedevSim koordinaci zajml investord a mésta a spole¢né feSeni verejné

infrastruktury. Jedna se o dopravni feSeni Uzemi, feSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

a feSeni odtoku a retencnich opatfeni destovych vod. Studie provéfi moznost déleni a scelovani pozemkd,

umisténi staveb a vymezeni mistnich komunikaci v pfisludnych parametrech na celé vymezené uzemi

spoleéné tak, aby byla zachovana dopravni navaznost a dalSi urbanistické prostorové parametry
rozvojového uzemi, pfedevsim k formovani uceleného urbanistického prostoru.

Lokality budou provéfeny uzemni studii v rozsahu dle zakresu v grafické ¢asti.

VP 14, B 15 - plocha bydleni a vefejnych prostranstvi, v zapadni ¢ast mésta Vlachovo Biezi

B 19, B 20, VP 21, B 23 - plocha bydleni a vefejnych prostranstvi, v severozapadni ¢asti mésta Vlachovo
Brezi

B 104, VP 37 - plocha bydleni a vefejnych prostranstvi, v severni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi

B 95 - plocha bydleni, severni ¢ast sidla Dachov

U téchto navrzenych ploch bude uzemni studie pofizena do doby zahajeni prvni vystavby v ifeSeném
prostoru, nejpozdéji vdak do 10 let od nabyti pravni moci této tzemné planovaci dokumentace.

k) udaje o poctu listi tzemniho planu a poc¢tu vykresi k nému pripojené
grafické casti

Navrh uzemniho planu obsahuje:
TEXTOVOU CAST 34 stran

GRAFICKOU CAST

1. Vykres zékladniho €lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1:5000
4. \Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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ODUVODNENI

a) postup pri porizeni uzemniho planu

Navrh Uzemniho planu Viachovo Biezi byl pofizen vsouladu s50 anasl. zakona &.183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, na zakladé zadani,
které bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva mésta Vlachovo Bfezi ze dne 5. 9. 2011.

Projektantem Uzemniho planu je Projektovy ateliér AD s.r.o. Ceské Budé&jovice, ing. arch. Jaroslav Danék,
pofizovatelem je na zakladé Zadosti mésta Vlachovo Bfezi Méstsky ufad Prachatice, odbor stavebné spravni
a regionalniho rozvoje.

Navrh Uzemniho planu byl projednan na spole¢ném jednani s dotéenymi organy, krajskym afadem,
sousednimi obcemi a dot€enou obci podle § 50 stavebniho zakona. Toto jednani bylo svolano opatfenim
porizovatele ¢j. MUPt 02625/2013 ze dne 21. 1. 2013 a konalo se dne 15. 2. 2013 na Méstském ufadu
Vlachovo Brfezi. v uvedeném opatfeni byla uvedena Ihlta pro uplatfiovani stanovisek a pfipominek a misto
a lhdta, kde je mozné do dokumentace navrhu Uzemniho planu nahlizet. Sou¢asné byl navrh uzemniho
planu vcetné informace o terminu a misté konani tohoto jednani a Ihlty pro uplatfiovani pfipominek dorucen
vefejnou vyhlaskou (na ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi vyvéSeno dne 21. 1. 2013, sejmuto dne
4.3.2013, elektronicky vyv&$eno 21. 1. 2013, sejmuto 4. 3. 2013, na uUfedni desce M&U Prachatice
vyvéSeno dne 22. 1. 2013, sejmuto dne 18. 2. 2013, elektronicky vyvéSeno 22. 1. 2013, sejmuto
18. 2. 2013). Navrh uzemniho planu byl pro jeho posouzeni z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani
s ohledem na Sir§i iuzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem pfedan krajskému ufadu dne 23. 1. 2013, uplatnéné stanoviska a pfipominky k navrhu
uzemniho planu byly krajskému ufadu pak pfedany dne 16. 5. 2013. Stanovisko o posouzeni bylo vydano
pod ¢&j. KUJCK 30631/2013 OREG dne 5. 6. 2013 a neobsahovalo zadné upozornéni na nedostatky
z hlediska koordinace vyuzivani uzemi, zejména s ohledem na 8§irSi uzemni vztahy a souladu s politikou
uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Navrh uzemniho planu byl pfed fizenim o jeho vydani upraven dle vysledku spole¢ného projednani. Rizeni
0 Uzemnim planu bylo zahajeno opatfenim pofizovatele ¢j. MUPt: 14366//2014 ze dne 8. 4. 2014, kterym
bylo svolano vefejné projednani (na ufedni desce mésta Vlachovo Biezi vyvéSeno dne 8. 4. 2014, sejmuto
dne 26. 5. 2014, elektronicky vyvéseno 8. 4. 2014, sejmuto 23. 5. 2014, na ufedni desce M&U Prachatice
vyvéSeno dne 8. 4. 2014, sejmuto dne 16. 5. 2014, elektronicky vyvéSeno 8. 4. 2014 sejmuto 16. 5. 2014).
Vefejné projednani se konalo dne 13. 5. 2014 na Méstském ufadu Vlachovo Bfezi. V uvedeném opatfeni
byla oznamena Ihlta pro uplatiovani namitek nebo pfipominek a dale bylo oznameno misto a doba, kde je
navrh uzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti.

Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného projednani a zpracoval
s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o ndmitkdch a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
k navrhu uzemniho planu, které projednal s dot€enymi organy a krajskym ufadem jako nadfizenym organem
[vysledek projednani — viz kap. f) odGvodnéni]. Na zakladé jejich stanovisek byl navrh Uzemniho planu
upraven a vzhledem k tomu, Ze se jednalo o podstatné upravy, byl pfedloZzen v souladu s § 53 odst. 2
stavebniho zakona k opakovanému vefejnému projednani. Po opakovaném vefejném projednani a
vyhodnoceni jeho vysledkd podle § 53 stavebniho zakona byl navrh Uzemniho planu pFedlozen
zastupitelstvu mésta k jeho vydani.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v uzemi

Uzemni plan Vlachovo Bfezi nekoliduje s uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Z hlediska
feSeni vzajemnych vztaht sousedicich obci je UP respektovan a zajisténa navaznost inzenyrskych siti
a USES (viz Vykres SirSich vztaht).

Na dopravni a technickou infrastrukturu z hlediska $irSich vztahd nebude mit UP Vlachovo Bfezi Zadny
negativni dopad z divodu malého zatizeni. Ve mésté je dobra obCanska vybavenost - posta, méstsky urad,
kulturni zafizeni, matefska a zakladni S$kola, knihovna, ordinace lékar, farnost s kostelem, hrbitov,
restauracni zafizeni, ubytovani, prodejny smiSeného zboZi a sportovni hfisté, koupalisté. Vys3i ob&anska
vybavenost je zastoupena ve mésté Prachatice. Dopravni obsluznost Vlachovo Bfezi zajiStuje individudlni
automobilové doprava, nebo mistni i dalkové autobusové spoje.

USES obce Vlachovo Bfezi navazuje aje v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci (dale jen ,UPDY)
sousednich obci a to:

LBK 26 navazuje na USES ve spravnim Gzemi obce Lazisté.

LBK 26 a LBC 27 navazuje na USES ve spravnim Uzemi obce Zarovna.

LBK 6, LBK 8, LBK 34 a LBC 7 navazuje na USES ve spravnim tzemi obce Chlumany.

LBK 17 navazuje na USES ve spravnim Gzemi obce Budkov.

LBK 14 navazuje na USES ve spravnim Gzemi obce Ujezdec.
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LBK 1 a LBC 18 navazuje na USES ve spravnim Gzemi obce Bu$anovice.

P¥i zpracovani UP Vlachovo Biezi bylo zji$téno, Ze lokalni biokoridor LBK 14 nema navaznost na UP
Busanovice. Z hlediska zajisténi koordinace v Uzemi byla na obec BuSanovice zaslana zadost o akceptovani
USES v obci Vlachovo Bfezi a zajisténi navaznosti LBK pfi poFizeni budouci zmé&ny UPD Bus$anovice. Obec
Busanovice vymezeni USES v obci Vlachovo Bfezi akceptuje a zajisti navaznost prvkt USES.

Budouci zmé&na Uzemniho planu Chlumany promitne do tzemniho planu zruseni navrzeného koridoru
vodovodniho fadu V18, ktery byl pfevzat ze starSich podkladd ze ZUR JEK. Mésto Vlachovo Brezi
s koridorem vodovou neuvazuije.

Budouci zména Uzemniho planu Ujezdec promitne do Gzemniho planu zruseni navrzené plochy technické
infrastruktury - koridor pro vedeni VVN 110kV Strakonice - Vimperk, ktery byl pfevzat ze starSich podkladu
ze ZUR JEK. Mésto Vlachovo Bfezi s koridorem pro vedeni VVN 110kV neuvaZzuje.

c) soulad navrhu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE (DALE JEN ,,PUR")

Z Politiky uzemniho rozvoje schvalené usnesenim viady CR &. 929 ze 20. 7. 2009 nevyplyvaji pro fesené
uzemi Uzemnim planem Vlachovo Biezi z4dné specifické poZadavky.

Re$ené Uzemi neleZi vrozvojové oblasti nebo rozvojové ose republikového vyznamu, neleZi v zadné
specifické oblasti republikového vyznamu a nelezi ani v zadném koridoru nebo plose dopravni a technické
infrastruktury mezinarodniho nebo narodniho vyznamu.

Uzemni plan vychazi z republikovych priorit Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje Uzemi
formulované v kap. 2 PUR 2008.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACiI VYDANOU KRAJEM

Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihogeského kraje ve znéni 1. aktualizace (déle jen ,AZUR*) schvalenych
zastupitelstvem kraje dne 18. 12. 2014 vyplyvaji pro feené Gzemi Uzemnim planem Vlachovo Bfezi tyto
priority:

= priority tizemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tizemi - viz kap. a) AZUR
Uzemni plan Vlachovo Biezi zohlediuje priority Gzemniho planovani kraje pro zaji$téni pfiznivého Zivotniho
prostfedi. Navrh feSeni je v souladu s podminkami na ochranu zvlasté chranénych uzemi pfirody, k posileni
ekologické stability krajiny jsou vymezeny prvky USES. Pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny
a protipovodnové ochrany je na zapadni hranici zajmového Uzemi navrzen pro retenci povodfiovych pratokU
z povodi suchy poldr. Uzemni plan zaji$tuje ochranu zemédélské a lesni ptdy a minimalizuje jejich zabory
na nezbytnou miru. Pro ochranu krajinného razu a dalSich hodnot Uzemi jsou uzemnim planem navrzeny
podminky prostorového uspofadani urbanizovanych ploch.

Uzemni plan Vlachovo BFezi zohlediuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi hospodarského
rozvoje kraje. Navrh Uuzemniho planu zachovava stavajici plochy vyroby a skladovani pro daldi rozvoj
ekonomickych aktivit pfedev8im zemé&délského charakteru. Drobné sluzby a zafizeni ob&anského vybaveni
jsou pfipustné v ramci ploch bydleni. Uzemni plan vymezuje nékolik ploch smi$enych obytnych.

Uzemni plan Vlachovo Bfezi zohledfiuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi socidlni soudrznosti
obyvatel kraje. Vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni vytvafi podminky pro uspokojeni
poptavky obyvatel po bydleni v kvalitnim prostredi.

= vymezeni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot kraje - viz kap. e) AZUR

Uzemni plan Vlachovo Bfezi respektuje zasady ochrany piirody a krajiny, vymezenim novych zastavitelnych
ploch v navaznosti na jiz urbanizované uzemi chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zZivota
obyvatel. Krajina je vymezena jako nezastavéné Uzemi a tvofi ji tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:
plochy zemédélské, plochy vodni a vodohospodaiské, plochy lesni, plochy smiSené nezastavéného uzemi
a plochy pfirodni.

Uzemni plan Vlachovo Bfezi vytvaii podminky pro zachovani méstské pamatkové zoény a obnovu
nemovitych kulturnich pamatek v uzemi. Uvazlivym navrhem zastavitelnych ploch a stanovenou prostorou
regulaci je minimalizovan dopad na kulturni a urbanistické hodnoty uzemi (MPZ Vlachovo Bfezi), zejména
na raz sidla a pohledové vyznamna panoramata sidla v krajiné.

Za zakladni prvky ochrany a rozvoje civilizaCnich hodnot Uzemi Ize povaZovat vytvofeni podminek pro rozvoj
obytné funkce, kazdodenni rekreace a sportu a pracovnich pfilezitosti v izemi.

» vymezeni cilovych charakteristik krajiny - viz kap. f) AZUR

Zakladni typy krajiny podle zplUsobu vyuzivani

Uzemni plan neni vrozporu se zasadami vyuzivani uzemi podle jednotlivych typt krajiny stanovenymi
v ZUR JEK. Celé spravni Uzemi mésta Vlachovo Bfezi je zafazeno do typu krajiny lesopolni. Uzemni plan
pro ochranu tohoto typu krajiny zachovava v nejvy88i mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a tuto
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rozmanitost podporuje doplnénim vhodnych krajinnych prvk(, resp. nepfipusténim vymizeni prvki
stavajicich (napf. minimalizaci zabor PUPFL), pfispiva k udrzeni historicky provéfené struktury kulturni
krajiny a vhodnou dostavbou podporuje urbanistické znaky sidel.

= pozadavky na koordinaci izemné planovaci éinnosti obci - viz kap. h) AZUR

Na zakladé znalosti konkrétnich podminek v Uzemi navrhuje Uzemni plan protipovodriové opatfeni na
Libotyriském potoce pro zvySeni protipovodriové ochrany.

Uzemni plan omezuje vznik novych zastavitelnych ploch v zéplavovych tzemich 100-leté vody, resp.
omezuje vznik nové zastavby na téchto uzemich a to ve stanovenych podminkach pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpudsobem vyuziti.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP Vlachovo Biezi je v souladu s cili Gzemniho planovani vymezenymi v § 18 stavebniho zékona, nebot
svym FeSenim vytvaFi pfedpoklady pro vystavbu (vymezuje napf. plochy bydleni, plochy smisené obytné)
a pro udrzitelny rozvoj uzemi, nebot zajistil vyvazeny vztah podminek pro Zivotni prostiedi (respektovani
prvk( USES, navrzeni ploch vefejnych prostranstvi), pro hospodafsky rozvoj (napt. vymezené plochy vyroby
a skladovani, plochy smiSené vyrobni) a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel (vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi). Zarovefl navrzené feSeni UP Vlachovo BFezi uspokojuje potfeby soudasné generace
(samostatné bydleni, pracovni pfileZitosti, dobra dopravni dostupnost), aniZz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich.

UP Vlachovo Bfezi je zpracovan v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizagnich hodnot,
predevsim urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi - uzemni plan pamatkové hodnotné
stavby, navesni prostor asidelni raz jednotlivych sidel, vymezuje a stanovuje podminky pro vyuziti
urbanisticky hodnotnych prostiedi jako je naves, dal$i vefejna prostranstvi, sidelni zelefi apod. Dale UP
Vlachovo Bfezi stanovuje komplexni feSeni ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi. Z hlediska
zachovani urbanistické i architektonické celistvosti charakteru sidel jsou pro zastavbu stanoveny limity ve
formé stanoveni podminek pro vyuziti ploch. Zaroven je u nékterych ploch uréenych k zastavéni obytnou
zastavbou stanovena povinnost pofizeni Uzemni studie, ktera podrobnéji rozcleni jednotlivé plochy
a navrhne mj. podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
uvedené v UP Vlachovo Bfezi, popf. stanovené v naslednych uzemnich studiich, by méla zajistit co
nejmensi naruSeni uceleného vnimani zastavby a docilit zachovani urbanistickych hodnot tohoto uzemi.

S pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného Uzemi je Uzemni plan téz v souladu - navrh
feSeni respektuje vyznamné krajinné prvky, krajinny raz a systém ekologické stability krajiny, rovnéz
jednoznacéné stanovuje podminky pro vyuziti ploch pro ochranu nezastavéného Uzemi v ramci vymezeni
pfipustnych, podminéné pfipustnych a nepfipustnych Cinnosti pro takovato uzemi.

UP Vlachovo Bfezi je taktéZ v souladu s ukoly uzemniho planovani obsazenymi v § 19 stavebniho zakona.
Jednotlivé Ize poukazat na fakt, ze UP stanovil koncepci rozvoje Uzemi, véetn& urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky v uzemi. Déle svym feSenim stanovil podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury a pro kvalitni bydleni (stanovil podminky prostorového rozvoje a zaroven navrhl nové
zastavitelné plochy pfevazné v dosahu technické i dopravni infrastruktury).

e) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu
Uzemni plan je v souladu s platnymi pfedpisy v oboru Gzemniho planovani, predevsim stavebnim zakonem
a navazujicimi vyhlagkami.
UP Vlachovo Bfezi byl zpracovan a projednan v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi stavebniho zakona (§
22,88 50 az 53) a s §§ 171 az 174 spravniho radu.
Obsah dokumentace je v souladu s pfislusSnymi ustanoveni stavebniho zakona, spravniho fadu a s § 13
a pfilohou €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
f) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist,
popripadé s vysledkem reseni rozport
Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlaétnich pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych
organu, uplatnénych k navrhu tizemniho planu.

K navrhu uzemniho planu byly v ramci spole¢ného jednani uplatnény nasledujici stanoviska a pripominky:

1) Ministerstvo ZP, odbor vykonu statni spravy Il, Ceské Budéjovice - z hlediska ochrany a vyuZiti
nerostného bohatstvi bez pfipominek,
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2)

3)
4)

5)
6)

7)

Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha - z hlediska vyuzivani a téZby nerostnych surovin bez
pfipominek,

Obvodni bansky urad Plzen - z hlediska ochrany nerostného bohatstvi bez pfipominek,

Hasiésky zachranny sbor JC kraje, UO Prachatice - vydano souhlasné stanovisko za podminky
zajisténi dostatku pozarni vody pro navrhované uzemi, obec v samostatné plsobnosti na useku
pozarni ochrany zabezpecuje zdroje vody pro haseni pozar( a jejich trvalou pouzitelnost a stanovi
dalSi zdroje vody pro haseni pozard a podminky pro zajisténi jejich trvalé pouzitelnosti.
Viyhodnoceni: Stanovisko je respektovano. v upraveném navrhu Gzemniho planu byla zpresnéna
a stanovena koncepce zasobovani Uzemi poZérni vodou, se kterou Hasiésky zachranny sbor JC
kraje souhlasil.

Ministerstvo obrany - Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha - bez pfipominek, vydano
souhlasné stanovisko,

Krajsky Gfad - Jihoéesky kraj, odbor ZP, zem. ales. - z hlediska zakona & 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi bez pfipominek,

Krajsky ufad - Jihoéesky kraj, odbor ZP, zem. ales. - z hlediska zakona ¢&.334/1992 Sb.,
o ochrané zemeédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpislti, vydano nesouhlasné
stanovisko s navrhem Uzemniho planu zddvodu nedostate€ného vyhodnoceni dusledku
navrhovaného fedeni na ZPF, nerespektovani zasad a podminek kvantitativni i kvalitativni ochrany
zemédélského pldniho fondu, formulované zavaznymi pravnimi pfedpisy, neni zddvodnéno takové
feSeni, které je zhlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zamu
nejvyhodnéjsi, neni kvalifikované od({ivodnéna potfebnost navrhovanych zaborld ZPF zejména pro
bydleni (lokality B17, B24, B38, B68, B70, B83, B92), pozadavek na vymezeni cca 38 ha pro bydleni
je vzhledem k velikosti a charakteru obce Vlachovo Bfezi pfedimenzovany, organ ochrany ZPF
pozaduje redukci navrhovanych ploch B17, B24, B77, B80, B83, B95, B96, B68 a B70, navrhované
plochy B35, B36, B90, B91, R7, R10, R11 jsou navrhovany ve volné zemédélské krajiné a jedna se
o nezadouci urbanizaci neSetrnou k pudé a zivotnimu prostfedi - z tohoto divodu je tato forma
Uzemniho rozvoje v rozporu s pozadavky § 4 zakona o ochrané ZPF.

Vyhodnoceni: v rdmci dohodovaciho fizeni doslo k nalezeni varianty, které je z hlediska ochrany
ZPF akceptovatelna. Plochy bydleni B77 a B80 Horni Kozli nebudou v tzemnim planu déle
sledovany z dlvodu zasahu do souvislych blok(i zemédélské pldy a neprokazani nezbytnosti
a potreby téchto ploch, plocha B83 Horni Kozli bude vymezena v rozsahu nezemédélské pidy
(ostatnich ploch), tj. v rozsahu pozemkit KN ¢&. 157/20, 157/21 a 168/2 k.u. Horni KoZli z ddvodu
zasahu do souvislych blokii zemédélské pldy a neprokazani nezbytnosti a potreby celé plochy,
v Uzemnim planu nebude dale sledovana vychodni &ast plochy bydleni B96 Dachov v rozsahu
celého pozemku KN ¢&. 228/3 a vychodnich casti pozemku KN ¢. 232/1, 234/1 a 235 vse k.u.
Dachov) z ddvodu zasahu do souvislych blokii zemédélské pldy a neprokazani nezbytnosti
a potreby celé plochy, plocha B95 Dachov bude v tzemnim planu vymezena ve stejném tzemnim
rozsahu jako v platném tzemnim planu, tj. nebude navrhovéno jeji dalsi rozSifeni, plochy B91 a B92
Dachov budou ponechany v tizemnim planu z divodu jejich vymezeni jiz v platném tGzemnim planu,
plocha B90 bude presunuta v nezménéném rozsahu na zapadni okraj pozemku KN ¢.40 k.u. Horni
KozZli tak, aby navazovala na zastavéné uzemi, u plochy R6 Uhrfice bude vypuSténa zapadni
polovina navrzené lokality z divodu zésahu do souvislych blok(i zemédélské pudy a neprokazani
nezbytnosti a potreby celé plochy, bude ponechana pouze vychodni ¢ast navazujici na stavajici
rekreacni lokalitu, plocha R7 Uhrice bude vymezena pouze na pozemcich KN ¢. 961/4, ¢ast KN ¢.
962 a KN ¢.951 k.u. Uhrice, ostatni ¢ast lokality bude vypusténa, duvodem zmenSeni plochy je
neodlvodnény zasah do souvislych blokll zemédélské pldy a neprokazani nezbytnosti a potfeby
celé plochy, plocha R11 Vlachovo Bfezi bude v tzemnim planu ponechdna v nezménéném rozsahu,
plocha navazuje na stavajici rekreacni lokalitu, jedna se o zemédélské pudy s V. tridou ochrany,
plocha R10 Vlachovo Brezi nebude v uzemnim planu dale sledovana z duvodu zasahu do
souvislych blokl zemédélské pidy a neprokazani nezbytnosti a potreby plochy, plocha B17
Vlachovo Brfezi bude v tzemnim planu ponechana v nezménéném rozsahu, plocha navazuje na
zastavéné uGzemi, ma dobrou vazbu na dopravni a technickou infrastrukturu, jedna se
0 zemédeélskou ptdu s V. tridou ochrany, plocha B24 Viachovo Bfezi bude zmenSena o jihozapadni
Okraj, {j. zastavitelna plocha bydleni bude vymezena na pozemcich KN ¢&. 498, 504/4, 504/1, 507,
504/8, 509,1208/1 a ¢asti pozemku KN ¢. 510/1 v linii horni hranice pozemk( KN ¢&. 504/4 a 504/1
v8e k.u. Vlachovo Bfezi z divodu zasahu do souvislych blokl zemédélské pidy a neprokazani
nezbytnosti a potfeby celé plochy, plochy B35 a B36 Vlachovo Bfezi budou ponechany v tzemnim
planu z ddvodu jejich vymezeni jiz v platném tzemnim planu, plocha B38 Viachovo Brezi bude
ponechana v uzemnim planu z ddvodu jejiho vymezeni jiz v platném Gzemnim planu, v souc¢asné
dobé se na Casti plochy pripravuje vystavba zakladni technické vybavenosti, plocha B68 Chocholata
Lhota nebude v tizemnim planu dale sledovana z divodu zasahu do souvislych blok(i zemédélské
pudy a neprokazani nezbytnosti a potfeby plochy, plocha B70 Chocholata Lhota bude zmen$ena
o vychodni okraj, {j. jako zastavitelna plocha bude vymezena zapadni ¢ast pozemku KN ¢&. 374 k..
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Chocholata Lhota v hloubce pozemku KN ¢&. 375 k.u. Chocholata Lhota, duvodem je ochrana bonitné
kvalitni zemédélské puady (l.trida), zasah do souvislych blokii zemédélské pudy a neprokazani
nezbytnosti a potfeby celé plochy. vtomto smyslu byl navrh Gzemniho planu upraven, byly
pfehodnoceny a zdlvodnény predpokladané zabory zemédélského pudniho fondu. k upravenému
néavrhu orgén ochrany ZPF pak vydal souhlasné stanovisko.

8) MeéU Prachatice, odbor zivotniho prostiedi

z hlediska zakona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu, se
pozaduje redukce ploch navrzenych pro novou zastavbu v sidlech Horni Kozli (B77, B80, B92,
VSe84), Dachov (B95, B96), Chocholata Lhota (B68, B70) a Vlachovo Bfezi (B24) a dale
redukci ploch ve volné krajiné bez navaznosti na stavajici zastavbu (B90, B91), navrzené
plochy pro vystavbu jsou =z hlediska velikosti avyznamu jednotlivych osad znacné
nadhodnocené a jejich potfeba je nedostateéné odlvodnéna, dale pozZadavek na redukci
a podrobné zdGvodnéni ploch rekreace R6, R7 a R10, pfedloZzeny navrh GUzemniho planu je
v rozporu s urbanistickou koncepci uvedenou vtextové ¢asti - zachovani celistvosti
a kompaktnosti jednotlivych sidel.

Viyhodnoceni: v ramci dohodovaciho fizeni do$lo k nalezeni varianty, ktera je z hlediska
ochrany prirody akceptovatelna. Plochy bydleni B77 a B80 Horni Kozli nebudou v tzemnim
planu z divodu neprokazani nezbytnosti a potreby téchto ploch, vypusténi téchto ploch bylo
dohodnuto i s méstem Vlachovo Brezi a organem ochrany ZPF, plochy B91 a B92 Dachov
budou ponechany v tzemnim plénu z divodu jejich vymezeni jiz v platném Gzemnim plénu,
u plochy VSe84 bude specifikovan zamér a stanoveny podrobnéjsi regulativy na zastavbu
(pocet staveb, zastavénost pozemkdl, vzhled staveb), pripousti se rozptylena zastavba
zemédélskych farem, plocha B95 Dachov bude v tzemnim planu vymezena ve stejném
tuzemnim rozsahu jako v platném tzemnim planu, tj. nebude navrhovano jeji dalsi rozsifeni,
v tzemnim planu nebude dale sledovana vychodni éast plochy bydleni B96 Dachov v rozsahu
celého pozemku KN ¢. 228/3 a vychodnich ¢asti pozemkd KN ¢. 232/1, 234/1 a 235 vse k.a.
Dachov) z duvodu neprokazani nezbytnosti a potfeby celé plochy, vypusténi téchto ploch bylo
dohodnuto i s méstem Vlachovo Brezi a organem ochrany ZPF, plocha B90 bude presunuta
v nezménéném rozsahu na zapadni okraj pozemku KN ¢.40 k.a. Horni Kozli tak, aby
navazovala na zastavéné uzemi, toto rfeSeni bylo dohodnuto is méstem Vlachovo Brezi
a organem ochrany ZPF a je z hlediska zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjSich pfedpisl, akceptovatelné, u plochy R6 Uhfice bude vypusténa zapadni
polovina navrzené lokality z duvodu neprokazani nezbytnosti a potfeby celé plochy, bude
ponechana pouze vychodni ¢ast navazujici nastavajici rekreacni lokalitu, toto FfesSeni bylo
dohodnuto i s organem ochrany ZPF, plocha R7 Uhfice bude vymezena pouze na pozemcich
KN ¢&. 961/4, ¢ast KN ¢. 962 a KN &.951 k.u. Uhfice, ostatni ¢ast lokality bude vypu$téna,
duvodem zmenSeni plochy je neprokazani nezbytnosti a potfeby celé plochy, toto feSeni bylo
dohodnuto i s organem ochrany ZPF, plocha R10 Vlachovo Bfezi nebude v uzemnim planu
dale sledovana z divodu neprokazani nezbytnosti a potreby plochy, toto rfeSeni bylo dohodnuto
i s méstem Vlachovo Brezi aorganem ochrany ZPF, plocha B24 Vlachovo Brfezi bude
zmensena o jihozapadni okraj, tj. zastavitelna plocha bydleni bude vymezena na pozemcich KN
C. 498, 504/4, 504/1, 507, 504/8, 509,1208/1 a ¢asti pozemku KN ¢&. 510/1 v linii horni hranice
pozemk( KN ¢. 504/4 a 504/1 vde k.u. Vlachovo Brezi z duvodu neprokazani nezbytnosti
a potreby celé plochy, toto feSeni bylo dohodnuto is méstem Vlachovo Brfezi a organem
ochrany ZPF, plocha B68 Chocholata Lhota nebude v tizemnim planu dale sledovana z divodu
neprokazani nezbytnosti a potfeby plochy, toto fedeni bylo dohodnuto i s méstem Vlachovo
Bfezi a organem ochrany ZPF, plocha B70 Chocholaté Lhota bude zmenSena o vychodni okraj,
ij. jako zastavitelna plocha bude vymezena zapadni ¢ast pozemku KN ¢. 374 k.u. Chocholata
Lhota v hloubce pozemku KN ¢&. 375 k.u. Chocholata Lhota, divodem je neprokazani
nezbytnosti a potieby celé plochy, toto feSeni bylo dohodnuto is méstem Vlachovo Brezi
a organem ochrany ZPF. v tomto smyslu byl navrh tzemniho planu upraven.

z hlediska zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon) ve
znéni pozdéjSich predpist se souhlasi bez pfipominek,

z hlediska zakona ¢.289/1995 Sb., olesich a o0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisu - nesouhlas s vymezenim zastavitelnych ploch B17, B83,
B91 a B92 a ploch rekreace R7 a R11, z hlediska lesniho zakona je nezadouci realizace staveb
trvalého charakteru v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkl nez je primérna vysSka blizkého
lesniho porostu v mytnim véku upravena s ohledem na charakter konkrétni lokality, dale je
nutné zajistit dostate¢ny pfistup do okolnich lest s ohledem na mechanizaci pouzivanou
v lesich.

Vyhodnoceni: v ramci dohodovaciho Fizeni do$lo k nalezeni varianty, ktera je z hlediska statni
spravy lest akceptovatelna. v tomto smyslu byl navrh dzemniho planu upraven.

z hlediska zakona ¢.185/2001 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu, bez pfipominek.
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9) Krajska hygienicka stanice Ceské Budéjovice - s navrhem fe$eni se souhlasi.

10) Povodi Vitavy s.p., zavod Horni Vitava, Ceské Budéjovice - pfi konkrétnim navrhu
odkanalizovani pozadujeme upfednostnit centralni ¢isténi odpadnich vod.

Vyhodnoceni: Stanovisko je respektovano. Navrh tzemniho planu uvaZuje s likvidaci odpadnich vod
pfevéazné ve stavajicich COV (Vlachovo Brezi) nebo navrhovanych COV (Dachov, Dolni KoZli, Horni
KoZli, Chocholata Lhota, Uhrice), pouze v Doubravé se z ekonomickych diivodi ponechava likvidace
odpadnich vod individualnim zptsobem pomoci bezodtokovych jimek, vicekomorovymi septiky nebo
mikrocistirnami.

K navrhu uzemniho planu byla v ramci verejného projednani uplatnéna nasledujici stanoviska:

1) Maéstsky Gfad Prachatice, odbor ZP

2)

z hlediska zakona ¢€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl —
bez pfipominek, v ramci dohodovaciho fizeni byly dohodnuty podminky, které jsou z hlediska
zajmd ochrany pfirody a krajiny akceptovatelné, doslo kredukci €i vypusténi nékterych
problematickych ploch navrhovanych pro zastavbu; s pfedlozenym upravenym navrhem
uzemniho planu véetné ¢asti, které byly od spole€¢ného jednani zménény, se souhlasi.

z hlediska zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisd, vodopravni organ nesouhlasi s navrzenym zasakovanim
pregisténych odpadnich vod z COV pro osadu Dolni KozZli a Horni Kozli, dle § 38 odst. 7
vodniho zakona Ize povolit jen vyjimecné vypousténi odpadnich vod neobsahujicich
nebezpelné zavadné latky nebo zvlast nebezpecné zavadné latky (§ 39 odst. 3) z jednotlivych
staveb pro bydleni, jednotlivych staveb pro rodinnou rekreaci nebo z jednotlivych staveb
poskytujicich ubytovaci sluzby, vznikajicich pfevazné jako produkt lidského metabolismu a
ginnosti v doméacnostech pres pudni vrstvy do vod podzemnich; vypousténi z centralni COV pro
osadu vS8ak neni ani jedna zvySe uvedenych moznosti. Vodopravni organ upfednostiuje
odvadéni odpadnich vod z osady Horni KoZli na planovanou COV Dachov. V pfipadé osady
Dolni KoZli doporuduje provéfit moznost pfipadného napojeni na kanalizaci v obci P&Cnov, ktera
je zakongena COV.

Viyhodnoceni: Stanovisko je respektovano. Uzemni plan z vyse uvedeného zékonného divodu
neuvazuje se samostatnou COV Horni KoZli a pocité s odvedenim odpadnich vod na COV
Dachov, z téhoz divodu neuvaZuje téZ se samostatnou COV v osadé Dolni KoZzli, zde je
prioritné uvaZovano s individualnim ¢iSténim. Vyhledové je v osadé Dolni KoZli mozné
realizovat dostavbu stavajici kanalizace v ramci navrhované zastavby a k doposud
nenapojenym objektim a kanalizaci napojit jiznim smérem na kanalizaci obce Pécnov
zakoné&enou centrélni COV této obce. Vzhledem k tomu, Ze kapacita COV Pé&nov nebude
postacovat (COV Péénov mé kapacitu 200 EO, soudasny pocet obyvatel Pé&nova je 132
obyvatel a dle tzemniho planu obce Pécnov se pfedpokladéa zvyseni poctu obyvatel na 270),
bude nutno stavajici COV zkapacitnit. VV tomto smyslu byl navrh tzemniho plénu upraven.

z hlediska zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich prfedpisl - s pfedlozenym upravenym navrhem uzemniho planu
vCetné &asti, které byly od spole¢ného jednani zménény, se souhlasi.

z hlediska zakona ¢.185/2001 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu, s pfedlozenym
upravenym navrhem uzemniho planu v€etné €asti, které byly od spoleéného jednani zménény,
se souhlasi.

Krajsky urad-Jiho€esky kraj, odbor kultury a pamatkové péce -

poZadavek na zakresleni nemovité kulturni pamatky—vySinné opevnéné sidliSté-hradisté,
archeologické stopy, které se nachazi na pozemku parc. €. 165 k. U. Mojkov (vrch Bélec), nikoliv
na pozemku parc. €. 169 v k. u. Mojkov,

nova zastavba v lokalitach B32 a B33 bude feSena ve vazbé na tradiCni strukturu sidla a
s ohledem na okolni zastavbu na uzemi MPZ Vlachovo Brezi,

nesouhlasi se zménou vyuzitelnosti ploch na bydleni v lokalitach B35 a B36 a pozadavek jejich
vyfazeni z ndvrhu uzemniho planu,

podminéné souhlasi se zménou vyuZitelnosti plochy vefejného prostranstvi v lokalité VP 34
s podminkou, Ze v této ploSe nebude umoZzZnéna vystavba jakychkoliv budov v&etné technického
zazemi a infrastruktury,

nesouhlasi se zménou vyuZitelnosti plochy v lokalit¢ RZ 102 z nezastavitelné plochy-plochy
veiejné zelené na plochu rekreace-soukroma zelefi a poZaduje tuto plochu vyfadit z navrhu
uzemniho planu.

Vyhodnoceni: V ramci dohodovaciho rizeni organ statni pamatkove péce akceptoval vymezeni
ploch B35 a B36 v rozsahu dle ptvodniho tzemniho planu (tj. Zmény ¢. 1 UPnSU Vlachovo
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3)

Brezi z roku 2004) a trval na vyrazeni plochy RZ102 a jejim vyuziti dle ptvodniho tzemniho
planu jako plocha verejné zelené. V tomto smyslu a ve smyslu ostatnich poZadavk( byl navrh
tuzemniho planu upraven.

Ministerstvo obrany CR, Agentura pro hospodaieni s nemovitym majetkem - s predlozenym
navrhem uzemniho planu se souhlasi bez pfipominek.

K navrhu rozhodnuti o uplatnénych namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek byly podle § 53 odst. 1

stavebniho zakona uplatnény nasledujici stanoviska dotéenych organu:

1)

2)
3)
4)

Méstsky Gfad Prachatice, odbor ZP

=  z hlediska zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist —
bez pfipominek,

= z hlediska zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich pfedpisu, bez pfipominek,

=  z hlediska zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu — bez pfipominek,

=  z hlediska zakona ¢.185/2001 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpist — bez pfipominek,

Krajsky urad-Jihoéesky kraj, odbor kultury a pamatkové péce — bez pripominek,

Krajsky urad-Jihoéesky kraj, odbor RR, UP, SR a | - bez pfipominek

Krajsky ufad-Jihoéesky kraj, odbor ZP, zem. a les.

=  zhlediska zakona.334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisli — s navrhem
rozhodnuti o namitkdch a vyhodnocenim pfipominek se souhlasi, zmény zabor( pldy
vyplyvajici z uplatnénych namitek budou zahrnuty do vyhodnoceni celkového zaboru ZPF a
znovu predlozen k vydani stanoviska ve smyslu § 5 odst. 2 zakona,

=  z hlediska zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist —
z hlediska § 45i zakona nemGze mit Uzemni plan a navrh rozhodnuti o namitkach samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zamé&ry vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptagich oblasti, ndvrhem uUzemniho planu a
navrhem rozhodnuti o namitkach nejsou dotéena zadna zvlasté chranéna uzemi, pfirodni parky
a regionalni a nadregionalni prvky USES a z tohoto diivodu Ize usuzovat, Ze nedojde k dot&eni
¢i naruSeni zakonem chranénych zajmu v ochrané pfirody.

Kupravenému navrhu uUzemniho planu pro opakované veiejné projednani byla uplatnéna nasleduji

stanoviska:

1)

2)

3)

4)

Krajsky ufad-Jihoéesky kraj, odbor ZP, zem. a les. - z hlediska zakona &.114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisi — z hlediska § 45i zakona nemuze mit
upraveny navrh uzemniho planu samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni
vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti, upravenym navrhem Uzemniho planu nejsou dotfena Zadna zvlasté chranéna uzemi,
pFirodni parky a regionalni a nadregionaini prvky USES a z tohoto diivodu Ize usuzovat, Ze nedojde
k dotceni ¢i naruSeni zakonem chranénych zajmu v ochrané pfirody.

Krajsky urad-Jihoéesky kraj, odbor ZP, zem. a les. - z hlediska zakona &.100/2001 Sb. v platném
znéni (SEA) — vzhledem k tomu, Ze nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivii na
Zivotni prostfedi, nepozaduje se zpracovani vyhodnoceni vlivi upraveného navrhu UP na Zivotni
prostfedi (SEA).

Krajsky ufad-Jihoéesky kraj, odbor ZP, zem. a les. - z hlediska zakona.334/1992 Sb., o ochrané

ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpist — udélen souhlas s upravenym navrhem uzemniho planu.

Krajsky Gfad-Jihoéesky kraj, odbor RR, UP, SR a | — upraveny navrh Gzemniho planu pro

opakované vefejné projednani je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje ve

znéni jejich 1. aktualizace.

Ministerstvo obrany CR - vydano souhlasné stanovisko,

Statni pozemkovy urad Prachatice — sdéleni, Zze v k.U. Horni Kozli, Dolni Kozli, Mojkov, Uhfice a

Vlachovo Brezi probihajic komplexni pozemkové upravy, v k.U. Chocholata Lhota byla komplexni

pozemkova uprava dokoncéena,

Krajsky urad-Jiho¢esky kraj, odbor kultury a pamatkové péce — bez pfipominek,

Méstsky urad Prachatice, odbor ZP

= z hlediska zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist —
bez pfipominek,

= z hlediska zakona ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisl, bez pfipominek,
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» z hlediska zakona ¢.289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu — bez pfipominek,
» z hlediska zakona ¢.185/2001 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjsich pfedpist — bez pfipominek.

g) zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivli na Zzivotni prostredi

Ve schvaleném zadani nebyl obsazen pozadavek krajského ufadu na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj
a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. ReSenim uUzemniho planu nedochazi k naruseni
vyvazeného vztahu apodminek udrzitelného rozvoje Uzemi. Ztéchto divodd nebylo vyhodnoceni
zpracovano.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko krajského Ufadu podle § 10g zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a
o zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi) ve znéni pozdéjSich
predpisl nebylo vydano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Stanovisko krajského uUfadu podle § 10g zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi) ve znéni pozdéjSich
predpist nebylo vydano.

i) vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, popfripadé vyhodnoceni souladu
s body (1-4) uvedenymi ve vyhl. 500 v priloze 7 ¢asti Il. bod b)

Navrh UP Vlachovo Bfezi je vsouladu se schvalenym zadanim, které bylo schvaleno usnesenim
zastupitelstva mésta Vlachovo Bfezi a dle pfipominek ob&anti obce k navrhu zadani UP Vlachovo Bfezi.
Navrh UP je zpracovan podle osnovy stanovené pofizovatelem dle pozadavk( stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence Uuzemné planovaci ¢innosti, a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi.

Vybrané ukoly, dané jednotlivymi kapitolami zadani, které vyzaduji komentar vyhodnoceni splnéni zadani,
byly vyfeSeny (upfesnény) takto:

(str. 7-8) kap. d)
Pripominka - Jaroslav Rafac

Pfipominka tykajici se nesouhlasu s trasovanim obchvatu Vlachovo Bfezi pres pozemek KN ¢. 154 k. .
Vlachovo Bfezi nebyla akceptovana z divodu navrzené prelozky silnice 11/144. v Gzemnim planu navrzeny
koridor silnice 11/144 vychazi ze Studie proveditelnosti vychodniho obchvatu Vlachova Bfezi (Ing. Martin
Jachym, 2013), kterou nechal zpracovat JihoCesky kraj, a ve které byly vyhodnoceny celkem 3 varianty
trasovani prelozky, pficemz jako nejvyhodnéjSi byla vybrana ta varianta, ktera Castec¢né zasahuje do
pozemku KN €. 154 k. u. Vlachovo Brezi.

Pfipominka - Ing. Filip Holub

Pfipominka tykajici se zmenSeni navrhované plochy B 61 v Dachové s ohledem na nedostate¢nou
technickou vybavenost Uzemi a dopravni obsluznost Uzemi a krajinny raz, pfipominky tykajici se
navrhovanych ploch B15, B16 a B54 v Hornim KoZli s ohledem na ochranu krajinného razu.

Plocha B61 (nyni B95) byla upravena v mistech lesni plochy a jsou zde zpfisnény podminky pro plodné
vyuziti Uzemi, dale na tuto lokalitu bude zpracovana uzemni studie, ktera bude FeSit dopravni feSeni Uzemi,
feSeni technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a feSeni odtoku a retenénich opatfeni destovych vod.

Plocha B15 (rezerva v pruzkumech a rozborech) je vypusténa, plochy B 16 (nyni B77) a B54 (nyni B79) jsou
upraveny a zpfisnény podminkami pro plo$né vyuziti Gzemi.
Pripominka - Zdenék Narovec

Pfipominka tykajici se vymezeni pozemk( KN ¢.46/2 a 45/1 k. U. Mojkov jako plochy pro bytovou vystavbu,
byla &aste€né akceptovana. Na pozemku KN &.46/2 je vymezena navrZzena plocha bydleni B72. Plocha je
vhodna, z duvodu navaznosti na zastavéné Uuzemi. Pozemek KN ¢&. 45/1 neni zahrnut pro bytovou vystavbu,
z divodu ochrany krajinného razu.

Pfipominka - Jan Hubacek
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Pfipominka tykajici se vymezeni pozemk( PK ¢.668 a KN 546/1 k. U. Vlachovo Bfezi jako plochy pro
vystavbu rodinnych domi nebyla akceptovana. Pozemek PK €.668 neni zahrnut pro vystavbu rodinnych
dom0 z davodu zachovani krajinného razu mésta. Pozemek KN 546/1 neni zahrnut pro vystavbu rodinnych
domu. v této lokalité nejsou plochy bydleni Zadouci z dlivodu, Ze se jedna o chatovou oblast. Pozemek je
zahrnut do navrhu plochy rekreace.

Pfipominka - Jifi Holub

Pfipominka tykajici se vymezeni pozemkt KN ¢.12, 13 a 14 k. u. Horni Kozli jako plochy stavebni (Ucel
nespecifikovan), byla ¢aste¢né akceptovana. Pozemky KN €.13 a ¢ast KN ¢.12 jsou zahrnuty v UP Vlachovo
Bfezi do ploch bydleni B80 z duvodu navaznosti na zastavéne uzemi sidla Horni KoZli a dobfe napojené
plochy na dopravni infrastrukturu. Pozemky KN ¢.14 a ¢ast KN ¢.12 nejsou zahrnuty v UP Vlachovo Bfezi na
plochy stavebni z divodu ochrany krajinného razu.

Pripominka - manZelé Fiedlerovi

PFfipominka tykajici se vymezeni pozemk( KN ¢&. 739/1 k. 0. Vlachovo Bfezi a KN ¢&. 480 k. u. Uhfice jako
plochy pro vystavbu rodinnych domu nebyla akceptovana. Pozemky se nachazeji ve volné krajiné bez vazby
na zastavéna uzemi. Jednalo by se o nekoncepéni formu urbanizace v rozporu s cili a ukoly uzemniho
planovani. Pozemek KN ¢&. 49 k. u. Horni KozZli (plocha B91) je zahrnut pro vystavbu rodinnych dom
z divodu jeho vymezeni jiz v sou€asné platném tzemnim planu.

Ostatni uplatnéné pozadavky fyzickych osob a pravnickych osob na zmény vyuZiti uzemi vyplyvajici
z podanych zadosti byly zapracovany do UP Vlachovo Bfezi.

(str. 14) kap. h) odst. Ochrana pfed povodnémi

UP nevymezuje zaplavové Uzemi Libotyfiského potoka, zdavodu prevzatych aktualnich podkladd
z Oddéleni geografickych informacnich systému a kartografie VUV T.G.M.

(str. 15) kap. )

K pozZadavku na regulacni plan nebylo pfikroceno, jelikoZz v uzemnim planu je stanovena vy3Si mira
prostorové ochrany ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Do grafické a textové &asti navrhu UP Vlachovo Biezi je pouzito odlisne Ciselne kddovani ploch zmén, nez je
uvedeno v pruzkumech a rozborech tudiz ivzadani UP Viachovo Bfezi z divodu snazs$i prehlednosti
v grafické Casti.

k) komplexni zdGvodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

|PRIJATE RESENI |
V soucasné dobé dochazi k narlUstu pozadavku na bydleni, které je dano predevSim pfiznivou kvalitou
zivotniho prostfedi. Snaha vyclenit dalSi pozemky pro bydleni vyplyva ze zajmu o bydleni v kvalitnim,
turisticky velmi atraktivnim prostfedi. Proto se ve Vlachové Bfezi navrhuje pfedevsim rozvoj bydleni. Déle je
zde umoznéno podnikani, zejména v oblasti vyroby, vyrobnich sluzeb, zemédélstvi (ekofarma)

a ob¢anského vybaveni. RozSifeni ob&anského vybaveni je pfipusténo i na plochach smidenych obytnych
a to zejména z duvodu pro podporu cestovniho ruchu.

V souvislosti s timto rozvojem podnikani a sluzeb s nim spojenych dojde k nardstu pracovnich mist.

Z dlvodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvofeny pfedpoklady pro kvalitni
bydleni apro nové pracovni pfileZitosti navrhem ploch smi8enych obytnych, vyroby a skladovani
a smiSenych vyrobnich.

Diky krasné pfirodé s nenaruSenou ekologickou rovnovahou, vyhledim do kraje, turistickym
a cykloturistickym trasam a pamatkam je feSené Uzemi stiediskem pro celoroéni rodinnou rekreaci.

V navrhu jsou respektovany vSechny hodnoty v tzemi. Podminky ochrany zjisténych hodnot jsou zasadami
pro ¢innost spravnich Gfadu a pro pofizovani navazujici UPD.

IVYBRANE VARIANTY |
Uzemni plan Vlachovo Bfezi neobsahuje z4dné variantni fedeni.

[VYMEZENi RESENEHO A ZASTAVENEHO UZEMi |

Re$ené Uzemi je vymezeno velikosti spravniho Gizemi mésta Vlachovo Bfezi, které ma sedm katastralnich
uzemi - Vlachovo Bfezi, Dachov, Horni a Dolni Kozli, Chocholata Lhota, Mojkov, Uhfice. Velikost feSeného
uzemi v méfitku 1 : 5 000 byla stanovena tak, aby bylo mozné graficky vyjadfit celé spravni izemi obce.

Mé&sto Vlachovo Bfezi sousedi s nasledujicimi katastralnimi tzemi:
= k. 0. Libotyné - obec Radhostice

» k. U. Setéchovice - obec Zalezly

= k. U. Horni Nakvasovice a Dolni Nakvasovice - obec BuSanovice
= k. 0. Ujezdec u Tvrzic - obec Ujezdec
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. Lipovice - obec Lipovice

. Budkov u Husince - obec Budkov

. Chlumany - obec Chlumany

. P&Cnov - obec Pé¢nov

. Dvory u Lazist - obec Dvory

. Lazisté - obec Lazisté

0. Zarovna - obec Zarovna

Zastavéna Uzemi mésta Vlachovo Bfezi jsou vymezena v souladu se znénim § 58 zak. €. 183/2006 Sb., v pl.
znéni a ve smyslu metodiky pro vymezovani zastavéného uzemi odboru uzemniho planovani MPMR CR ze

dne 27/4 2007 a to k datu 1. 11. 2012. Jako podklad vymezeni bylo pouzito UAP ORP Prachatice doplné&né
0 zmény v uzemi vCetné doplnéni zastavéného uzemi na samotach, nachazejici se v feSeném uzemi.

Sestava se z téchto dil€ich zastavénych uzemi:
= k. U. Vlachovo Bfezi: mésto Vlachovo Bfezi; rekreaéni lokalita jihozapadné od mésta; plochy vyroby

a skladovani severovychodné od mésta; plochy smésné vyrobni, vyroby a skladovani vychodné od
mésta; plocha bydleni u rybnika Vavrovsky jihovychodné od mésta.

= k. u. Dachov: sidlo Dachov.

= k. 0. Horni Kozli: sidlo Horni Kozli; samoty vychodné a jizné od sidla; plocha vyroby a skladovani jizné od
sidla - pfiléha na hranici sousedniho k. . Dachov.

= k. U. Dolni KoZli: sidlo Dolni KoZli; plochy rekreace jihozdpadné a severné od sidla.

= k. U. Chocholata Lhota: sidlo Chocholata Lhota.

= k. 0. Mojkov: sidlo Mojkov.

= k. 0. Uhfice: sidlo Uhfice; plocha rekreace jihozapadné od sidla; plocha bydleni vychodné od sidla;
plocha ekofarmy jizné od sidla. Sidlo Doubrava a plochy rekreace vychodné od sidla Doubrava.

|zZDUVODNENiI OCHRANY HODNOT |

Uzemi je &lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodafsky vyuZivané
(lesni a zemé&dé&lské plochy) a dalsi, napt. vodni plochy apod. Plochy chranéné v ramci USES, tvofi kostru
ekologické stability krajiny. Koncepce uspofadani krajiny v feSeném uUzemi nevyZaduje zasadni zmény.
Dulezité je zaméfeni na ochranu dochovaného krajinného razu a pfirodnich hodnot uzemi.
Charakteristickym znakem feSeného Uzemi je znacny rozsah a pocet prvkd, chranénych podle zakona
o ochrané pamatek i o ochrané pfirody. Svym rozsahem pokryvaji témér celé feSené uzemi.

HODNOTY URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNI

Uzemi feSeného Uzemnim planem ma vysokou dochovanou urbanistickou a architektonickou hodnotu.
Z hlediska architektonickych hodnot v izemi je potfeba respektovat zejména nemovité kulturni pamatky
v lzemi. v ramci navrhu UP byly vymezeny i dal$i hodnoty pfispivajici ke kulturnimu dédictvi a identité sidel,
harmonii v Gzemi, které nepozivaji zakonné ochrany pamatkové péce a které je tfeba chranit. Uzemni plan
chrani dominanty Uzemi i historickou zastavbu sidel a plynule na ni navazuje s vymezenim zastavitelnych
ploch.

[t e N e I e e
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Nemovité kulturni pamatky

Pamatkové chranéné objekty v daném FeSeném uzemi Ize povazovat za vyznamné kulturni hodnoty uzemi,
které jsou Uzemnim planem zachovany a respektovany.

Jejich vycet je uveden v Odtvodnéni uzemniho planu v ¢asti vstupni limity vyuZiti uzemi.

Archeologické lokality

Ma-li se provadét stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiZ od doby pfipravy
stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu a umoznit jemu a opravnéné organizaci provést
na dot€eném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum, viz zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich zmén. Pro pfipadné archeologické nalezy plati ohlaSovaci povinnost podle zakona o statni
pamatkové péci.

Ve spravnim uzemi obce Vlachovo Biezi se nachazi archeologické lokality evidované v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR. Podminky ochrany jsou dany zakonem o statni pamatkové pédi. v UP jsou tyto
hodnoty respektovany.

Jejich vycet je uveden v Oduvodnéni tzemniho planu v ¢asti vstupni limity vyuziti uzemi.

Nejhodnotnéjsi zastavba

predev§im charakterem zastavby historickych intraviland a pamatkové chranénych objektd. Nejhodnotné;si
Uzemi se vyznacujici typickou zastavbou (sedlové stfechy, priceli doma), ¢lenitosti a riznorodosti zastavby.

44



Na né vétSinou navazuje zastavba plvodnich stodol, jejiz zachovalé zadni ¢&asti vytvaFi pohledové
exponované hrany, které pusobi esteticky zejména z dalkovych pohledu.

HODNOTY PRIRODNi

V feSeném Uzemi se nachazi fada pfirodnich hodnot, které jsou legislativné chranény. Mezi nejhodnotné;jsi
pfirodni hodnoty uzemi patfi pamatné stromy, registrované vyznamné krajinné prvky, kamenné liniové zidky
a terasy a vSechny vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni plochy a toky, lesni plochy). Je zde navrZzena
ochrana pfirodnich hodnot formou vymezeni systému USES, a formou podminek vyuZiti Gzemi pfislugnych
zplsobl vyuziti ploch. Stavajici pfirodni hodnoty je tfeba chranit a citlivé rozvijet. Zapadni ¢ast feSeného
Uzemi je obklopena lesy, vodni plochy a toky maji pfirodni charakter. Krajinu v okoli mésta Vlachovo Bfezi je
mozné oznadit za antropogenni a misty je harmonicka. UmoZfiuji se dfevinné vysadby okolo polnich cest (po
zpracovani konkrétnich projektd).

Uzemni systém ekologické stability

USES je krajinotvorny program, jehoz Ukolem je zvy$eni ekologické stability od nejmensich celk(i aZ po
celoevropské sité. Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych
i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystém(, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem
USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich
vzajemnych vazeb. v lokalitich USES je kladen diiraz na zachovani pfirodniho charakteru uzemi. v téchto
Castech jsou minimalizovany pfipustné stavby v nezastavéném uzemi (dopravni a technicka infrastruktura).

Vyznamné krajinné prvky

Déli se na vyznamné krajinné prvky ze zakona (ex lege), tj.: lesy, raselinist&, vodni toky, rybniky a jezera,
udolni nivy (tyto krajinné prvky nejsou samostatné vyznaéeny, protoZe jejich lokalizace je soucéasti ma-
pového podkladu), a registrované vyznamné krajinné prvky, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo
esteticky hodnotné &asti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled, nebo pfispivaji k udrZeni jeji stability. Jedna
se o alej vékovitych stromud, prevazné lip, podél kfizové cesty a méstsky park u hibitova ve Vlachové Brezi.

Pamatné stromy

V feSeném Uzemi se nachazi dva pamatné stromy, které jsou na Zidovském hibitové ve Vlachové Biezi.
Jedna se o javor mléc a jasan ztepily. Stafi téchto strom( se odhaduje okolo 250 let a jejich vySka pfesahuje
24 m.

HODNOTY CIVILIZACNI

Civiliza¢ni hodnoty v FeSeném Uzemi pfedstavuje realizovana vefejna infrastruktura sidel jako je napojeni na
elektrickou energii, vodovod, kanalizaci, stfedotlaky plynovod a dopravni napojeni na okoli. Dale je to
nadmistni technicka infrastruktura (vysokotlaky plynovod).

Ochrana hodnot spociva v nesnizovani stavajici Urovné verejné i ostatni technické infrastruktury, zajisténi
jejiho dalSi rozvoje, moznosti pracovnich pfilezitosti a v moznosti vyuzivani krajiny k zemédeélskym uceltim,
rekreaci apod.

|zDUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi |

Celé Uzemi je dle zplsobu vyuziti ¢lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavitelné. Navrhované

rozvojové Uzemi je roz€lenéno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym

druhdm ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové &asti, je pfifazen jejich zplsob a stanoveny

podminky vyuZiti.

V navrhové ¢asti jsou podrobné zpracovany podminky vyuziti pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti.

K podminkam vyuziti bylo pfistoupeno predevSim z divodl zajiSténi ochrany hodnot a zachovani kvality

okolniho prostfedi. Podminky vyuziti pro vystavbu by mély ochrafovat stavajici méfitko zastavby, vetné

vyskové hladiny zastavy.

Uzemnim planem se stanovuji podminky pro vyuziti tzemi jako podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti s uréenim: hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuziti

a nepripustného vyuziti.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je pfedevsim uchovat hodnoty, zachovat

kvalitu a réaz okolniho prostifedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuZiti pro vystavbu

by mély:

= zajistit, aby zmény ve vyuziti izemi véetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. za€lenéni novych staveb do proluk

= podpofit a zdUraznit prostorové uspofadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni

= respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, ato zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim

» nepfipustit vystavbu objektl na nezastavitelnych plochach

Uzemni plan definuje toto mozné vyuZiti ploch:
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Hlavni vyuziti uruje pfevazujici uc€el vyuziti, jeho charakter a miru zatéze plochy.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o €innosti, stavby
a zafizeni doplfiujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pfipustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoZ pFipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, €innosti a zafizeni v uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani €innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.

Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuZiti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuZzitim.

Podminky vyuziti Uzemi stanovené Uzemnim pladanem

Celkova zastavénost plochy

Ve vyroku je definovana celkova zastavénost plochy. k ttmto podminkam bylo pfistoupeno pfedevsim
z dlvodl ochrany ¢&asti pozemku pro zelefi avolné pobytové plochy. PFi stanoveni pouze procenta
zastavénosti pro hlavni stavbu dochazi mnohdy k zastavéni zbyvajici plochy pozemku terasami, kilnami,
pristfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. z tohoto divodu je v navrhu UP regulovano maximalini
celkové procento zastavénosti stavebniho pozemku.

Velikost stavebnich pozemku

Navrzené velikosti stavebnich pozemk( jsou voleny sohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla
zachovana stavajici struktura sidel a jejich historicka pldorysna osnova.

V navrhu je regulovana velikost stavebnich pozemku. Minimalni velikost stavebnich pozemkl je navrzena
z davodu zachovani pfiméfené hustoty zastavby. Zastavba je navrzena tak, aby nebyl vyznamnym
zpusobem narusen krajinny charakter, a aby zastavba byla dostate¢né rozptylena a vytvofila tak harmonicky
celek se stavajici zastavbou.

Vyskova hladina zastavby

Vyskové uspofadani Uuzemi je dano obecnymi zavaznymi podminkami pro plochy s rozdilnym zpUsobem
vyuziti v zavislosti na prostorové stabilizované plochy. Pfi umistovani staveb je nutné brat zfetel na vizualni
podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. Vyskova
hladina je uréena max. moznym pocétem podlazi jednotlivych staveb na plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti v feSeném Uzemi.

V navrhu je regulovana vyskova hladina nové zastavby. K témto podminkam bylo pfistoupeno z divodu
zachovani okolni vySkové hladiny vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. v pfevazné
Casti sidel se nachazeji pfizemni budovy s obytnym podkrovim. Z urbanistického hlediska je vhodné tuto
vysSkovou hladinu zachovat.

|ZDUVODNENI CELKOVE KONCEPCE

Urbanistickd koncepce obsaZena v uzemnim planu vychazi z historického vyvoje sidel, z kontinuity jeho
dlouhodobého uzemniho planovani a z pozadavki, které jsou kladeny na jeho dal$i rozvoj., tzn. mimo jiné
jednoznaéné vymezit hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavitelnym Uzemim s cilem
zajisténi jeji ochrany pred negativnimi urbanizaénimi vlivy.

Uzemni plan navrhuje pfirozeny rozvoj fe$eného Gzemi. Cilem Gzemniho planovani stanovenym stavebnim
zadkonem je ochrana krajiny ve vefejném zajmu, ochrana arozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizagnich
hodnot, v€etné urbanistického a architektonického dédictvi. Zakladem pfijatého FeSeni je koncepce zaloZena
na vefejném zajmu na zhodnoceni kvalit Uzemi. Koordinace vefejnych a soukromych zamu v uzemi
uprednostriuje zajmy vefejné v pfipadech, kde by soukromy zajem byl v rozporu se zajmy vefejnymi. Resi
tedy koordinaci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuzivani s cilem jejich optimalniho vyuziti a na
zakladé potfeb vyplyvajicich z demografickych ukazateld vymezuje plochy pro rozvoj bydleni, ob&anské
vybavenosti, vyrobu a vefejnou infrastrukturu pfi zachovani krajinnych, urbanistickych a architektonickych
hodnot uzemi.

Pro uplatiiovani celkové urbanistické koncepce feSeni Uzemniho planu Vlachovo Bfezi pfi rozhodovani

v Uzemi jsou definovany tyto priority:

= respektovani, tj. ochrana arozvoj kulturnich a historickych hodnot a specifickych pfirodnich podminek
uzemi;

» navrh optimalniho zpusobu vyuzivani iprostorového uspofadani ve vSech ¢astech FeSenych sidel
a celého spravniho Uzemi jako nastroj pro vyvazeny rozvoj Uzemi;

»= vymezenim jasné definovanych zastavitelnych ploch (hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch)
s cilem omezit negativni vlivy urbanizace;

» navrh feSeni vSech systému technické infrastruktury, které jsou podminkou pro dal$i rozvoj sidel;
= feSeni ochrany Uzemi proti krizovym situacim navrhem opatfeni pro potfeby civilni ochrany;
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= stabilizovani podilu sidelni zelené a jeji propojeni do uceleného systému se zeleni stavajici a zeleni
v nezastavitelném Uzemi;

Uzemni rozvoj sidel je vyrazné omezen limity vefejné, zejména technické infrastruktury, které predstavuji
elektrické vedeni VN a vedeni VTL, a déle zvy$enou ochranou kvalitni zemédé&lské pady. Uzemni plan je tak
zpracovan v souladu s potfebami obce a zaroven tak, aby byly respektovany a chranény hlavni slozky
zivotniho prostfedi a nedoslo k naruseni pfirodnich a urbanistickych hodnot feSeného uzemi.

Navrhové plochy jsou smérovany pfedevsim do okrajovych ¢asti sidel, do ploch s nejmensi mirou omezeni a
s logickymi vazbami na dopravni a technickou infrastrukturu. Pro dostavbu proluk byly vybrany pouze takové
plochy, ve kterych je mira naruseni pfipadnou novou vystavbou pfijatelna s ohledem na zachovani hodnot
posuzovanych lokalit.

Byly stanoveny zasady vyuzivani uzemi - zejména prostfednictvim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zasady prostorového feSeni dalSiho rozvoje obce a zasady rozvoje jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuzivani.

|ZDUVODNENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

PLOCHY BYDLENI (B)

Na zakladé pozadavku byly navrzeny plochy pro bydleni (s moznosti viceucelového vyuziti), umoziujici
narlst poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti, které jednotliva
sidla v uzemi pro zastavbu poskytuji. Pro vyuZiti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi
sou€asnym vlastnikem a stavebnikem za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vidy se tak stane
v aktualni dobé, proto musi byt nabidka stavebnich mist poné&kud vyssi, nez je skutecna poptavka po
stavebnich mistech. v uzemné& planovaci dokumentaci je zcela samoziejmé& pfedpokladano, Ze na
stavajicich plochach, které v navrhu zuUstavaji pro funkci bydleni, budou také postupné opravovany
a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich postaveny obytné objekty
nové. Koncepce je feSena s ohledem na dochované hodnoty Uzemi. Pfevazna c&ast ploch bydleni je
soustfedéna v oblasti Vlachova Bfezi v prolukach a po obvodé mésta v navaznosti na zastavéné Uzemi.
DalSi vétsi plochy pro rodinné domy jsou navrzeny v sidlech Dachov, Horni Kozli. Ve v8ech sidlech jsou
nové vymezené lokality situovany do okrajovych klidovych poloh s perspektivou dalSiho rozvoje.

PLOCHY REKREACE (R)

Turisticka atraktivita uzemi je zhodnocena stavajici siti turistickych a cyklistickych tras (viz. koordinacni
vykres). Rekreacni funkce je v feSeném Uzemi rozvinuta v riznych formach. Je zde zastoupena rekreaci
soukromou ve formé chat a chalup. Tento zpUsob rekreace je velmi oblibeny, proto se v UP pfipousti vyuzit
pro rozvoj rekreace plochy nevyhovujici k jiné zastavbé. Jedna se o svazité, méné oslunéné, hlukem
obtéZované plochy, apod. v souvislosti s vyraznym podilem bytd v bytovych domech je ve mésté staly zajem
o zaloZeni novych lokalit pro drobné zahradkaiské hospodareni pro viastni spotfebu. v UP jsou vymezeny
nové plochy pro rekreaci pfedeviim v mistech stavajici rekreace. Tato koncepce pfispiva k dobrému
rekreaCnimu vyuziti Uzemi pfi zachovani jeho vysoké kvality.

» PLOCHY REKREACE - soukroma zelen (RZ)

V severni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi je vymezen navrh pro soukromou zelen. Jedna se pouze o jednu
lokalitu z celého FfeSeného uzemi, ke které je z divodu potfeby odliSné (pfisnéjsi) regulace od ostatnich
ploch rekreace pfifazen pfivlastek ,soukroma zelen“. Plocha se RZ se naléza v tésné blizkosti kulturnich
a pfirodnich hodnot Uzemi. Je situovana do méstské pamatkové zény, jizni hranici feSené lokality tvofi
registrovany krajinny prvek ,Lipové stromoradi podél kiizové cesty“ a v jeji t€sné blizkosti se nachazi
barokni kaple sv. Ducha. Z toho divodu zde neni zadouci vystavba pro bydleni, rodinnou rekreaci,
ob&anské vybaveni, &i vyrobu a skladovani. v pfedchozi schvalené UPD je toto uzemi vymezeno jako
nezastavitelné - plocha vefejné zelené. S majitelem pozemku byly projednany dlvody ochrany a po
spole¢né dohodé& UP Vlachovo Biezi predklada novy zamér, a to, Ze lokalita bude koncipovana pouze
jako okrasna zahrada s moznou vystavbou oploceni a objekti drobné zahradni architektury.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (OV)

V zastavéném Uzemi mésta se nachazi objekty ob&anské vybavenosti. v souladu s potfebami mésta
zahrnuje stavby pro Skolstvi, sport, kulturu, zdravotnictvi, socialni péci, spoje, sluzby nevyrobniho
charakteru, obchody a vefejné stravovani, stavby ubytovacich zafizeni, stavby pro spravu a fizeni, cirkevni
objekty, hfbitov a stavby pro pozarni bezpecnost. Nedilnou soulasti by méla byt zelefh vrozsahu
odpovidajicim estetickym a hygienickym potfebam, zpravidla je to min. 20% plochy. Odstavné plochy pro
automobily se musi zfizovat v ramci jednotlivych pozemk( ob¢anské vybavenosti v kapacité odpovidajici
predpokladanému stupni automobilizace. Stavajici plochy obc¢anského vybaveni jsou stabilizovany,
nepfedpokladda se zména jejich vyuZiti, ale zaroven se nevyluCuji potiebné zmény a doplnéni mezi
jednotlivymi druhy ob&anského vybaveni. Vzhledem ktomu, Ze je neustaly pohyb v komercionalizaci
obc&anské vybavenosti a v konkrétni provozni naplni, nejsou v tzemnim planu rozliSovany plochy vefejné
vybavenosti a komer¢nich zafizeni. S rostoucim poctem obyvatel budou naruistat i naroky, a proto je stale
tteba hledat dal$i moznosti rozsifeni nabidky. UP samostatné nevymezuje plochy pro obg&anskou
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vybavenost, protoze vybavenost mensiho rozsahu je mozno umistovat iv plochach s jinym zplsobem
vyuziti, zejména v plochach smiSenych obytnych ve Vlachovo Bfezi.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi (VP)

Vefejna prostranstvi vytvari urbanistickou kostru Uzemi, slouzi pro obsluhu Uzemi, kratkodobou rekreaci
obc¢anu, situovani vefejné zelené a détskych hrist. Stavajici vefejna prostranstvi jsou Uzemné stabilizovana.
Nové plochy vefejnych prostranstvi UP vymezuje pro umoznéni obsluhy rozvojovych ploch dopravni
a technickou infrastrukturou, posileni vazeb a propojeni zelené sidel s okolni krajinnou zeleni, jako
doprovodna zelen kolem silnic a izolaéni zelefi pro pohledové odclonéni ploch technického vybaveni, vyroby
a skladovani a ploch smiSené vyroby a jako odpocinkové plochy.

PLOCHY SMiSENE OBYTNE (SO)

Jsou respektovany stabilizované plochy, které se nachazeji v centru mésta. Divodem vymezeni novych
ploch smiSenych je zachovani pestrosti a mnohostrannosti zplsobu vyuziti centra jako jedné z priorit
fungovani mésta. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pfipoustéji celou $kalu moznosti
vyuziti, které je s bydlenim slucitelné. Ve Vlachovo Bfezi jsou plochy smiSené obytné navrZeny v prolukach
mésta u koupalisté, v sidle Mojkov je situovana lokalita ve vychodni €asti v navaznosti na zastavéné uzemi.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (VS)

Jedna se o plochy, které vytvéreji riziko naruseni Zivotniho prostfedi nejen samotnou vyrobou, ale ijejimi
druhotnymi dopady. v feSeném Uzemi je zastoupeno nékolik vyrobnich a skladovacich areal(. Jedna se
vesmes o provozovny vyroby stfednich a malych firem. Stavajici plochy vyroby jsou Uzemné stabilizovany,
jejich vyuZiti je v nékterych pfipadech omezeno relativni blizkosti obytnych ploch. DostateCnym navrhem
ploch pro vyrobu a skladovani jsou zajistény predpoklady pro mistni pracovni pfileZitosti. Tyto plochy
vétSinou navazuji na zastavéné Uzemi a rozSifuji plochy se stejnym zplsobem vyuzitim. Navrhy maiji dobré
podminky na napojeni dopravni i technickou infrastrukturu a nebudou tedy vyzadovat podstatné investice do
nové infrastruktury. Podminky vyuziti jsou pro stavajici i nové plochy vyroby navrzeny tak, aby umoznovaly
variabilni vyuziti arealll nejen pro vyrobu zemédélskou (pfedevSim v sidlech), ale idalSi typy vyroby
a skladovani, a tim vytvofily podminky podnikatelskych aktivit se zajisténim novych pracovnich mist. Rozvoj
je v8ak nutno sladit s pozadavky hygieny a ochrany Zzivotniho prostfedi a zdravych podminek pro Zzivot
obyvatel.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - EKOFARMY (VSe)

Tyto plochy bylo nutno podrobnégji rozélenit z divodu rozdilného poslani. Uzemi je uréeno pro zafizeni
zemédeélské vyroby - subjekt intenzivni rostlinné nebo zivociSné produkce, jez se specializuje napf. na
ustajeni koni, prodej skotu a ovci. Ekologicky udrzuje a vyuziva trvalé travni porosty k pastvé. v feSeném
Uzemi je zastoupena jedna plocha pro ekofarmu v k. . Uhfice. Uzemnim planem je vymezena nova plocha
v sidle Horni Kozli.

PLOCHY SMISENE VYROBNI (SV)

Na téchto plochach je moZzné umistovat drobnou vyrobu, skladovani a sluzby spojené s komerénimi ucely.
Jedna se zejména o vyrobu lokalniho vyznamu, sluzby vSeho druhu, sklady a maloobchodni a obchodni
provozovny. Uzemni plan podporuje podnikatelské aktivity ve vymezenych plochach smiSenych vyrobnich
(zabezpecuje plochy pro tzv. stfedni podnikatelské aktivity, spojené s obchodni &innosti), dobfe dopravné
obsluznych a zajisténych technickou infrastrukturou, které sou¢asné nezvysi v krajiné zatéz pady. Pro tento
zpUsob vyuzivani je vymezena jedna plocha ve Vlachovo Biezi. Uzemné stabilizované plochy se nachazi ve
vychodnim a jiznim okraji mésta.

ROZVOJ DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (DI)

Uzemni plan stavajici dopravni stavby a zafizeni respektuje, zlep$uje jejich parametry, funkéné je rozviji
a dopliiuje. Navrzena je plocha pro dopravni koridor DI 43 - jako vychodni obchvat mésta Vlachova Brezi
a plocha uzemni rezervy (DI-R) pro dopravni infrastrukturu pro pfipadny odklon silnice 111/14410 Vlachovo
Bfezi - Dolni Nakvasovice. Podrobnéji viz kapitola g. Zddvodnéni dopravni infrastruktury.

ROZVOJ TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI)

V ramci rozsifovani zastavby se v UP vymezuji nové plochy pro realizaci &istiren odpadnich vod. Podrobnéji
viz kapitola g. Zduvodnéni technické infrastruktury.

|ZDUVODNENI DOPRAVNi INRASTRUKTURY

SILNICNI SiT
Resenym uzemim prochazi silnice:
ll/144 Husinec - Vlachovo Brezi

Silnice 11/144 prochazi sidlem Vlachovo Bfezi. Dopravni vyznam této spojnice (Husinec - Volyn€) je mirné
nadregionalni, zejména pro spojeni Prachatice - Volyné. UP pfedklada navrh pfelozky pro silnici [1/144 (D34)
a to z ddvodu vyfeSeni nevhodného pritahu silnice méstem. Uzemni plan vymezuje pro tuto silnici plochu
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(DI 43), ktera bude slouZit jako vychodni obchvat mésta Vlachova Bfezi. Ten odvede &ast dopravy z centra
mésta mimo obytnou zastavbu. Tim bude snizena expozice obyvatel emisim z vyfukovych plynd. V pfipadé
realizace tohoto obchvatu bude stavajici trasa silnice 11/144 zmé&néna na komunikaci mistni.

11l/1449 Viachovo Brezi - Chocholata Lhota - silnice lll. tfidy Ill/ 14418
1ll/1448 Viachovo Brezi - Lipovice - silnice lll. tfidy Ill/ 14124
11l/14410 Viachovo Brezi - Dolni Nakvasovice - Zdlezly - L¢ovice - silnice I. tridy I/4

Na silnici 111/14410 se napojuje ve mésté Vlachovo Brezi silnice 111/14415 smér Libotyné - Radhostice -
Budilov - Hrad&any - Ckyné. v severni &asti fe§eného Gzemi se na silnici 111/14410 napojuje silnice 111/1446
Vlachovo Bfezi - Chocholata Lhota - Strunkovice nad Blanici. Na silnici [11/14415 se napojuje silnice 111/14411
- sjezd do sidla Uhfice.

Do feSeného uzemi zasahuje v jihozapadni &asti nepatrny Usek silnice 11/145 Netolice - Husinec - Vimperk.
z této silnice je veden sjezd silnice 1ll/ 14525 do sidla Dolni KoZli.

Trasy silnic lll. tfid se daji povazovat za uzemné stabilizované, jejich pfipadné Upravy se budou tykat
zlepSeni technického stavu tras, nebo pfipadnych rozsifeni.

Z vySe popsanych tras silnic, které propojuji jednotliva sidla, je patrné, Ze obsluznost Uzemi je z dopravniho
hlediska zabezpetena dostatecné. Na pratahu sidly jsou trasy silnic v relativné dobrém stavu, chybéji zde
témér ve vSech pripadech chodniky. Pro Upravu parametr(i téchto silnic, popf. zfizeni pésich komunikaci
a ukladani inZenyrskych siti, jsou Uzemnim pldnem vymezeny graficky neznézornéné uUzemni rezervy.
Naopak je zde navrzena plocha Uzemni rezervy dopravni infrastruktury (DI-R) pro pfipadny odklon silnice
[11/14410 Vlachovo Bfezi - Dolni Nakvasovice. NavrZzena plocha dopravni infrastruktury je vymezena pro
Uzemni rezervu z davodu ochrany Uzemi pro jeji budouci vystavbu. Do doby realizace zaméru, bude
ponechano stavajici vyuZziti uzemi a nebude dovolena dal$i vystavba v uzemi zasazeném uzemni rezervou.
Silnice IlI. a lll. tfidy jsou doplnény siti mistnich a u€elovych komunikaci vyuzivané jak pro provoz osobnich
vozidel, tak i pro zemédélskou techniku. Trasy a charakter mistnich a uelovych komunikaci jsou zfejmé
z grafické Casti. Tyto komunikace maji v sou€asné dobé z vétsi Casti (alesponi v zastavéné Casti sidla)
bezprasny povrch, Siftku vozovky 3 - 6 m. v rozvojovych plochach je umoznén vznik novych komunikaci
v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. Vybudovani
mistnich nebo uUcelovych komunikaci je pFipustné ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti.
v navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a garazovaci potfebu pokrytu na vliastnim
pozemku. To plati i pro stavbu ¢i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby. U nové navrhovanych
objekttd podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé &i investofi zabezpecili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavbu &i pfestavbu objektl nabizejicich ubytovaci sluzby
a to z ddvodd zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvi.

U lokalit, které zasahuji do ochrannych pasem silnic Il. a lll. tfidy je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, pfedevSim hlukem. v ramci nasledujicich stavebnich fizenich je nutno posoudit toto pfipadné
zasazeni a na zakladé toho budou navrzena i potfebna technicka opatfeni na naklady investora budouci
vystavby.

DOPRAVNI ZARIZENI

V souCasné dobé se na uUzemi mésta Vlachovo Bfezi nachazi jedna Cerpaci stanice pohonnych hmot,
nékolik parkovist a fadové garaze. Parkovani a garazovani vozidel obyvatel je zabezpedeno vesmés na
vlastnich pozemcich obytnych budov, pfipadné v hromadnych garazich. Stavebni Ufad by ani napfisté nemél
povolit stavbu ani jednoho obytného domu, & souboru, ktery by nemél svoji vyhledovou garéZovaci potiebu
pokrytu beze zbytku na vlastnim pozemku. U pfipadnych objekti vybavenosti podnikatelského charakteru je
nutno, aby jejich majitelé &i investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich stani pro své zdkazniky a to
z diivodli zamezeni parkovani vozidel na vefejnych komunikacich a prostranstvich.

HROMADNA DOPRAVA
Hromadna doprava osob je zajist€éna autobusy. v sou€asné dobé predstavuje autobusova relativné dobré

moznosti dopravniho spojeni obce. ObtiznéjSi je situace ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu.
Vlastni autobusové nadrazi ve mésté neni, tuto funkci v podstaté plni zastavky umisténé na namésti.

ZATIZENI UZEMi HLUKEM

Na pfiloZzené tabulce a zakresem isofon v Koordinacnim vykresu je kvantifikovan hluk ze silniéni dopravy
podél silnic Il. a lll. tfidy. Ve vypoctu je pouzito hodnot dopravniho zatizeni z celostatniho scitani dopravy
(RSD CR Praha 2005). Hluk z dopravy je vypoéten s vyhledem do roku 2025 za pomoci riistovych
koeficientd RSD CR. Je tfeba mit na védomi fakt, Ze hodnoty isofon ziskané timto vypo&tem jsou pouze
orientaéni a pro pfesné posouzeni by bylo zapotfebi provést méfeni.
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Hluk ze silniéni dopravy - UP Vlachovo Biezi (vyhled do r. 2025)
Cislo usek Isofona LAEQ (dB)
ponhltivy terén (dB) odrazivy terén (dB)
50 60 50 60
extravilan 116 30 423 66
111144 2-3850 intravilan 88 22 300 44
2-3858 extravilan 123 33 474 73
extravilan 110 32 462 71
111145 2-1590
intravilan 84 21 287 42
ila 12 1
111/1446 2-4470 ?xtrav.l ?n 0 8 0
intravilan - - - -

TURISTIKA A CYKLOTURISTIKA

Resenym tzemim probiha:

Cyklotrasa 1075: Vlachovo Bfezi - Dub - Bavorov - Vodrany - Protivin

Cyklotrasa 1249: Budilov - Radhostice - Doubrava - Vlachovo Brezi

Cyklotrasa 121: Zalesy - Dolni Nakvasovice - Vlachovo Brezi - Husinec - Prachatice
Cyklotrasa 1110: Vlachovo Bfezi - Strunkovice nad Blanici - Kratochvile - Netolice
Zelena turisticka trasa: Dolni KoZli - Vlachovo Brezi

Modré turistickd trasa: Bohumilice - Stitkov - Marsky vrch - Béleé - Mojkov - Horni a Dolni KoZli -
Chlumany - Husinec Vitéjovice

Zluta turisticka trasa: Sar - Libotyné - Uhfice - Vlachovo Brezi

Pro pfipadné dopinéni systému turistickymi a cykloturistickymi trasami neni tfeba v ramci UP navrhovat
zadna feSeni, nebot je mozné beze zmény vyuzit plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti alze je rovnéz
trasovat po stavajicich mistnich a ucelovych komunikacich, pfes vefejna prostranstvi, zemédélské i lesni
plochy. Pripousti se rozSifovani doplfikovych zafizeni v jejich okoli (odpocivadla, obcerstveni, informacni
tabule, atd.).

|ZDUVODNENi TECHNICKE INRASTRUKTURY

VODOHOSPODARSKE RESENI

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Zajmové uzemi patfi do povodi Blanice a levostrannych pfitok této feky. Jedna se o Libotyrisky potok se
svymi bezejmennymi pfitoky (¢hp 1-08-03-36) protékajici od zapadu k vychodu jizné pod sidlem Uhfice,
Doubrava a jiznim okrajem zastavby Vlachovo Bfezi. Chocholata Lhota patfi do povodi Lipovského potoka
(¢hp 1-08-03-39), ktery protéka vychodné pod zastavbou a tvofi pravostranny pritok Libotyrisky potoka.
Mojkov, Horni Kozli a Dachov patfi do povodi Némcického potoka (Chp 1-08-03-23), ktery prameni jizné pod
Mojkovem a tvofi levostranny pritok Blanice. Dolni Kozli patfi do povodi Drozdovského potoka (¢hp 1-08-03-
28), ktery prameni pod Pé€novem a tvofi opét levostranny pfitok Blanice.

Toky nemaji vyhlaSeno zaplavové uzemi, Blanice do zajmového uUzemi nezasahuje. V ramci
protipovodifiovych opatfeni bylo na Libotyriském potoce v zastavéném uzemi Vlachova Bfezi stanoveno
zaplavové uzemi.

V zajmovém Uzemi je nékolik mensSich vodnich ploch lokalniho vyznamu, soustava rybnik( je na
Libotyriském potoce a jeho severnim bezejmenném pfitoku ve Vlachové Bfezi a v jeho okoli. v kazdém ze
sidel nebo v jeho blizkosti je alespon jedna vodni plocha mimo sidla Horni KoZli. Mésto Vlachovo Bfezi ma
koupalisté. Na Libotyriském potoce nad méstem Vlachovo Bfezi je vybudovano pfehrazeni pro zachytavani
plavoucich necistot pfi zvySenych vodnich stavech.

Navrzené fesSeni:

Stavajici vodoteCe, vodni plochy a doprovodnou zelef je nutné zachovat. Podminkou pro dalsi vyvoj je
zachovani sou€asného, ¢aste¢né prirodniho charakteru uzemi kolem toku. i nadale je potfeba provadét
udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokl. Dale se umoziiuji vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke
zvySeni zachytu vody v krajing, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pldy. v pfipadé CastéjSich
vyskytl pfivalovych destl se umozivuji zfizovat zachytné stoky pro svedeni téchto srazek.

Pro zlepSeni protipovodfiové ochrany Uzemi se na Libotyriském potoce zapadné na hranici zajmového
Uzemi navrhuje protipovodriové opatfeni pro retenci povodnovych pratokd z povodi suchy poldr. v grafické
¢asti znacen indexem PO1.

V sidle Horni Kozli se navrhuje pozarni nadrz (V 78).
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Zasobovani pitnou vodou

Mésto Vlachovo Brezi (510 - 615 m n. m.) je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu, jehoz
provozovatel je Mésto Vlachovo Brezi. Jedna se o puvodni vodovod zroku 1920 s naslednymi
rekonstrukcemi

a rozsifenim do roku 1970. Plvodnim zdrojem vody vodovodu je 12 kopanych studni v lokalité Za Horou
(VySohaj) zapadné od obce v nadmorské vysce 615 m n. m. Terén pramenisté je svazity, zatravnény,
s roztrouSenymi porosty. Studny jsou provedeny jako neuplné, s celkovou kapacitou 5.0 I/s. Systém je
propojen do vodojemu 43 m® (602.20/600.20) nad spottebistém. Zdroje maji vyhladeno ochranné pasmo
(1986) v celkové plode 38.1 ha. Pramenisté bylo vroce 1995 poni€ené povodni a vroce 1997
rekonstruovano. DalSim zdrojem vody vodovodu je pramenidté Hradisté tvofené 6 vyuZivanymi vrty v nivé
podél Libotyriského potoka, které byly zfizeny v letech 1972 - 1974 jako posileni puvodnich zdroju. Vrty jsou
hloubky 24-28 m, s celkovou vydatnosti 5.63 I/s. Ze zdrojl je voda ¢erpana do nového vodojemu 100 + 150
m?® (601.80/598.50) v blizkosti ptivodniho, vodojemy jsou propojeny. Zdroje maji vyhladeno ochranné pasmo
v celkové ploSe 4.6 ha. Voda je upravovana. Z vodojeml je dopravovana do spotfebisté gravitacné.
Spotrebisté tvori jedno tlakové pasmo. Na vodovod je napojena témér cela zastavba. Vodovodni sit je z LT
80-100, z PE 63-160 a OPC 6/4. Zemédélsky areal ma vlastni vodovodni systém se zdroji (5 studni
s vydatnosti 1.1 I/s) s ochrannymi pasmy a vodojemem (150+30 m®, cca 577 m n. m.) severozapadné nad
méstem v prostoru Pod duby.

Sidlo Dachov (720 - 740 m n. m.) je z ¢asti zasobovano pitnou vodou z mistniho vodovodu ve spravé mésta
Vlachovo Brezi. Zdrojem vody je studna s akumulaci umisténa v silnici a s gravitaénim natokem do mista
spotifeby. Ostatni obyvatelé vyuzivaji dvé obecni studny.

Sidlo Dolni KoZli (730 - 755 m n. m.) je zasobovano pitnou vodou z mistniho vodovodu ve vlastnictvi i spravé
osadnika.

Sidlo Doubrava (690 - 715 m n. m.) nema vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu. Obyvatelé pouzivaji ke
svému zasobeni vlastni zdroje a mistni vodovodni systémy. v sidle jsou dvé obecni studny.

Sidlo Horni Kozli (780 - 830 m n. m.) nema vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Obyvatelé pouzivaji
ke svému zasobeni vlastni zdroje a mistni vodovodni systémy. vsidle jsou dvé obecni studny
s individualnimi rozvody vody.

Sidlo Chocholata Lhota (520 - 545 m n. m.) je zasobovano pitnou vodou z mistniho vodovodu ve vlastnictvi
i spravé ZD Chlumany. Zdrojem vody jsou dvé studny severovychodné od osady, z kterych je voda €erpana
pfes spotrebisté a zemédeélsky areal do vodojemu jihozapadné od osady.

Sidlo Mojkov (810 - 830 m n. m.) je zasobovano pitnou vodou z mistniho vodovodu (zdroje, vodojem) ve
vlastnictvi i spravé osadnikd. Vodovod je v nevyhovujicim stavu.

Sidlo Uhfice (735 -765 m n. m.) nema vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Obyvatelé pouzivaji ke
svému zasobeni vlastni zdroje a mistni vodovodni systémy. v sidle jsou tfi obecni studny.

Zdroje pozarni vody

Zdroji pozarni vody pro mésto a jednotliva sidla budou i nadale mistni vodni plochy a toky a vodovodem pro
verejnou potfebu. v sidlech, kde se nenachazi zadné vétsi vodni plochy a neni zde vybudovan ani verejny
vodovod, je umoznéno s doplnénim malych nadrzi pro potfebu pozarni vody. v navrzenych podminkach je
umoznéno fesit tyto zdroje na vSech plochach s rozdilnym zpuisobem vyuziti.

Navrzené reSeni:

Zasobovani mésta Vlachovo Brezi pitnou vodou vyhovuje. Navrhuje se dostavba stavajici vodovodni sité
v ramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektim. Je nutné fesit situaci posilenim vodnich
zdroju a rekonstrukci vodovodu, zejména starSi potrubi litinové a asfaltojutované za nové tenkosténné
plastové potrubi.

S ohledem na navrhovanou zastavbu nad kétou cca 580 m n. m. na severnim okraji mésta je navrzeno horni
tlakové pasmo s viastnim vodojemem. Toto pasmo resp. novy vodojem (cca 615 m n. m.) bude napojeno
samostatnym vytlaénym Ffadem ze stavajicich vodojem(. Navrhovana zastavba na jiznim okraji mésta nad
kotou cca 580 m n. m. bude zasobovana pitnou vodou opét jako horni tlakove pasmo, ale z AT stanice
v tomto Uzemi. Pro zastavbu u COV pod koétou cca 530 m n. m. bude tlak redukovan individualné.
V sidle Dachov se navrhuje vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu. Budou vyuZity 2 stavajici vrty na
severozapadé obce a zfizen novy vodojem. Stavajici studna s akumulaci nebude po tento vodovod
vyuzivana. Nova vodovodni sit je navrZzena vramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym
objektam.
Zasobovani osady Dolni Kozli pitnou vodou bude zachovano. Nova vodovodni sit' je navrzena v ramci
navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektdm.
V sidle Doubrava se neuvazuje s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu. Obyvatelé budou vyuzivat
i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody a mistni vodovody.
V sidle Horni Kozli se neuvazuje s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu. Obyvatelé budou vyuzivat
i nadale stavajici individualni zdroje pitné vody a mistni vodovody.
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Zasobovani sidla Chocholatd Lhota pitnou vodou bude zachovéno. Navrhuje se vyména ocelovych
vodovodnich fadu a rozsSifeni vodovodni sité. Predpoklada se, ze maijitelem vodovodniho systému bude
mésto Vlachovo Bfezi.

V sidle Mojkov se navrhuje vystavba vodovodu pro vefejnou potfebu. Budou vyuzity 2 stavajici vrty na
zapadé obce a zfizen novy vodojem. Stavajici vodojem bude zruSen. Nova vodovodni sit' je navrzena
v ramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektim.

V sidle Uhftice se neuvazuje s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu. Obyvatelé budou vyuzivat i nadale
stavajici individualni zdroje pitné vody a mistni vodovody.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovod(i a kanalizaci na tzemi JihoSeského kraje. v sidle Mojkov
vSak Plan rozvoje nenavrhuje vystavbu vodovodniho systémy a zasobovani pitnou vodou doporucuje
individualni.

Zdroje znedisténi, odkanalizovani a iSténi odpadnich vod

Mésto Vlachovo Biezi ma vybudovanou gravitacni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu, ktera je ve
spravé mésta Vlachovo Bfezi. Kanalizace je vybudovana na pfevazné ¢€asti sidla z potrubi BT, KT, PVC
a Sarplast DN 300-1000 v celkové délce pfe 10 km. Na siti jsou 3 odleh¢ovaci komory. Puvodni kanaliza¢ni
sit pochazi z let 1910-1940. Takto svedené odpadni vody jsou centralné ¢istény na mechanicko biologické
COV s ob&hovou aktivaci (Eesle, lapak pisku, aktivaéni nadrz, dvé dosazovaci nadrze) na jihovychodnim
okraji mésta pod Vavrovskym (Novomlynskym) rybnikem. Kapacita COV je 1600 EO a byla vybudovana
v letech 1996 - 1997 s kanalizaénim sbéraem B, kanalizaCni sbéraC€ a je z roku 2001. Kal je odvazen na
COV Prachatice. Odtok vy¢isténych vod je do Libotyriského potoka. COV nema stanoveno pasmo ochrany
prostiedi.

V sidle Dachov je vybudovana ¢asteénd jednotna kanalizace ve spravé mésta Vlachovo Bfezi. Kanalizace je
vyusténa bez centralniho Cisténi na louku pod osadou. Odpadni vody jsou predciStovany v septicich
s odtokem do jednotné kanalizace, recipientu nebo podmoku nebo jsou zachycovany do bezodtokovych
jimek.

V sidle Dolni Kozli je vybudovana jednotna kanalizace ve spravé mésta Vlachovo Bfezi. Kanalizace je
vyusténa bez centralniho ¢&isténi do strouhy pod osadou. Odpadni vody jsou pFed&iStovany v septicich
s odtokem do jednotné kanalizace, recipientu nebo podmoku nebo jsou zachycovany do bezodtokovych
jimek.

Sidlo Doubrava nema vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu s centralnim &isténim odpadnich
vod. Odpadni vody jsou prfedc&istovany v septicich s odtokem do recipientu nebo podmoku nebo jsou
zachycovany do bezodtokovych jimek.

V sidle Horni Kozli je vybudovana caste¢na jednotna kanalizace ve spravé mésta Vlachovo Brezi.
Kanalizace je vyusténa bez centralniho Cisténi do strouhy pod osadou. Odpadni vody jsou predcistovany
v septicich s odtokem do jednotné kanalizace, recipientu nebo podmoku nebo jsou zachycovany do
bezodtokovych jimek.

V sidle Chocholata Lhota je vybudovana €aste¢na jednotna kanalizace ve spravé mésta Vlachovo Brezi.
Kanalizace je vyusténa bez centralniho Cisténi pod osadou do pfikopu. Odpadni vody jsou predCistovany
v septicich s odtokem do jednotné kanalizace, recipientu nebo podmoku nebo jsou zachycovany do
bezodtokovych jimek.

V sidle Mojkov je vybudovana jednotna kanalizace ve spravé mésta Vlachovo Bfezi. Kanalizace je vyusténa
bez centralniho ¢isténi do strouhy pod osadou. Odpadni vody jsou predciStovany v septicich s odtokem do
jednotné kanalizace, recipientu nebo podmoku nebo jsou zachycovany do bezodtokovych jimek.

V sidle Uhfice je vybudovana ¢astecna jednotnd kanalizace ve spravé mésta Vlachovo Bfezi. Kanalizace je
vyusténa bez centralniho cCisténi pod osadou do pfikopu. Odpadni vody jsou predCistovany v septicich
s odtokem do jednotné kanalizace, recipientu nebo podmoku nebo jsou zachycovany do bezodtokovych
jimek.

Destové vody sidel jsou odvadény systémem pfikopu, struh a propustkl pfip. kanalizaci sidla do recipientu.
Hlavnimi odpadnimi vodami sidel jsou splaSkové vody z domacnosti, obanské vybavenosti a rekreace.
SloZeni a koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovliviiovano jinymi specifickymi
komponenty.

Navrzené reSeni:

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod mésta Vlachovo Bfiezi je vyhovujici. Nova kanalizace je
navrhovana pfednostné jako oddilna v ramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektim.
v pfipadé vétsiho naristu obyvatel se navrhuje zvétSeni kapacity stavajici COV.

V sidle Dachov se navrhuje dostavba stavajici kanalizace v ramci navrhované zastavby a k doposud
nenapojenym objektdim a vystavba nové COV jihovychodné pod osadou. Déle se navrhuje postupna vyména
stavajici kanalizace.

V sidle Dolni Kozli je prioritné uvazovano s individualnim &isténim. Vyhledové je mozZné realizovat dostavbu
stavajici kanalizace v ramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektiim a kanalizaci napoijit
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jiznim smérem na kanalizaci obce P&&nov zakon&enou centralni COV této obce. COV Pé&énov ma kapacitu
200 EO, je z roku 2005 a je umisténa na jihovychodé obce. Jeji kapacita je pro dnedni stav dostalujici
(P&&nov méa 132 obyvatel). Vzhledem k tomu, Ze kapacita COV Pé&&nov nebude postadovat (dle izemniho
planu obce P&&nov se predpoklada zvyseni podtu obyvatel na 270), bude nutno stavajici COV zkapacitnit.

V sidle Doubrava se nenavrhuje vystavba kanalizace pro vefejnou potfebu a centralni COV. Likvidace
odpadnich vod bude feSena individualné (bezodtokové jimky, vicekomorové septiky s docisténim,
mikrogistirny apod.).

V sidle Horni Kozli se navrhuje vystavba kanalizace pro vefejnou potfebu v ramci navrhované zastavby a k
doposud nenapojenym objekt(im a jeji napojeni na navrhovanou centralni COV Dachov.

V sidle Chocholata Lhota se navrhuje dostavba stavajici kanalizace vramci navrhované zastavby a
k doposud nenapojenym objektim a vystavba nové COV. Dale se navrhuje postupna vyména stavajici
kanalizace.

V sidle Mojkov se navrhuje dostavba stavajici kanalizace vramci navrhované zastavby a k doposud
nenapojenym objektim a vystavba nové COV. DalSi moznosti je svedeni odpadnich vod sidla na
navrhovanou kanalizacni sit a COV Dachov. Dale se navrhuje postupna vyména stavajici kanalizace.

V sidle Uhfice se navrhuje dostavba stavajici kanalizace vramci navrhované zastavby a k doposud
nenapojenym objektlim a vystavba nové COV. Dale se navrhuje postupna vyména stavajici kanalizace.

Destové vody budou odvadény stavajici jednotnou kanalizacni siti a systémem pfikopu, struh a propustk(
do recipientu. Je nutné, aby maximalni mnozstvi srazkovych vod zasakovalo do pudy pfirozenym zp{isobem
a minimalizovalo se zpevinovani ploch nepropustnymi materialy.

Do doby realizace centralnich &istiren odpadnich vod bude zpusob ¢isténi odpadnich vod provadén
formou domovnich COV nebo jimku na vyvazeni.

Reseni je v souladu s Planem rozvoje vodovodil a kanalizaci na uzemi Jiho&eského kraje. v osadach Dolni
Kozli, Horni Kozli, Mojkov v8ak Plan rozvoje nenavrhuje vystavbu kanalizacnich systému( a likvidaci
odpadnich vod doporucuje individualni. Jako variantu Plan rozvoje v sidle Mojkov navrhuje odvedeni
odpadnich vod na navrhovanou COV Dachov.

ENERGETICKE RESENI

Zasobovani elektrickou enerqii

V FeSeném tzemi UP Vlachovo Bfezi prochazi vedeni VN 22 kV, vychodné od sidla Vlachovo Bfezi prochazi
z jihu na sever stavajici vedeni VVN 110 kV.

V feSeném Uzemi se nachazeji 21 trafostanice (dale jen TS) napajenych ze sité VN 22 kV.

Stavajici kmenové linky jsou v dobrém technickém stavu a maji rezervu vykonu. VSechny linky 22 kV jsou na
betonovych nebo pfihradovych stozarech.

Vedeni NN je trasovano prevazné po kabelech v zemi a po sloupech NN. v nékterych ¢astech bude nutna
postupna rekonstrukce vedeni. v prostoru vystavby novych objektl se predpoklada kabelizace do zemé.
Nutné bude také zokruhovani kabelové sité¢ NN po vybudovani dalSich trafostanic. Jednotlivé lokality budou
napojeny z TS dle vyjadfeni pfisluSsného distributora. Kabelizace bude podléhat zpracovani projektu na sité
NN dle poZadavku.

S ohledem na dal$i UPD, kde budou uréovany nové plochy pro vystavbu, budou TS posuzovany z hlediska
dalSiho zatizeni a dalSich odbér(. v pfipad€, Ze nebudou TS vyhovovat, budou rozSifeny popf. nahrazeny
vykonngjSim typem, eventualné doplnény novymi TS. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni
a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizplsobovat. Dimenzovani této sité se provede
s ohledem na druh topného média.

Seznam stavajicich trafostanic TS:

TS-T1 vychodné od sidla Chocholata Lhota - oblast ,V dilech, k. 4. Chocholata Lhota
TS-T2 zapad sidla Chocholata Lhota, k. U. Chocholata Lhota

TS-T3 jizni €ast sidla Vlachovo Bfezi, k. U. Vlachovo Bfezi

TS -T4 vychodni ¢ast sidla Vlachovo Bfezi - uprostfed zemédélského aredlu, k. u. Vlachovo Bfezi
TS-T5 vychodné od sidla Vlachovo Bfezi, k. u. Vlachovo Bfezi

TS-T6 vychodni ¢ast sidla Vlachovo Bfezi, k. U. Vlachovo Brezi

TS-T7 jihozapadni €ast sidla Vlachovo Bfezi, k. U. Vlachovo Bfezi

TS-T8 severné od sidla Vlachovo Bfezi, primyslova zéna, k. . Vlachovo Brezi
TS-T9 severné od sidla Vlachovo Bfezi, primyslova zona, k. U. Vlachovo Bfezi
TS-T10 severni ¢ast sidla Vlachovo Bfezi, k. U. Vlachovo Bfezi

TS-TM11 uprostfed sidla Vlachovo Brezi, k. 4. Vlachovo Brezi

TS-T12 zapadni ¢ast sidla Vlachovo Bfezi, k. 0. Vlachovo Brezi
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TS-T13 jihozapadni ¢ast sidla Vlachovo Bfezi, k. 4. Vlachovo Bfezi

TS-T14 zapadné od sidla Vlachovo Bfezi, k. u. Vlachovo Brezi
TS-T15 severozapadné od sidla Vlachovo Bfezi, k. U. Vlachovo Brezi
TS-T16 severozapadni ¢ast sidla Doubrava, k. U. Uhfice

TS -T17 jihovychodni okraj sidla Uhfice, k. U. Uhfice

TS-T18 jizni ¢ast sidla Mojkov, k. 4. Mojkov

TS-T19 jizni ¢ast sidla Horni Kozli, k. 4. Horni KoZli

TS-T20 jizni ¢ast sidla Dolni Kozli, k. U. Dolni Kozli

TS-T21 vychodni ¢ast sidla Dachov; k. U. Dachov

NavrZzené feSeni:

Stavajici trafostanice (dale jen ,TS") maji dostateCnou rezervu vykonu pro napojeni vystavby v jejich
blizkosti. Jednotlivé lokality budou napojeny z TS dle vyjadifeni E-ON C. Budéjovice. Doplhovana vystavba
bude pokryta ze stavajicich TS.

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu s pfisluSnymi normami.
Podminkou napojeni je isoub&Zné provadéna uprava a rekonstrukce sité NN. v pfipadé, Ze nebudou
stavajici TS vyhovovat, budou roz8ifeny popf. nahrazeny vykonné&jSim typem. Stavajici sekundarni sit
vyhovuje pro dnesni zatizeni a v navaznosti na novou vystavbu se bude postupné pfizptisobovat.

Vefejné osvétleni v nové budovanych lokalitach je vedeno po vlastnich stozarech VO. Bude postupné
rozsifovano kabely v zemi s novymi rozvody sit€ NN. Nové lokality budou napojovany na tuto sit'.

ZASOBOVANI PLYNEM

Vjizni €asti k. U. Vlachovo Bfezi prochazi trasa VTL plynovodu, na které je umisténa regulacni stanice.
Z této stanice je mésto Vlachovo Bfezi plynofikovano STL plynovodem. Nové plynovodni fady budou
budovany v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektim a budou ukladany do komunikaci
nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi. Ostatni sidla ve spravnim Gzemi obce Vlachovo
Bfezi jsou bez pfipojeni na tento STL plynovod.

Plynofikaci obce je dan prfedpoklad k vytésniovani spalovani pevnych paliv atim také k podstatnému
zlepseni zivotniho prostfedi a omezeni Uniku Skodlivych emisi do ovzdusi.

ZASOBOVANI TEPLEM

Re$ené Uzemi ma potencial ve vyuziti obnovitelnych zdroji energie. Budou respektovany pozadavky na
ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského programu sniZovani emisi tak, aby pro
dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné znecisténi ovzdusi. Plynofikaci je dan
predpoklad k vytésnovani spalovani pevnych paliv, nejvice hnédého uhli horsi kvality. Postupna nahrada
tepelnych zdroji pfinese vyrazné zlepseni Sistoty ovzdusi. Uzemni plan predpoklada zachovani stavajici
soustavy centralniho zasobovani teplem, resp. neuvaZuje s pfipadnym odpojovanim objektll od této
soustavy. v individualnich zdrojich tepla jsou vyuzivana r{izna paliva, pfi€emz z hlediska poctu previada
v soucasné dobé zemni plyn. v izemi bude vyuzivano centralnich zdroji tepla, popfipadé alternativnich
zdrojl energie formou vyuziti biomasy, tepelnych ¢erpadel, solarnich kolektoru.

|ODPADOVE HOSPODARSTViI |

Soucasny stav nakladani s odpady je obecné charakterizovan fungujicim systémem svozu a skladkovani.
Svozové firmy obvykle zabezpeduji dané Uzemi komplexnég, tj. vedle svozu netfidéného komunalniho
odpadu zajistuji i separovany sbér (nejcastéji sklo, plasty, popf. papir), sbér a svoz nebezpeénych slozek
komunalniho odpadu a svoz objemného odpadu. Obé posledné jmenované sluzby se provadi obvykle
kombinaci provozu recyklacnich dvortd a mobilniho sbéru.

[CIVILNi OCHRANA |

V pfipadé vzniku mimofradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
JihoCeského kraje.

Navrh ploch pro pozadované potieby:
» ochrana uzemi pred prichodem prillomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho dila.

V feSeném Uzemi se neocekava prlichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, jejimz pivodcem muze
byt vodni dilo.

» z6ny havarijniho planovani.

Resené uzemi nelezi v z6né havarijniho planovani.

Podle analyzy mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je souc€asti Havarijniho planu kraje, zadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpecénych latek neohrozuje uzemi feSené timto Uzemnim planem.
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* ukryti obyvatelstva v diisledku mimofadné udalosti.

Ukryti obyvatelstva zabezpecluje pfislusny méstsky ufad pouze pfi vyhlaSeni valeCného stavu. Ukryti bude

provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych Castech obytnych domu a v provoznich

a vyrobnich objektech po jejich upravé na improvizované ukryty vzniklych pfi mimoradné udalosti. Je mozno

pocitat s vyuzitim ochrannych prostor( jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobéhovou

vzdalenost od mista ohroZeni. v pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnikl obce pfi vzniku mimoradné

udalosti v dobé miru zajiStuje obecni Ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpeCnymi latkami

(pramyslova havarie, unik nebezpecéné latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevsim za vyuziti ochrannych

prostort jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domU a provoznich, vyrobnich a dalSich objektd,

kde budou improvizované provadény upravy proti pronikani nebezpe&nych latek.

» evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zajisténi evakuace organizuje méstsky ufad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistieSi je mozny ve

stavajicich objektech jako napf. Skolskych, v ubytovnach, penzionech, télocvicnach, kulturnich domech

apod.

= skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano v dobé po vzniku mimoradné udalosti. v pfipadé krizového stavu

bude material civilni ochrany a humanitarni pomoci uskladnén a vydavan na méstském tradé. K tomu budou

vyuzity vhodné prostory v ramci obce, pfipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkl individualni ochrany

pro zabezpetované skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno

v centralnich skladech mimo Uzemi obci a mést.

» vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo zastavéna Gizemi a zastavitelnych ploch obce.

Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozZstvi, aby bylo nutno timto zplisobem

snizovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

= zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych uéinkt
kontaminace.

Bude feSeno dle Krizového planu kraje a Krizového planu pfislusné obce s rozsifenou plsobnosti. Jako

misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno vyuzit napf. zafizeni

umyvaren, sprch, Cistiren, garazi vétsich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro dekontaminaéni

plochy v podstaté postaCi zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni

rampou, ktera bude mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo péry.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakaZena zvifata budou likvidovana v misté nakazy

a odvezena do mist uréenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

= ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v tzemi.

Na feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti

proniknuti kontaminant( (uzavfeni a utésnéni otvor(i, oken a dvefi, vétracich zafizeni) a do€asné ukryvané

osoby chranit improvizovanym zplsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

= nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude FeSit obec a jejich organy ve spolupraci

s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plan(i pro pfipady mimoradné situace.

» zajiSténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni.

Tato oblast bude v pfipadé obce zajisténa spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obanim cestou

MU za vyuziti rozhlasl, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, pfedani telefonickych informaci a dalSich

nahradnich prvkl varovani.

= zasobovani pozarni vodou bude zajiSténo vodovodem pro verejnou potiebu a mistnimi vodnimi
plochami.

|ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Stavby technické infrastruktury jsou navrzeny jako nejvhodnéjsi zpUsob zaijisténi zakladni obsluhy feSeného
Uzemi. Vefejné prospésné stavby technické infrastruktury jsou vymezeny z divodu pfedchazeni a umoznéni
odstranovani majetkopravnich prekazek, ke kterym by mohlo dochazet pfi jejich realizaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

KOD | UCEL

Navrh plochy pro Cistirnu odpadnich vod - jizni okraj sidla Uhfice. Umisténi vyplyva z ucelu

TI-K1 stavby, nejniz8§iho mista s moznosti odtoku do nejbliZzSiho recipientu, stavba vefejného
technického vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvoj.

TI-K2 Navrh plochy pro  istirnu odpadnich vod - severovychodni €ast sidla Chocholata Lhota.
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stavba vefejného technického vybaveni uzemi podporujici jeho rozvo;.

Navrh trasy pro kanalizaci a plocha pro COV - jihovychodné od sidla Mojkov. Umisténi vyplyva

TI-K3 | z u€elu stavby, nejnizSiho mista s moznosti odtoku do nejbliz§iho recipientu, stavba vefejného
technického vybaveni izemi podporujici jeho rozvoj.
Navrh trasy pro kanalizaci a plocha pro COV - Dachov. Umisténi vyplyva z ugelu stavby,
TI-K4 nejnizs§iho mista s moznosti odtoku do nejbliz§iho recipientu, stavba vefejného technického
vybaveni Uzemi podporujici jeho rozvoj.
Navrh trasy pro vefejny vodovod a plocha vodniho zdroje - vychodné od sidla Dolni KoZli.
TI-V1 Umisténi vyplyva z ucelu stavby, stavba vefejného technického vybaveni uzemi podporujici jeho
rozvoj. Navrh je pfizpGsoben trase mistni komunikace (vefejné pfistupna plocha)
Navrh trasy pro vefejny vodovod a plocha pro vodojem - severni ¢ast mésta Vlachovo Bfezi.
TI-V2 Umisténi vyplyva z ucelu stavby, stavba vefejného technického vybaveni uzemi podporujici jeho
rozvo;.
Navrh plochy pro automatickou tlakovou stanici - jizni ¢ast mésta Vlachovo Bfezi. Umisténi
TI-V3 o Lo C o . )
vyplyva z ucelu stavby, stavba vefejného technického vybaveni uzemi podporujici jeho rozvo;.
TI-V4 Navrh trasy pro vefejny vodovod a plocha pro vodojem - zapadni ¢ast sidla Mojkov. Umisténi
vyplyva z ucelu stavby, stavba vefejného technického vybaveni uzemi podporujici jeho rozvo;.
Navrh plochy pro vefejny vodovod a plocha pro vodojem - severozapadné od sidla Dachov.
TI-V5 Umisténi vyplyva z ucelu stavby, stavba vefejného technického vybaveni izemi podporujici jeho
rozvoj.
VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
KOD | UCEL
Navrh plochy prelozky stavajici silnice 11/144 (dle ZUR usek D34), vychodni obchvat mésta
D1 Vlachovo Brezi; z ddvodu nevyhovujicich parametrl silnice Il. tfidy, jedna se o mistni zamér
rozvoje dopravni infrastruktury.
D2 Navrh plochy pro mistni komunikace v€etné verejné zelené, v sidlisti Kav€inec ve vychodni ¢asti

mésta Vlachovo Bfez, jedna se o mistni zamér dopravni infrastruktury podporujici rozvoj izemi.

NAVRZENE PLOCHY PROTIPOVODNOVEHO OPATRENI

KOD

UCEL

PO 1

Protipovodfiové opatfeni - suchy poldr na Libotyfiském potoce - zadpadné na hranici feSeného
uzemi - nezbytné pro minimalizaci rozsahu moznych Skod zpusobenych pfirodnimi katastrofami
(pfed privalovymi desti a splachem zemédélské pady).

VEREJNE

PROSPESNE OPATRENI

KOD

UCEL

LBK 6

Lokalni biokoridor nefunkéni - dopliujici biokoridor podél Libotyriského potoka, ve mésté
Vlachovo Brezi a dal jizné na hranici feSeného uzemi. Doplfovanim a zlepSovanim funkce
jednotlivych prvka USES a jejich zaglenénim do systému USES je moZno vytvofit vzajemné
propojeny soubor ekosystému, ktery zajisti udrzeni pfirodni rovnovahy. Bez postupného
zlepSovani funkce USES nelze zabezpeéit trvale urdzitelnou funci krajiny.

LBC7

Lokalni biocentrum nefunkéni na Libotyriském potoku, jihovychodné od mésta Vlachovo Brezi.
Doplfiovanim a zlep$ovanim funkce jednotlivych prvkt USES a jejich zaglenénim do systému
USES je mozno vytvotit vzajemné propojeny soubor ekosystéma, ktery zajisti udrzeni prirodni
rovnovahy. Bez postupného zlep$ovani funkce USES nelze zabezpeéit trvale urdzitelnou funci
krajiny.

LBK 8

Lokalni biokoridor nefunkéni podél levostranného pfitoku Libotyriského potoka, severné
a vychodné od mésta Vlachovo Bfezi. Doplhiovanim a zlepSovanim funkce jednotlivych prvku
USES a jejich zadlenénim do systému USES je mozno vytvofit vzajemné propojeny soubor
ekosystém, ktery zaijisti udrzeni pfirodni rovnovahy. Bez postupného zlepSovani funkce
USES nelze zabezpeéit trvale urdzitelnou funci krajiny.

LBC 9

Lokalni biocentrum nefunkéni v misté vodnich zdroju a vodojemu, severné od mésta Vlachovo
Bfezi. Doplfiovanim a zlep$ovanim funkce jednotlivych prvki USES a jejich zaélenénim do
systému USES je moZno vytvotit vzajemné propojeny soubor ekosystémul, ktery zajisti udrzeni
pfirodni rovnovahy. Bez postupného zlep$ovani funkce USES nelze zabezpedit trvale
urdzitelnou funci krajiny.

LBK 10

Lokalni biokoridor nefunkéni - doplriujici funkeni biokoridor na okraji lesa, severozapadné od
mésta Vlachovo Brezi. Doplfiovanim a zlepSovanim funkce jednotlivych prvki USES a jejich

zadlenénim do systému USES je moZno vytvofit vzajemné propojeny soubor ekosystémdl,
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ktery zajisti udrzeni pfirodni rovnovahy. Bez postupného zlep$ovani funkce USES nelze
zabezpedit trvale urdzitelnou funci krajiny.

Lokalni biokoridor nefunkéni - doplfiujici funkéni biokoridor podél drobné vodoteCe, zapadni
okraj mésta Vlachovo brezi. Doplfiovanim a zlep$ovanim funkce jednotlivych prvkd USES
LBK 11 | ajejich zadlenénim do systému USES je mozno vytvofit vzajemné& propojeny soubor
ekosystém0, ktery zajisti udrzeni pfirodni rovnovahy. Bez postupného zlepSovani funkce
USES nelze zabezpeéit trvale urdzitelnou funci krajiny.

Lokalni biokoridor nefunkéni podél Lipovického potoka, severovychodné od mésta Vlachovo
Bfezi na hranici Fe§eného Gzemi. Doplfiovanim a zlep$ovanim funkce jednotlivych prvka USES
LBC 13 | ajejich zadlenénim do systému USES je mozno vytvofit vzajemn& propojeny soubor
ekosystém0, ktery zajisti udrzeni pfirodni rovnovahy. Bez postupného zlepSovani funkce
USES nelze zabezpeéit trvale urdzitelnou funci krajiny.

Lokalni biokoridor nefunkéni - doplfujici biokoridor sousedniho katastru severné od mésta
Vlachovo Brezi, na hranici feSeného uzemi. Doplhovanim a zlepSovanim funkce jednotlivych
LBK 14 | prvkii USES a jejich zaglenénim do systému USES je mozno vytvofit vzajemné propojeny
soubor ekosystém, ktery zajisti udrzeni pfirodni rovnovahy. Bez postupného zlepSovani
funkce USES nelze zabezpeéit trvale urdzitelnou funci krajiny.

Lokalni biokoridor nefunkéni v misté napojeni na lokalni biocentrum LBC 20, jizné od sidla
Uhfice. Doplfiovanim a zlep$ovanim funkce jednotlivych prvkd USES a jejich zadlenénim do
LBK 21 | systému USES je mozno vytvofit vzajemné propojeny soubor ekosystéma, ktery zajisti udrzeni
pfirodni rovnovahy. Bez postupného zlepSovani funkce USES nelze zabezpedit trvale
urdzitelnou funci krajiny.

Lokalni biokoridor nefunkéni - biokoridor spojujici lokalni biocentra LBC 23 a LBC 25, jizné od
sidla UhFice, pod silnici lll. tFidy. Doplfiovanim a zlep$ovanim funkce jednotlivych prvki USES
LBK 24 | ajejich zadlenénim do systému USES je mozno vytvofit vzajemné& propojeny soubor
ekosystém0, ktery zajisti udrzeni pfirodni rovnovahy. Bez postupného zlepSovani funkce
USES nelze zabezpeéit trvale urdzitelnou funci krajiny.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu ani plochy pro asanaci.

[RADONOVA PROBLEMATIKA |

V mapé radonového rizika geologického podlozi M 1 : 200 000 jsou uvedeny orientaéni udaje feSeného
uzemi.

Podklad mapy vyjadfuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké, stfedni a vysoké
riziko) a jednou pfechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni sedimenty).
Radonové riziko z geologického podlozi uréuje miru pravdépodobnosti, s jakou je moZno o¢ekavat uroven
objemové aktivity radonu v ur¢ité geologické jednotce. Hlavnim zdrojem radonu, pronikajiciho do objektd,
jsou horniny v podloZi stavby. Zarover indikuje i miru pozornosti, jakou je nutno vénovat opatfenim proti
pronikani radonu z podlozi u nové stavénych objektd. Pfevazujici kategorie radonového rizika neznamena,
Ze se v ur€itém typu hornin pfi méfeni radonu na stavebnim pozemku setkdme pouze s jedinou kategorii
radonového rizika. Obvyklym jevem je, Ze pfiblizné 20 % az 30 % méreni objemové aktivity radonu v daném
horninovém typu spada do jiné kategorie radonového rizika, coz je dano lokalnimi geologickymi podminkami
méfenych ploch.

Je tedy zfejmé, Ze urCeni kategorie radonového rizika na jednotlivém stavebnim pozemku neni moZno
provadét odectenim z mapy jakéhokoliv méfitka, ale pouze méfenim radonu v podloZi na konkrétnim misté
tak, aby byly zohlednény lokalni, mnohdy velmi proménlivé geologické podminky.

Pfevazna &ast spravniho uzemi se nachazi ve2. kategorii (stfedni riziko) radonového rizika z geologického
podlozi a v pfechodné kategorii.
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Mapa radonového rizika z geologického podloZi

ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, ZMEN VE VYUZITi KRAJINY, USES,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANiI NEROSTU A PODOBNE

ODUVODNENiI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce feSeni krajiny vychazi z pfirodnich podminek a historickych vazeb v Uuzemi. v feSeném Uzemi jsou
patrné piirodni kontrasty pestrosti krajinnych spole¢enstev. UP nezastavitelné tzemi vymezuje jako plochy
se samostatnym zplsobem vyuzZiti, pro ktera jsou stanovena opatfeni formou podminek vyuziti GUzemi.
v koncepci uspofadani krajiny je davan ddraz na ochranu atvorbu krajiny zdlraznénim a ochranou
stavajicich prvkd, jako je roztrousena zelen v krajiné, stromofadi na bfezich a hrazich rybniku, mokfadni
vegetace, podetné solitérni dfeviny, nebo polni cesty. ZaloZeni novych prvki USES bude pfispivat
k ozelenéni krajiny. Zadsahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt
provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, pfirodnich pamatek, kulturnich
dominant krajiny, harmonického méfitka a vztahu v krajiné. Vyuziti jednotlivych zemédélskych ploch je pak
piné v feSeni majitelt a uzivatell, po dohodé s pfisluSnymi organy statni spravy. Pro zvyraznéni prostupnosti
krajiny je vhodné v budoucnu zvyraznit polni cesty a nékteré dominanty vysadbou liniové zelené nebo jen
solitéry u rozcesti apod. Ve volné krajiné nejsou navrhovany zadné plochy a stavby s vyjimkou ploch
a koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu, vodnich ploch (rybnikd) a ploch, které rozsifuji stavajici
zastavéné uzemi a dale s vyjimkou ploch technické infrastruktury pro Cistirny odpadnich vod a ploch bydleni
B 86, B 90 a B 91v k. 0. Horni KoZli. Tento princip je uplatnén a je respektovan v celém feSeném uzemi.

DRUHY PLOCH V KRAJINE

Plochy vodni a vodohospodarské (V)

Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i krajiné neurbanizované, tj. v celém feSeném uzemi. Vodni
plochy a toky jsou na Uzemi obce respektovany a chranény pred negativnimi dlsledky civilizacnich procesu.
Vhodny vegetaéni porost kolem vodnich ploch atokl zlep$i estetiku uzemi. UP je v sidle Horni Kozli
navrzena pozarni nadrz (V 78).

Plochy lesni (L)

Samostatné jsou vymezovany pro lesnické hospodareni v lesich. v ramci navrhu tzemniho planu jsou plochy
lesni stabilizovany. Oplocovat tyto plochy je mozné jen v pfipadé oploceni lesnich Skolek, obor a ochrany
porostt pred zvéfi. Oplocenim nesmi byt v Zadném pfipadé naru$ena propustnost biokoridord a funkce
biocenter USES nebo sniZen & zménén krajinny raz.

Plochy zemé&délské (Z)

Jsou vymezovany za uCelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti. Tyto plochy jsou
tvofeny pfedevsim kulturou orna pada a kulturou trvaly travni porost. Rozvojové potfeby obce nelze uspokoijit
uvnitf zastavéného Uzemi, pFestoze se navrhuje k vyuzivani ivolnych proluk, bylo nutno pfistoupit
k pfekro€eni hranice zastavéného Uuzemi. Dale na ukor ploch zemédélskych uzemni plan navrhuje realizaci
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Uzemniho systému ekologické stability. v zemédélskych plochach je nutno zvysit podil pfirodnich prvkd,
rozsahlé plochy orné pudy rozdélit vzrostlou zeleni.

Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi (SN)

Tyto plochy pfiznivé kultivuji krajinu. Jedna se o vzrostlé zelené nelesniho charakteru, podmacéené plochy,
postagrarni lada, dale plochy extenzivné vyuzivané, které jiz Castecné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné
byly v nedavné minulosti hospodarsky obhospodafované, v soucasné dobé vykazuji stav druhové pestrych
remiz( a dfevin rostoucich mimo les. v Uzemnim planu je navrZeno rozsifeni této zény, a to zejména formou
realizace uzemniho systému ekologické stability

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Cilem uzemniho systému ekologické stability je pfispét k vytvofeni ekologicky vyvazené krajiny, v niz je
trvale zajisténa moznost vyuzivani vyZadovanych produk&nich a mimoproduké&nich funkci.

Biocentra a biokoridory, které vytvareji prostorovy zdklad uzemniho systému ekologické stability, maiji
zakladni ukol - uchovani pfirozeného genofondu krajiny. Tento Ukol vSak neznamena konzervaci
spoleCenstev, ale podporovani jejich pfirozeného vyvoje.

NavrZzené biokoridory prochazeji vétSinou lesnimi porosty a porosty podél vodoteci. Perspektivné je tieba
tyto liniové porosty upravit na odpovidajici skladbu. Vedeni biokoridord maximalné vyuziva stavajici kostru
ekologické stability. K doplnéni do fungujiciho systému jsou vSak navrzeny biokoridory i mimo tyto Casti
uzemi, kde je nutno je vlastné nové zalozit. Minimalni Sife u mistnich biokoridort je 15 m.

Biocentra

Biocentrum je biotop nebo soubor biotop( v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umoznuje trvalou existenci
pfirozeného nebo pfirodé blizkého ekosystému.

Biokoridory

biokoridory umozniuji a podporuji migraci, Sifeni a vzajemné kontakty organismu v jednotlivych biocentrech.
Jedna se predevsim o liniova spolecenstva. Pro jejich spravnou funkci je dilezité dodrzet Sitkové parametry
biokoridoru. Biokoridory umoznuiji trvalou existenci druhl a spole€enstev krajiny.

Kromé& biocenter a biokoridortl jsou zakladnimi skladebnymi &astmi USES na lokalni Grovni i interakéni prvky,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolecenstva, vytvarejici
existenéni podminky rostlinam a Zivogichim a vyznamné ovliviiujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.
v mistnim Uzemnim systému ekologické stability zprostfedkovavaji interakéni prvky pfiznivé pusobeni
biocenter a biokoridorli na okolni, ekologicky méné stabilni krajinu. Interakéni prvky jsou soucasti ekologickeé
niky rznych druhd organismd, které jsou zapojeny do potravnich fetézcl i okolnich, ekologicky méné
stabilnich spole€enstev. SlouZi jim jako potravni zakladna, misto ukrytu a rozmnozovani. Pfispivaji ke vzniku
bohatSi a rozmanitéjSi sité potravnich vazeb v krajiné atim podminuji vznik regulaénich mechanismd,
zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny. Interakéni prvky zde pFedstavuji nejcennégjSi plochy leZici mimo
systém ekologické stability.

V Gzemnim planu Vlachovo Bfezi jsou vymezené prvky USES graficky rozli§eny na funkéni a nefunkéni
z divodu prehlednosti, které ¢asti ekologické stability jsou realizované, a které je naopak tfeba dotvofit. Tzn.,
Ze funkéni prvky USES odpovidaji parametrim a jsou jednozna&né vymezené. Nefunk&ni &asti biokoridor(
jsou navrzeny k zaloZeni a to napf. vhodnym dopInénim bfehového porostu podél vodniho toku. Tim bude
vytvofena pfirozena linie vhodna jako spojnice pIné funkénich biocenter. Sougasna nefunkénost prvka USES
je snizena dlouhodobym vyuzivanim zemédélské plady a pferuSovanim mistnimi komunikacemi.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodote&, vodni plochy
a doprovodnou zelen je nutné zachovat. Podél vodoteCi bude zachovan pfistupny pruh pozemku
v dostateéné Sifce od bfehové hrany, pro potfebu provadéni udrzby vegetace. Pravidelnou udrZzbou kolem
vodnich tok( dojde ke zvySovani retenni schopnosti Uzemi. Pro snizeni povodhového rizika v zajmovém
Uuzemi Ize realizovat takova protipovodnova opatfeni, ktera znamenaji snizeni kulminaénich pratokd, ftj.
zejména zvyseni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani kvalitnich kultivovanych travnich porost(
s dobrou vsakovaci ucinnosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni, sméfujici k urychleni povrchového odtoku
nebo jeho zvySeni. Navrzeny protipovodriovy poldr (PO 1) bude vyuzivan pro hospodarské a rekreacni
UcCely, ale bude i plnit funkci zachytné protipovodriové nadrze pro povrchové vody pfitékajici Libotyfiskym
potokem od Libotyné.

PROTIEROZNi OPATRENI

Re$ené Uzemi neni vyznamné ohroZeno vétrnou a vodni erozi. Vétrnou a vodni erozi jsou potencialné
ohrozeny leh&i pldy ulozené na svazich a pldy lezici bezprostfedné podél vodnich tokd. ZmensSovanim
vyméry zemédélsky obdélavané pudy ve prospéch trvalych porostl, ato jak travnich, tak i se vzrostlou
zeleni, jednoznaéné pfispiva k omezovani vétrné i vodni eroze. Za dalsi protierozni opatfeni Ize napfiklad
pokladat snahu o co nejdelSi zdrzeni destové vody v Uzemi, ¢emuz napomaha napfiklad obnova mezi,
vysazovani aleji a vétrolamd, zvySovani retenéni schopnosti tzemi budovanim prilehd, zasakovacich pasu
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a zachytnych pfikopl nebo navracenim koryt drobnych vodnich tokl do pfirodé blizkého stavu. Obdobné Ize
pohliZzet i na postupné budovani uzemniho systému ekologické stability. v zaplavovém Gzemi neni povolena
zména kultury zemédélské pudy z louky na ornou pldu.

PROPUSTNOST KRAJINY

Nezbytnou nutnosti pfi rozvijeni feSeného Uzemi je zachovani a postupné zlepSovani prostupnosti krajiny
pro Clovéka ivolné Zijici organismy. Postupna nevhodna fragmentace krajiny znamena vedle zpfetrhani
vazeb mezi lidmi i velké ohroZeni pfirozené migrace celé fady Zivocisnych druhl. Pro zachovani pfirozené
funkce krajiny v kulturnim i pfirodnim smyslu je tak tfeba vénovat velkou pozornost a péci pravé zachovani
jeji prostupnosti. Pro zachovani a zlepSovani prostupnosti krajiny je nutné pro volné Zijici organismy zakladat
prvky USES a pro ¢&lovéka doplriovat sité vyznamnych pésich propojeni a cyklistické infrastruktury, v&etné
vhodného rozsifeni dopliikovych zafizeni (odpocivadla, informacni tabule).

[VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI |

Limity vyuziti Gzemi podle zvlastnich pfedpist byly pfi feSeni respektovany, graficky zobrazitelné limity jsou
zobrazeny v koordinaénim vykrese. Dle téchto pravnich predpist je nutno respektovat stavajici zafizeni,
kulturni a pfirodni hodnoty v€etné podminek jejich ochrany.

VODNI TOKY A PLOCHY

Vyznamny krajinny prvek.

PLOCHY LESNI

Vyznamny Krajinny prvek.

VZDALENOST 50 M OD OKRAJE LESA

Do Uzemi fe$eného UP Vlachovo Bfezi zasahuje vzdalenost 50 m od okraje lesa. Dle zékona &.289/1995
Sb. je nutno respektovat Uzemi v ndvaznosti na pozemky uréené k plnéni funkci lesa - do 50 m. Hlavni
i vedlejSi stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 50 m od kraje lesa. Samostatné
umisténi jednotlivych staveb ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa musi byt v podrobnéjSi dokumentaci
projednany se statni spravou lesl, zastavba musi byt obracena klesnimu porostu nezastavénou casti
pozemku.

PAMATNE STROMY

Na uzemi Vlachova Bfezi jsou registrovany pamatné stromy. Ochranné pasmo pamatného stromu vymezuje
organ pfirody, ktery pamatny strom vyhlasil. Pokud tak neucini, ma kazdy strom z&kladni ochranné pasmo
ve tvaru kruhu o poloméru desetinasobku praméru kmene méreného ve vysi 130 cm nad zemi.

= Javor mlé¢ (Acer platanoides L.) - u zidovského hrbitova
= Jasan ztepily (Fraxinus excelsior L.) - u zidovského hrbitova

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Umisténi prvkt USES zobrazuje graficka &ast. Bliz&i popis je uveden v tabulkové &asti, ktera je spolu se
zakresem zavaznou &asti UP. Zpracovani mistniho tzemniho systému ekologické stability (mistniho USES)
je nastrojem s vysokym pravnim zabezpec€enim. Je povinnym uzemné planovacim podkladem. Zapracovani
do Uzemniho planu je USES v Gzemi trvale fixovan.

REGISTROVANY VYZNAMNY KRAJINNY PRVEK
V feSeném Uzemi se nachazeji registrované vyznamné krajinné prvky.

Cislo Nazev Popis Cast obce

246/2/22673/20 Lipové stromorfadi podél kfiz. Hodnotny porost - kostra zelené Vlachovo
07 cesty obla. Brezi

246/2/%27674/20 Méstsky park u hibitova Bohaty porost list. a jehli¢. stroma Vlgcrzggivo

OCHRANNE PASMO SILNICE

V FfeSeném Uzemi prochazi silnice Il. a lll. tfidy. Ochranné pasmo silnice Il. tfidy €ini 15 m na obé strany od
osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi, ochranné pasmo silnice lll. tfidy &ini 15 m
na obé strany od osy silnice nebo pfilehlého jizdniho pasu v nezastavéném uzemi.

OCHRANNE PASMO HRBITOVA

Ve Vlachové Bfezi se nachazi hibitov s ochrannym pasmem 100 m od hranice pozemku. Stavebni Gfad
muZze v tomto ochranném pasmu zakazat nebo omezit provadéni staveb, jejich zmény nebo €innosti, které
by byly ohroZzovany provozem vefejného pohiebisté nebo by mohli ohrozit Fadny provoz vefejného
pohfebisté nebo jeho dlstojnost.
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MESTSKA PAMATKOVA ZONA
Historické jadro mésta Vlachovo Brezi je prohlasené méstskou pamatkovou zénou od roku 1995.

NEMOVITE KULTURNi PAMATKY
V feSeném Uzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

- Ulice,
Cislo rejstfiku | Pamatkou od: | Cast obce HHE Pamatka nam./
popisné e ¢
umisténi
20991/3-3868 | 3.5.1958 V'g‘;g;’i"o ; kostel Zvéstovani P. Marie ]
22172 /3-3869 | 3.5.1958 V'g‘fho." 0 ; kaple sv. Ducha ;
rezi
20405/3-3873 | 3.5.1958 Vlachovo ; hibitov ;
Brezi
23214 /3-3874 | 3.5.1958 V'g?ggl,"o ; Jidovsky hibitov ;
16541/3-3872 | 3.5.1958 Viachovo ] Kfizova cesta ;
Brezi
31079 / 3-3870 3.5.1958 Vlaghoyo ) vyklenkova kapli¢ka sv. ] les ]
Brezi Anny Zahorska
40398/3-3875 | 3.5.1958 V'g‘;g;," 0 ; socha P. Marie ofi kostele
27062/3-3876 | 3.5.1958 Vlachovo ] socha sv. Jana namésti
Brezi Nepomuckého
49284 | 3-3858 3.5 1958 VIacv:holvo ) zemedelsky dvar z,amecky, )
Brezi z toho jen konirna
15917 /3-3867 | 3.5.1958 Viachovo ; pivovar ;
Brezi
18993 /3-3857 | 3.5.1958 Viachovo 1 zamek ;
Brezi
26048 /3-3863 | 3.5.1958 Viachovo 21 kovarna ;
rezi
34237/3-3866 | 3.5.1958 V'g?;‘;’i"o 58 dékanstvi namésti
30824/3-3862 | 3.5.1958 V'g‘;g;’i" 0 164 venkovska usedlost Jiraskova
16632 /3-3865 | 3.5.1958 V'g‘;g‘z’l," 0 183 m&&tansky dam namésti
35826 /3-3859 | 3.5.1958 Viachovo 188 mé&tansky dam namésti
23454 /3-3860 | 3.5.1958 V'g?;‘;’i"o 189 méstansky dam namésti
46879 /3-3861 | 3.5.1958 V'g‘;g;’i" 0 312 rodinny dam Jeronymova
42149/3-3588 | 3.5.1958 Chocholata 1 tvrz ;
Lhota
22775/3-3541 3.5.1958 Dachov 3 venkovska usedlost -
36312/3-3543 | 3.5.1958 Dolni Kozli ] hradisté, archeologicke ;
stopy
44683/3-3544 | 3.5.1958 Mojkov i hradiSte, archeologicke i
stopy
UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY
V feSeném Uzemi se nachazi tyto archeologické lokality:
Porasti?sv € c. Nazev UAN Kategorie UAN Katastr
22-34-20/15 Chocholata Lhota - tvrz | Chocholata Lhota
22-34-19/7 Dachov - novovékeé jadro vsi Il Dachov
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22-34-20/12 Hofrejsi vrch I Dolni KozZli
29-34-20/13 \I?Sc?lnl KoZli - stfedovéké a novovékeé jadro I Dolni Ko3li
22.34-19/8 \I;Isc?rm’ KoZli - stfedovéké a novovékeé jadro I Horni Ko3li
22-34-19/6 Mojkov - stfedovéké a novovéké jadro vsi Il Mojkov
22-34-19/5 Uhiice - stfedovéké a novovéké jadro vsi I Uhrice & Viachova
22-34-20/16 Doubrava - novovéké jadro vsi I Uhrice & Viachova
22-34-20/1 Pod prithonem I Vlachovo Brezi
22-34-20/2 stfedovéké a novoveéké jadro obce I Vlachovo Bfezi
22-34-20/3 Pod priihonem I Vlachovo Bfezi
22-34-20/4 V dubiné I Vlachovo Bfezi
22-34-20/5 mezi polohou Na Kavéinci a Novomlynsky I Vlachovo Bfezi

ZAPLAVOVE UZEMI

V feSeném Uzemi jsou zakresleny hranice zaplavy Qi na Libotyfiském potoce. Veskeré nové stavby
v hranici zaplavy musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny pfipadnymi zaplavami a sou¢asné aby
nezhorsovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt odsouhlaseny se spravci povodi.

VODNIi ZDROJE

Vodni zdroje budou chranény dle zakona 130/1974 Sb (o vodach).

V feSeném Uzemi se nachazeji nékteré vodni zdroje, které maji vyhlaSené ochranné pasmo I. a ll. stupné.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNICH STOK

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizani
stoky na kazdou stranu:

- u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok do praméru 500 mm véetné - 1,5 m,

- u vodovodnich Fadu a kanaliza¢nich stok nad pradmér 500 mm - 2,5 m,

- u vodovodnich Fad(l nebo kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce
vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice
zvy8ujio 1,0 m.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENI

Re$enym Uzemim prochazi el. vedeni VVN 110 kV a VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je
souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené
kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany:

- pro VVNnad 35 kV do 110 kV - 12 m

- unapéti od 1kV do 35kV vcetné 1. vodiCe bez izolace - 7Tm

- u napéti od 1kV do 35kV vietné 2. vodi€e s izolaci zakladni - 2m

- unapéti od 1kV do 35kV v&etné 3. zavésna kabelové vedeni - 1m

- ochranné pasmo trafostanice ¢ini 7m od objektu, pro pfiliSny detail je zakresleno v¢€. trafostanice.

OCHRANNE PASMO PLYNOVODU

Vjizni Casti k. U. Vlachovo Bfezi prochazi trasa VTL plynovodu, na které je umisténa regulaéni stanice.
Z této stanice je mésto Vlachovo Brezi plynofikovano STL plynovodem.

- bezpecnostni pasmo VTL plynovodu je 20m na obé strany od padorysu.
- ochranné pasmo VTL plynovodu je 4m na obé strany od pudorysu.

- ochranné pasmo regulaéni stanice VTL plynovodu je 4m na vSechny strany od pudorysu, pro pfiliSny
detail je zakresleno v&. RS.

- bezpenostni pasmo regulacni stanice je 10m od objektl zastavby.
- ochranné pasmo STL plynovodu je 4m na obé strany od potrubi.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU VYROBY A SKLADOVANI

Hranice negativnich vlivi vyroby a skladovani bude na hranici této plochy rozdilného zplsobu vyuZziti
(pfipadné na hranici vlastniho pozemku). v ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro
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bydleni za podminky, Ze bude zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity
hluku v chranéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb. Déle je mozné umistovat ojedinéle stavby pro
ubytovani za podminky, Ze bude zajist€na ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrZzeny hygienické
limity hluku v chran&ném vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANNE PASMO TELEKOMUNIKACNIHO ZARIZENi
V feSeném Uzemi prochazi opticky telekomunikaéni kabel.

K ochrané telekomunikacnich zafizeni se zfizuji ochranna pasma podle zakona ¢€.151/2000 Sb., § 92.
Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni &ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni.

|ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi |

Rozbor udrzZitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy azabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podklad (listopad 2010) pro spravni obvod obce s rozSifenou plsobnosti (SO ORP) Prachatice vyplyva, ze
podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi (environmentalni pilif), pro hospodarsky rozvoj (ekonomicky pilif)
a pro soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi (socidlni pilif) jsou na Uzemi Ffe$ené UP Vlachovo Brezi
celkem vyvazeny.

Nejlépe byl ohodnocen ekonomicky pilif (dobré pfedpoklady pro rozvoj CR, dobra dopravni poloha vuci
hlavnim centrim, odpovidajici vodohospodarska infrastruktura), nasleduje socialni pilif (pfirGstek poctu
obyvatel, dobré podminky pro bydleni). Nejhafe byl vyhodnocen environmentalni pilif (zadny vyskyt
nerostnych surovin, zvySené riziko povodni, zvySena hygienicka zatéz z dopravy, mala ekologicka stabilita
Uzemi, malo kvalitni zemédélska plda).

Navrh uzemniho planu podporuje vytvoreni podminek pro vSechny tfi pilife udrZitelného rozvoje.

Vliv UP na podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi - environmentalni piliF:

= kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v ramci koncepce ochrany a rozvoje
hodnot uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dal8ich kulturnich a pfirodnich hodnot,
které nepouzivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit;

= Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot Gzemi. Navrh UP
nové vymezuje uzemni systém ekologické stability;

= navrZzenym rozvojem nejsou dotCeny zajmy ochrany pfirody, feSeni respektuje vSechny plochy, ktere
pozivaji zvlastni ochrany - prvky USES véetné interakénich prvku. v nezastavéném Gzemi je umoznéna
vystavba rybnik( a zaleshovani;

= v nezastavéném Uzemi jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof apro odstranovani jejich dlsledkd, ato pfirodé blizkym zpGsobem (vymezenim
protipovodnovych opatfeni, zatravnénim, plan USES); cilem je posilit ekologickou stabilitu, zlepsit
prostupnost krajiny a omezit riziko vodni eroze

= v ramci zpracovani UP byly provéfovany r(izné alternativy umisténi rozvojovych ploch s ohledem na
dopad do ZPF; ato komplexnim vyhodnocenim celé Skaly aspektt (dostupnost ploch, naro¢nost na
obsluhu Uzemi, krajinny raz, kvalita zemédélské pldy, zajmy ochrany pfirody, apod.). Je predkladano
kompromisni feSeni s minimem dopadd do zminénych oblasti;

= UP pro nové zastavitelné plochy (jednotlivé zpisoby vyuZiti ploch) stanovil podminky vyuZiti Gzemi
hlavni, pfipustné, pfip. podminéné pfipustné a nepfipustné Cinnosti. Jsou stanoveny zasady vécné,
Casové koordinace, zejména se zfetelem na ochranu krajinnych hodnot uzemi;

» zastavéné Uzemi je doplfiovano s vyuzitim volnych pfilehlych ploch zemédélské pudy se zfetelem na
dokomponovani urbanisticky neukon&enych lokalit;

= ve voIné krajiné nejsou vymezovany zadné zastavitelné plochy s vyjimkou ploch technické infrastruktury
pro Gistirny odpadnich vod a ploch bydleni B90 a B91 v k. u. Horni Kozli;

= podzemni ani povrchové vody nebudou zneciStovany - uUzemni plan navrhuje dostavbu stavajici
kanalizace k doposud nenapojenym objektiim a vystavbu nové kanalizace v ramci navrhované zastavby,
svedené odpadni vody budou &i$tény ve stavajici COV, nebo nové navrzenych &istirnach odpadnich vod,
napojeni na vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci je feSeno ze stavajicich systém;

» feSeni inZzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim
zemédélské pudy;

= vliv vyrobnich aktivit na zivotni prostfedi je minimalizovan. Na uzemi feSené uzemnim planem se nachazi
nékolik vyrobnich areall, které by mohly svym provozem zatéZovat své okoli. Proto Uzemni plan stanovil
pro tyto plochy takové podminky vyuziti uzemi, které zamezi zhorSeni sou¢asné situace, omezi mozny
plosSny rust v blizkosti stavajiciho bydleni a pfedejde moznym negativnim vlivim na obytnou zastavbu
a Zivotni prostiedi.
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Vliv UP na podminky pro hospodaisky rozvoj - ekonomicky pilii:

» navrzené feSeni otevira prostor pro dalsi rozvoj, v€etné jeho zabezpeceni technickou infrastrukturou;
uroven zasobovani obce pitnou vodou a napojeni obyvatel a ostatnich subjektd (i podnikatelskych) je
dobra. Uzemni plan pfedpoklada rozSiteni rozvodl vody a kanalizaénich fadu;

= UP vymezuje dostatedné atraktivnich rozvojovych ploch pro bydleni. Navrzené Fe$eni mimo hlavni
zpusob vyuziti pro bydleni pfipousti také nerusici aktivity s timto typem bydleni souvisejici - femesina
vyroba, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obcCanska vybavenost, administrativni
zarizeni apod.;

= navrh Uzemniho planu zabezpec€uje podporu podnikani, cestovniho ruchu a rekreace, podporuje tim
a dalSimi opatfenimi podminky pro vytvareni pracovnich mist v obci;

= vy8Si miru registrované nezaméstnanosti Uzemni plan feSi navrhem novych ploch pro vyrobni aktivity
i zemédélskou vyroby a moznosti vyuziti stavajicich hospodarskych ploch cestou pfestavby zafizeni pro
smisené zpusoby vyuziti vyroby;

= v ramci koncepce dopravni infrastruktury je v souladu se ZUR J& Kraje vymezena plocha pro silnici 11/144
ve Vlachové Bfezi. Tim dojde ke snizeni dopravni zatéze centrem mésta a zaroven vznikne moznost
dopravniho napojeni nové vymezenych ploch. Zaroven jsou uzemnim planem navrzeny kolem prelozky
plochy vefejnych prostranstvi, jez zmirni negativnimi vlivy z dopravni infrastruktury na pfilehlé dzemi.

» snadna dopravni dostupnost vuci vétSim méstiim (Prachatice, Vimperk), ktera nabizi vétSi moznost
pracovnich pfilezitosti.

Vliv UP na podminky pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel tizemi:

= UP vytvaFi podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umozriuji $irsi spektrum &innosti a aktivit, pfinasi
oziveni a zpestfeni struktury sidel.

= jsou vytvofeny podminky pro zvraceni zvySujiciho se véku obyvatel vymezenim dostateéné novych ploch
pro bydleni. PFirdstkem novych stavebnich parcel dojde k postupné stabilizaci vékového praméru.
PoZadovana je i modernizace stavajiciho bytového fondu.

* na pfiznivé vékové struktufe se podili i dostatena ob&anska vybavenost obce, ktera minimalizuje
emigracni tendence obyvatel obce. Zajisténi vysSi obCanské vybavenosti bude i nadale uspokojovano
v blizkych hlavnich centrech;

= UP vymezuje plochy vefejnych prostranstvi a to jednak pro umoznéni obsluhy stavajicich a rozvojovych
ploch dopravni a technickou infrastrukturou, pro vysadbu sidelni zelené a dale jako odpocinkové plochy
pro setkavani a oddych ob&and;

= nové plochy dopliuji jiz vytvofenou urbanistickou kostru a nabizeji rozvoj zplsobu vyuziti Uzemi,
pfispivajicich vyznamnym podilem k socialni stabilizaci obyvatelstva feSeného uzemi;

= Uzemni plan vytvaFi podminky pro zalozeni novych lokalit pro individualni rekreaci a zahradkareni, o které
je v posledni dobé vétsi zajem. Formou vhodné upravenych podminek vyuziti Uzemi je dale umoznéno
pro ucely rekreace vyuzit stavajicich ploch bydleni;

= jsou respektovany stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpecny prachod krajinou (turisté,
cyklisté, bézkafi, jizda na koni apod.). Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vyuziti turisticko rekreacniho
potencialu na uzemi Vlachova Bfezi vyplyvajiciho pfirodniho a historického zazemi. Rozsahla sit péSich
i cykloturistickych tras pfimo v feSeném Uzemi a v jeho tésné blizkosti vytvafi optimalni podminky pro
rozvoj aktivit spojenych s travenim volného ¢asu;

» |ze predpokladat, Zze hlavnim zdrojem pracovnich prilezitosti bude nadale ve vétSi méstech (Prachatice,
Vimperk). Tento jev je vSak vyvazen moznosti bydleni v pfiznivém zivotnim prostfedi a krasné pfirodé.
Celkové Ize konstatovat, ze navrzeny uzemni plan vytvari dostateéné predpoklady pro zlepSeni vSech
pilifd udrzitelného rozvoje. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj bydleni, podnikani,

rekreace aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni prostredi.

)] vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Na zakladé vysledk( pfi zpracovani prizkumi a rozborti UP Vlachvo Biezi bylo vyhodnoceno v navrhu
uzemniho planu ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuziti zastavénych
Uzemi abyly vytvofeny podminky pro nové rozdilné zptisoby vyuziti vybranych ploch. UP pfispiva
k dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi. Cilem obce je
zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro kvalitni bydleni v dosahu Prachatic pro nové generace obyvatel
a eliminovat tak odchod mladych ob&anu za bydlenim do vétSich mést. Rozsah vymezenych zastavitelnych
ploch odpovida souasnym a vyhledovym potfebam meésta (rozSifeni nabidky ploch bydleni, smiSenych
obytnych, vyroby a skladovani, rekreace).

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principu:
= respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel
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= plosna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
= vyuZiti proluk a enklav v zastavéném uzemi

= ochrana krajiny

= poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémim technické

infrastruktury

= vyvazenost ploSného rozvoje v feSeném uzemi
PREDPOKLADANY VYVOJ POCTU OBYVATEL
Ve spravnim Uzemi obce Vlachovo Bfezi bylo k 1. 1. 2013 hlaSeno k trvalému pobytu 1703 obyvatel.
Tabulka predpokladaného narastu poctu obyvatel ve spravnim tzemi obce Vlachovo Biezi

Plochy navrzené

Nové navrzené

v ptivodnim UPO | plochy v UP CEERE
zastavitelné plochy bydleni (B) 22,5ha 8,7 ha 31,3 ha
- ztoho 20% pro Dl a Tl 4.5 ha 1,7 ha 6,3 ha
- z toho 20% pro zelen 4,5 ha 1,7 ha 6,3 ha
- z toho 60% pro B 13,5 ha 5,2 ha 18,8 ha
POCET RD 113 43 156
POCET OBYVATEL 282 109 391
zastavitelné plochy smisené obytné (SO) 0 ha 0,6 ha 0,6 ha
- ztoho 20% pro Dl a Tl 0 ha 0,1 ha 0,1 ha
- z toho 20% pro zelen 0 ha 0,1 ha 0,1 ha
- z toho 60% pro SO 0 ha 0,4 ha 0,4 ha
POCET RD 0 5 5
POCET OBYVATEL 0 10 10
CELKEM POCET OBYVATEL 282 118 400

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANEHO NARUSTU POCTU RODINNYCH DOMU A TRVALE ZIJiCICH

OBYVATEL
Pro vyhodnoceni je uvazovano, Ze:

= velikost stavebni parcely v zastavitelnych plochach
- bydleni pro 1RD v k. u. Vlachovo Bfezi je cca 800m?” a v ostatnich k. . 1500 - 1800 m?,
- smiSenych obytnych pro 1RD je cca 800m?;

= 1 RD = 1 bytova jednotka, tzn., Ze po€et novych bytovych jednotek bude v feSeném uzemi

- u ploch bydleni cca 156,

- u ploch smisenych obytnych cca 5;

= 1 bytova jednotka

- u ploch bydleni = 2,5 obyvatele, tzn., Ze poCet obyvatel vzroste o cca 391 obyvatel,

- u ploch smiSenych obytnych = 2 obyvatele, tzn., Ze pocet obyvatel vzroste o cca 10 obyvatel.
Z toho vyplyva, Ze odhad narlstu €ini cca 161 rodinnych domu a 401 obyvatel v €asovém horizontu 10 let.
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mmm SNIZEN{ O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI
e SNIZENT O 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOST!
SNIZENI O 20% Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU
SNIZENI O 15% Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITI PLOCH
s PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZI UPD
- = VYVOJOVA TENDENCE POCTU OBYVATEL
CELKOVA KAPACITA NAVRHOVANYCH PLOCH
PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL
Zduavodnéni:

| POCGET OBYVATEL OBCE (ROKY 2000-2013)
- vzdy celkovy soucet k 1. 1. pfisludného roku

B sNiZENi O 20% Z DUVODU NECHTENEHO SOUZITI

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 20% z dlivodu predpokladaného
nechténého souziti obyvatel. Jedna se o skupinu zejména mladSich obyvatel, ktefi nechtéji
bydlet spole¢né s rodiCi a dale o skupinu rozvedenych manzelstvi. v sou¢asné dobé se tato
skupina neustale zvétSuje a lze predpokladat, ze pocet téchto cenzovnich domacnosti jesté
vzroste.

| SNIZENi 0 20% Z DUVODU NEREALIZOVATELNOSTI

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odeéteno 20% z dlivodu pfedpokladané
nerealizovatelnosti, zejména technické vybavenosti. Ze zkuSenosti vyplyva, Ze fada
navrzenych lokalit pro vystavbu je v navrhovém obdobi nerealizovatelna z divodu nesouhlasu
nékterych vlastnik(i, pfes jejichz pozemky ma byt vedena technicka infrastruktura nebo
dopravni stavba. Velmi Casto se také stava, ze néktefi majitelé pozemkd maji pfilis velké
finan¢ni naroky za samotny stavebni pozemek, ¢imz vystavbé v navrhované lokalité rovnéz
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zabrani. i pfes vefejné projednani navrhu UP se vzdy nepodafi témto problémim predejit
a tyto pozemky do navrhu nezahrnout. Lze v3ak ze zku3enosti odhadnout, Ze v navrhovém
obdobi bude z vySe uvedenych davodi podminénych investic, které budou v pfedmétném
obdobi obtizné realizovatelné z ekonomickych nebo z majetkopravnich davodu.

SNIZENi O 20% Z DUVODU ODPADU BYTOVEHO FONDU

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecéteno 20% z divodu predpokladaného
odpadu bytového fondu. v nékterych €astech obce se nachazeji objekty v hor§im stavebnim
stavu, ve kterych Ize pfedpokladat v navrhovém obdobi s rekonstrukci a modernizaci se
zmenSenim obloZnosti bytu. Dale Ize pFedpokladat, Zze budou postupné upravovany
vicegeneracni rodinné domy na jednogeneracni s poZzadavkem na zfizeni nového bydleni
v obci.

SNIZENi O 15% Z DUVODU MOZNOSTI PRIPUSTNEHO VYUZITi PLOCH

- Od celkového predpokladaného poctu obyvatel je odecteno 15% z duvodu pFipustného
vyuziti ploch bydleni. v navrhu je na téchto plochach mimo hlavniho vyuZiti pfipusténa
zejména obcanska vybavenost, drobna femesina a vyrobni zafizeni a mald rekreacni
a sportovni zafizeni.

I PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL OPROTI PREDCHOZI UPD

- Navrzeny pod&et oproti pfedchozimu UPO Vlachova Biezi je mirny. V navrhu jsou feSeny
nové plochy bydleni a plochy smiSené obytné o celkové rozloze 9,31 ha. Veskeré plochy jsou
navrzeny na zakladé konkrétnich pozadavkd maijitelll pozemk( a maji realny horizont
zastavéni. Tfida ochrany téchto ploch jsou V., IV, lll. a I.

PREDPOKLADANY NARUST OBYVATEL DLE PREDCHOZi UPD

- Velkou Cast pfedpokladaného rozvoje poCtu obyvatel tvofi navrzené plochy z pfedchoziho
UPO Vlachova Bfezi. Vzhledem k pozadavku na zachovani puvodni koncepce navrhu
a obavam z nutnosti hrazeni nahrad jsou tyto plochy zachovany v témér neredukované formé.

Z grafu stavajiciho a pfedpokladaneho rozvoje obyvatelstva je patrné, Ze navrzené plochy jsou dostacuijici.
Do navrZzeného feSeni byly pfevzaty vSechny plochy dle pfedchoziho UPO s tim, Ze nové uvazované zabory
ZPF jsou pouze lokalni, kterymi jsou uspokojeny pozadavky mistnich ob&anu.

m) vycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Uzemnim planem Vlachovo Biezi nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly Feseny
v Zasadach uzemniho rozvoje JEK.

n) vyhodnoceni predpokladanych dtsledkil navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

|ZEMEDELSKY PUDNi FOND |
ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI
DOKUMENTACE

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené navrhem uUzemniho planu k zastavéni (zastavitelné
plochy), zabirajici zemédélskou pudu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro
uréeni kultur v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.

INVESTICE DO PUDY

V feSeném uzemi Vlachovo Bfezi jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkul. Stavajici meliorace
jsou vyznaceny v grafické Casti.

Zasahuji na rozvojové plochy:

= k. U. Vlachovo Brfezi: R11,B 16, B 17, VP 18, VP 37, VS 39, VS 40, VS 41, VS 42, DI 43, VS 44,
VP 45, VS 46, v 47, VS 48, VS 49, VS 63, VS 64, VP 65, B 66, B 98

= k. U. Chocholata Lhota: TI 69
» k. U. Mojkov: B74,TI76
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= k. 0. Horni Kozli: V78,B79, B92.B93, VS 94
= k. u. Dachov: TI 97

Navrhovanymi rozvojovymi plochami jsou pfevazné dotfeny okrajové partie melioracnich soustav, kde se
nepfedpoklada naruseni navazujicich soustav. Dojde-li v§ak pfi realizaci navrhovanych zaboru k zasahu do
melioraéniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby
nedochazelo k podmaceni objektll a k poruSeni tohoto hospodarského dila pfi vystavbé.
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TABULKA ,,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*

k. 4. Uhfice u Vlachova Brezi

Zabor

Celkova Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
% - nezeme- .
Cis. | zhas0b vyuziti plochy L N ' s | trvalé travni
lokality lokality | =025 | ZPF | ON& | zanrady | OVOGhe | frvale ravil g I, . IV. V.
(ha) p( r?g) (ha) puda sady porosty
1 Plocha bvdleni 0,30 0 0,30 0 0 0 0,30 0 0 0 0,24 0,06
y 0,23 0 0,23 0 0 0 0,23 0 0 0 0,23 0
2 Plocha bydleni 0,30 0 0,30 0 0 0 0,30 0 0 0 0,11 0,19
, 0,41 0 0 0 0 0 0 0 0,41
4 Plocha bydleni 0,46 0 0,46 0 0 0 0.05 0 0 0 0 0.05
5 Plocha bydleni 0,46 0 0,46 0 0 0 0,46 0 0 0 0 0,46
Plochy bydleni celkem 1,75 0 1,75 0,41 0 0 1,34 0 0 0 0,58 1,17
Plochy B - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 1,45 0 1,45 0,41 0 0 1,04 0 0 0 0,34 1,11
celkem
Plochy B - novy zabor - celkem 0,3 0 0,3 0 0 0 0,3 0 0 0 0,24 0,06
6 Plocha rekreace 0,16 0,04 0,12 0 0 0 0,12 0 0 0,05 0 0,07
7 Plocha rekreace 0,13 0,04 0,09 0 0 0 0,09 0 0 0 0 0,09
8 Plocha rekreace 0,33 0 0,33 0 0 0 0,33 0 0 0 0 0,33
Plochy rekreace celkem 0,62 0,08 0,54 0 0 0 0,54 0 0 0,05 0 0,49
Plochy R - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem
Plochy R - novy zabor - celkem 0,62 0,08 0,54 0 0 0 0,54 0 0 0,05 0 0,49
3 |Plocha technicke | 12 0 0,12 0 0 0 0,12 0 0 0 0o | o012
infrastruktury
Plochy technické infrastruktury 0,12 0 0,12 0 0 0 0,12 0 0 0 0 0,12
celkem
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Plochy TI - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem
Plochy TI - novy zabor - celkem 0,12 0 0,12 0 0 0 0,12 0 0 0 0 0,12
ZABOR CELKEM 2,49 0,08 2,41 0,41 0 0 2,00 0 0 0,05 0,58 1,78
Celkem zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD 1,45 0 1,45 0,41 0 0 1,04 0 0 0 0,34 1,11
Celkem novy zébor 1,04 0,08 0,96 0 0 0 0,96 0 0 0,05 0,24 0,67
k. 4. Vlachovo Brezi
Celkova | 4abor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
., s nezeme- .
Cis. Zpusob vyuziti plochy o délskych zabor orna ovocné | trvalé travni
lokality lokality loch ZPF . zahrady . I. . IV. V.
ha) p (ha) puda sady porosty
( (ha)
9 Plocha bydleni 0,40 0 0,40 0 0,40 0 0 0 0 0 0 0,40
, 0,21 0 0 0 0 0 0 0 0,21
13 Plocha bydleni 0,34 0,07 0,27 0 0 0 0.06 0 0 0 0 0.06
, 0,14 0 0 0 0 0 0 0 0,14
15 | Plocha bydleni 1,91 0,02 1,89 0 0 0 175 0 0 0 0 175
16 | Plocha bydleni 0,17 0 0,17 0 0 0 0,17 0 0 0 0 0,17
17 | Plocha bydleni 1,89 0 1,89 0 0 0 1,89 0 0 0 0 1,89
0 0,15 0 0 0 0 0 0 0,15
0,22 0 0,22 : :
19 | Plocha bydleni ’ ’ 0 0 0 0,07 0 0 0 0 0,07
0,37 0 0,37 0 0 0 0,37 0 0 0 0 0,37
20 | Plocha bydleni 0,17 0 0,17 0 0,17 0 0 0 0 0 0 0,17
0,12 0 0 0 0 0 0 0 0,12
0,66 0 0,66 0 0,05 0 0 0 0 0 0 0,05
23 | Plocha bydleni 0 0 0 0,49 0 0 0 0 0,49
0 0,34 0 0 0 0 0 0 0,34
1 1 b J
/83 0 83 0 0 0 1,49 0 0 0 0 1,49
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i 1,10 0 0 0 0 0 0 0 1,10
24 Plocha bydleni 1,80 0 1,80 0 0 0 0.70 0 0 0 0 0.70
26 Plocha bydleni 0,68 0 0,68 0 0,68 0 0 0 0 0 0 0,68
i 0 0,38 0 0 0 0 0 0 0,38
27 Plocha bydleni 0,41 0 0,41 0 0 0 0.03 0 0 0 0 0.03
28 Plocha bydleni 0,34 0 0,34 0 0,34 0 0 0 0 0 0 0,34
30 Plocha bydleni 1,20 0 1,20 1,20 0 0 0 0 0 1,20 0 0
35 Plocha bydleni 0,28 0 0,28 0 0,28 0 0 0 0 0,28 0 0
36 | Plocha bydien 0.19 0 0.19 0 0 0 0.19 0 0 0.19 0 0
38 Plocha bydleni 2,07 0 2,07 0 0 2,07 0 0,16 0 1,91 0 0
) 0,05 0 0,05 0,05 0 0 0 0 0 0,05 0 0
55 | Plocha bydleni 042 0,40 002 | 0,02 0 0 0 0 0 0,02 0 0
0 0,79 0 0 0 0 0,79 0 0
60 Plocha bydleni o o o 0 0 0 0.13 0 0 0,13 0 0
y 064 0.01 063 0,57 0 0 0 0 0 0,57 0 0
’ ’ ’ 0 0 0 0,06 0 0 0,06 0 0
. 0,20 0 0 0 0 0 0,20 0 0
66 Plocha bydleni 0,91 0 0,91 0 0 0 0.71 0 0 0.71 0 0
98 Plocha bydleni 0,24 0 0,24 0 0 0 0,24 0 0 0,24 0 0
104 | Plocha bydleni 1,95 0 1,95 0 0,05 1,90 0 0 0 1,95 0 0
106 | Plocha bydleni 0,37 0 0,37 0,37 0 0 0 0,20 0 0,17 0 0
Plochy bydleni celkem 20,44 0,51 19,93 3,98 3,63 3,97 8,35 0,36 0 8,47 0 11,10
Plochy B - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 13,34 0,50 12, 84 2,14 1,86 3,97 4,87 0,36 0 7,65 0 4,93
celkem
Plochy B - novy zabor - celkem 7,10 0,01 7,09 1,84 1,77 0 3,48 0 0 0,92 0 6,17
11 Plocha rekreace 0,73 0,01 0,72 0 0 0 0,72 0 0 0 0 0,72
56 Plocha rekreace 1,10 0 1,10 0 0 0 1,10 0 0 1,10 0 0
99 Plocha rekreace 1,05 0 1,05 0 1,05 0 0 0,63 0 0,42 0 0
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Plochy rekreace celkem 2,88 0,01 2,87 0 1,05 0 1,82 0,63 0 1,52 0 0,72
Plochy R - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 2,15 0 2,15 0 1,05 0 1,10 0,63 0 1,62 0 0
celkem
Plochy R - novy zabor - celkem 0,73 0,01 0,72 0 0 0 0,72 0 0 0 0 0,72
47 |Plochavodni 0,53 0 0,53 0 0 0 0,53 0,53 0 0 0 0
a vodohospodarska
Plocha vodni
a vodohospodarska celkem 0,53 0 0,53 0 0 0 0,53 0,53 0 0 0 0
Plochy V - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem
Plochy V - novy zabor - celkem 0,53 0 0,53 0 0 0 0,53 0,53 0 0 0 0
1,10 0 0 0 0,02 0 1,08 0 0
0 0,57 0 0 0,07 0,44 0,06 0 0
] 2,57 0,55 2,02 0 0 0,04 0 0 0,04 0 0 0
43 | Plocha dopravni 0 0 0 0,31 0,04 | 007 | 0,20 0 0
infrastruktury
0,47 0 0 0 0,03 0 0,44 0 0
0,86 0 0,86 0 0,15 0 0 0,14 0 0,01 0 0
0 0 0 0,24 0,01 0 0,23 0 0
Plochy dopravni infrastruktury | 3 43 055 | 28 | 1,57 | 072 0,04 0,55 031 | 055 | 202 | 0 0
Plochy DI - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 0,86 0 0,86 0,47 0,15 0 0,24 0,18 0 0,68 0 0
celkem
Plochy DI - novy zébor - celkem 2,57 0,55 2,02 1,10 0,57 0,04 0,31 0,13 0,55 1,34 0 0
Plochy verejnych 0,07 0 0 0 0 0 0 0 0,07
14 i 4 1 42
prostranstvi 0,43 0.0 0. 0 0 0 0,35 0 0 0 0 0,35
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1g |Plochy vefejnych 038 0.05 033 0 0 0 033 0 0 0 0 033
prostranstvi
,., 0 0.22 0 0 0 0 0 0 022
21 | Plochy vefejnych 1,04 0 1,04 0 0 0 082 0 0 0 0 082
prostranstvi
0.06 0 0.06 0 0 0 0.06 0 0 0 0 0,06
g | Plochy vefejnych 0,52 0,07 0,45 0 0,45 0 0 0 0 0 0 045
prostranstvi
Plochy vefejnych 0 1,80 0 0 0 0 1,73 0 0,07
34 prostranstvi Sl e St 0 0 0 1,98 0 0 1,68 0 0,30
o 0 1,07 0 0 0,04 0 1,03 0 0
37 | Plochy verejnych 183 0.42 1.41 0 0 034 0 0 0 034 0 0
prostranstvi
026 0.09 017 0 0 0 017 0.03 0 014 0 0
45 | Plochy vefejnych 0.10 0 0.10 0 0 0 0.10 0,04 0 0.06 0 0
prostranstvi
,., 0.20 0 0 0 0 0 0.20 0 0
57 | Plochy verejnych 0.25 0.01 0,24 0 0 0 0,04 0 0 0,04 0 0
prostranstvi
0.02 0.01 001 | 001 0 0 0 0 0 0.01 0 0
cs | Plochy vefejnych 008 0 0.08 0 0.08 0 0 0.07 0 0.01 0 0
prostranstvi 005 0 0.05 0 0.05 0 0 0,04 0 0.01 0 0
g5 | Flochy vefejnych 0,08 0 0,08 0 0 0 0,08 0 0 0,08 0 0
prostranstvi
103 | Plochy verejnych 0.23 0,06 017 0 0 0 017 0 0 017 0 0
prostranstvi
1p7 | Plochy vefejnych 0,08 0 008 | 008 0 0 0 0,03 0 0,05 0 0
prostranstvi
Plochy verejnych prostranstvi
celkem 9,31 0,84 847 | 036 3,67 0,34 4,10 0,25 0 5,55 0 2,67
Plochy VP - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD -
celkem 6,45 0,56 58 | 016 292 0,34 247 0,11 0 4,93 0 0,85
Plochy VP - novy zébor - celkem | 2,86 0.28 258 | 020 0.75 0 163 0,14 0 0,62 0 182
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o , 0 0.24 0 0 0 0 0 0 024
12 Plocha smiSené obytna 0,34 0 0,34 0 0 0 0.10 0 0 0 0 0.10
Plocha smisena obytna celkem 0,34 0 0,34 0 0,24 0 0,10 0 0 0 0 0,34
Plochy SO - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem
Plochy SO - novy zébor - celkem | 0,34 0 0,34 0 0,24 0 0,10 0 0 0 0 0,34
3g | Flochy vyroby 240 0 240 | 2140 0 0 0 217 0 023 0 0
a skladovani
40 |Plochy vyroby 1,12 0.05 107 | 107 0 0 0 0 0 1,07 0 0
a skladovani
41| Plochy vyroby 023 0 023 | 023 0 0 0 0 0 023 0 0
a skladovani 0.31 0 031 | 031 0 0 0 0 0 0.31 0 0
4p | Plochy vyroby 1,08 0 1,08 0 0 0 1,08 0 0 1,08 0 0
a skladovani 366 0 3.66 0 0 0 3.66 0 0 3.66 0 0
44 | Plochy vyroby 028 0 028 0 0 0 028 0.18 0 0.10 0 0
a skladovani
Plochy vyroby 0 0 0 6,24 1,22 0 5,02 0 0
46 | 4 skladovani Bt 728 g2 0 0.29 0 0 0.26 0 003 0 0
48 |Plochy vyroby 0.10 0 0.10 0 0 0 0.10 0.10 0 0 0 0
a skladovani
, 618 0 0 0 0 0 541 0 077
49 |Plochy vyroby 7.35 033 7.02 0 0.04 0 0 0,01 0 0.03 0 0
a skladovani
0 0 0 0.80 0 0 0.80 0 0
Plochy vyroby 0 0 0 1,11 1,00 0 0,11 0 0
62 | 3 skladovani A 0 2,39 0 128 0 0 123 0 0.05 0 0
Plochy vyroby 0,03 0 0 0 0 0 0.02 0 0.01
63 | 2 skladovani il 0 0.17 0 0 0 014 0 0 014 0 0
1,39 0 0 0 053 | 003 | 083 0 0
4 | Plochy vyroby 175 0,03 172 0 0 0 033 016 | 003 | 014 0 0
a skladovani
1,03 0 103 | 103 0 0 0 003 | 1,00 0 0 0
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100 |Flochy vyroby 1,41 0,04 137 | 137 0 0 0 0 0 1,37 0 0
a skladovani

‘: L‘,’lfé% vyroby a skladovani 30,09 073 | 2936 | 1401 | 161 0 13,74 689 | 106 | 2063 | o0 0,78
Plochy VS - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 26,93 0.7 2623 | 1239 | 1,61 0 12,23 6,1 1 1835 | 0 0,78
celkem
Plochy VS - novy zébor - celkem | 3,16 0,03 313 | 1.62 0 0 1.51 079 | 006 | 228 0 0
ZABOR CELKEM 67,02 2,64 | 6438 | 1992 | 10,92 4,35 29,19 897 | 161 | 3819 | 0 | 1561
Celkem zabor, ktery byl 49.73 176 | 4797 | 1516 | 759 4.31 20,91 738 | 100 | 3303 | o0 6,56
vyhodnocen predchozi UPD
Celkem novy zébor 17.29 088 | 1641 | 476 3,33 0,04 8,28 159 | 061 | 516 0 9,05

Lokality (31, 32, 33, 50, 51, 52, 53, 54, 59, 105 a 108) nebyly vyhodnoceny z hlediska zaboru ZPF z duvodu, ze se jedna o plochy bydleni a plochy smiSené
obytné, kde prevlada funkce bydleni nebo o lokality s vymérou do 2 000 m? v zastavéném uzemi.

Lokality (22, 53, 54, 105) nebyly vyhodnoceny z hlediska zaboru ZPF z diivodu, Ze se jedna o pfestavbové plochy.
k. . Chocholata Lhota

Celkova | Zabor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
- - nezemg- .
O | zpusob vyuziti plochy | \Ymet® | asiskyeh | 220" | oma ovoené | trvalé travni
lokality lokality | = foch ZPF tdm | Zzahrady sad it . I. . IV. V.
67 Plocha bydleni 0,71 0 0,71 0,71 0 0 0 0 0 0,71 0 0
70 Plocha bydleni 0,22 0 0,22 0 0 0 0,22 0,13 0 0,09 0 0
Plochy bydleni celkem 0,93 0 0,93 0,71 0 0 0,22 0,13 0 0,80 0 0
Plochy B - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 0,93 0 0,93 0,71 0 0 0,22 0,13 0 0,80 0 0
celkem
Plochy B - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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69 | Plocha technicke 0,45 0 045 | 045 0 0 0 0 0 | 045 | o0 0
infrastruktury
Plochy technické infrastruktury 0,45 0 0,45 0,45 0 0 0 0 0 0,45 0 0
celkem
Plochy TI - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem
Plochy TI - novy zabor - celkem 0,45 0 0,45 0,45 0 0 0 0 0 0,45 0 0
ZABOR CELKEM 1,38 0 1,38 1,16 0 0 0,22 0,13 0 1,25 0 0
Celkem zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD 0,93 0 0,93 0,71 0 0 0,22 0,13 0 0,80 0 0
Celkem novy zabor 0,45 0 0,45 0,45 0 0 0 0 0 0,45 0 0
Lokalita (71) nebyla vyhodnocena z hlediska zaboru ZPF z dGivodu, ze se jedna o plochu bydleni v zastavéném Gzemi.
k. . Mojkov
Zabor ) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
is Celkova | nezemé- | Celkovy
i+, | ZPUSOb vyuZiti plochy vymera | délskych | zabor | g ovocné | trvalé travni
lokalit :
Yy lokality ploch ZPF ptida zahrady sady porosty l. Il. M. V. V.
(ha) (ha) (ha)
72 Plocha bydleni 0,34 0 0,34 0 0 0 0,34 0 0 0,34 0 0
74 Plocha bydleni 1,41 0,14 1,27 0 0 0 1,27 0 0 1,27 0 0
75 | Plocha bydleni 0,78 0,06 0,72 0 0 0 0,72 0 0 0,72 0 0
Plochy bydleni celkem 2,53 0 2,33 0 0 0 2,33 0 0 2,33 0 0
Plochy B - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 2,19 0,20 1,99 0 0 0 1,99 0 0 1,99 0 0
celkem
Plochy B - novy zabor - celkem 0,34 0 0,34 0 0 0 0,34 0 0 0,34 0 0
73 Plocha smiSena obytna 0,24 0 0,24 0 0 0 0,24 0 0 0,24 0 0
Plocha smisena obytna celkem 0,24 0 0,24 0 0 0 0,24 0 0 0,24 0 0
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Plochy SO - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem
Plochy SO - novy zabor - celkem 0,24 0 0,24 0 0 0 0,24 0 0 0,24 0 0
76 | Plocha technicke 0,13 0 0,13 0 0 0 0,13 0 o | 013 | o 0
infrastruktury
Plochy technické infrastruktury 0,13 0 0,13 0 0 0 0,13 0 0 0,13 0 0
celkem
Plochy TI - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem
Plochy TI - novy zabor - celkem 0,13 0 0,13 0 0 0 0,13 0 0 0,13 0 0
ZABOR CELKEM 2,90 0,20 2,70 0 0 0 2,70 0 0 2,70 0 0
Celkem zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD 2,19 0,20 1,99 0 0 0 1,99 0 0 1,99 0 0
Celkem novy zabor 0,71 0 0,71 0 0 0 0,71 0 0 0,71 0 0
k. 0. Horni Kozli
Zabor ) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
o Celkova | nezemg- | Celkovy
iy, | ZPUsOb vyuZiti plochy vymeéra | délskych | zabor | g ovocné | trvalé travni
lokalit :
y lokality ploch ZPF ptida zahrady sady porosty | Il Il V. V.
(ha) (ha) (ha)
79 | Plocha bydleni 1,20 0,64 0,56 0 0 0 0,56 0 0 0 0,40 0,16
83 Plocha bydleni 0,28 0,28 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
86 Plocha bydleni 0,20 0,02 0,18 0 0 0 0,18 0 0 0,17 0 0,01
90 Plocha bydleni 0,22 0 0,22 0 0 0 0,22 0 0 0,22 0 0
91 Plocha bydleni 0,23 0 0,23 0 0 0 0,23 0 0 0 0 0,23
92 Plocha bydleni 0,56 0 0,56 0 0 0 0,56 0 0 0 0,35 0,21
93 Plocha bydleni 0,19 0,04 0,15 0 0 0 0,15 0 0 0 0,14 0,01
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Plochy bydleni celkem 2,88 0,98 1,9 1,9 0,39 0,89 0,62
Plochy B - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 2,18 0,68 1,5 1,5 0 0,89 0,61
celkem
Plochy B - novy zabor - celkem 0,70 0,30 0,40 0,40 0,39 0 0,01
g4 | Plocha vyroby 0,30 0 0,30 0,30 0o | 020 | 001
a skladovani
Plocha vyroby a skladovani 0,30 0 0,30 0,30 0 0,29 0,01
celkem
Plochy VS - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 0,30 0 0,30 0,30 0 0,29 0,01
celkem
Plochy VS - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0 0
g4 |Flocha vyroby 0,27 0 0,27 0,27 0 0o | o027
a skladovani - ekofarma
Plochy vyroby a skladovani - 0,27 0 0,27 0,27 0 0 0,27
ekofarma celkem
Plochy VSe - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 0 0 0 0 0 0 0
celkem
Plochy VSe - novy zabor - celkem 0,27 0 0,27 0,27 0 0 0,27
o || Fle e 0,01 0,01 0 0 0 0 0
a vodohospodarska
Plochy vodni
a vodohospodarska celkem 0,01 0,01 0 0 0 0 0
Plochy v - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 0,01 0,01 0 0 0 0 0
celkem
Plochy v - novy zéabor - celkem 0 0 0 0 0 0 0
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ZABOR CELKEM 3,46 0,99 2,47 0 0 0 2,47 0 0,39 1,18 0,90
Celkem zabor, ktery byl
vyhodnogen predohozi UPD 2,49 0,69 1,8 0 0 0 1,8 0 0 1,18 0,62
Celkem novy zébor 0,97 0,3 0,67 0 0 0 0,67 0 0,39 0 0,28
k. . Dolni Kozl
Celkova | Zapor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
X G5 nezemeé- ;
O | zpusob vyuziti plochy | \Ymet® | asiskyeh | 220" | omg ovocné | trvalé travni
lokality lokality loch ZPF . zahrady I. . IV. V.
ha) p (ha) pluda sady porosty
( (ha)

87 | Plocha bydleni 0,55 0,08 0,47 0 0 0 0,47 0 0 0 0,47

89 | Plocha bydleni 0,40 0 0,40 0 0 0 0,40 0 0 0 0,40
Plochy bydleni celkem 0,95 0,08 0,87 0 0,87 0 0 0 0,87
Plochy B - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 0,95 0,08 0,87 0 0 0 0,87 0 0 0 0,87
celkem
Plochy B - novy zabor - celkem 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZABOR CELKEM 0,95 0,08 0,87 0 0 0 0,87 0 0 0 0,87
Celkem zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD 0,95 0,08 0,87 0 0 0 0,87 0 0 0 0,87
Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

k. . Dachov
Celkova | 4@bor Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
X s nezemeé- ;
s ZpUsob vyuziti plochy mee | delskych 2abor orna ovocné | trvalé travni
lokality lokality loch ZPF . zahrady I. . IV. V.
ha) p (ha) puda sady porosty
( (ha)
95 | Plocha bydleni 1,49 0,06 1,43 0 0 0 1,43 0 0 0 1,43
96 | Plocha bydleni 0,29 0,06 0,23 0 0 0 0,23 0 0 0 0,23
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Plochy bydleni celkem 1,78 0,12 1,66 0 0 0 1,66 0 0 0 0 1,66
Plochy B - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 1,49 0,06 1,43 0 0 0 1,43 0 0 0 0 1,43
celkem
Plochy B - novy zabor - celkem 0,29 0,06 0,23 0 0 0 0,23 0 0 0 0 0,23

g7 | Plocha technicke 0,06 0 0,06 | 0,06 0 0 0 0 0 0 0,02 | 0,04

infrastruktury
Plochy technické infrastruktury 0,06 0 0,06 0,06 0 0 0 0 0 0 0,02 0,04
celkem
Plochy TI - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem
Plochy TI - novy zébor - celkem 0,06 0 0,06 0,06 0 0 0 0 0 0 0,02 0,04
ZABOR CELKEM 1,84 0,12 1,72 0,06 0 0 1,66 0 0 0 0,02 1,70
Celkem zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD 1,49 0,06 1,43 0 0 0 1,43 0 0 0 0 1,43
Celkem novy zabor 0,35 0,06 0,29 0,06 0 0 0,23 0 0 0 0,02 0,27
Zabor ZPF dle funkéniho vyuziti
Zabor ) Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha)
Celkova | nezemé- | Celkovy
Zpusob vyuziti plochy vyméra | délskych | zabor | g ovocné | trvalé travni
lokality ploch ZPF ptda zahrady sady porosty l. Il Il V. V.
(ha) (ha) (ha)

Plochy bydleni celkem 31,26 1,89 29,37 5,10 3,63 3,97 16,67 0,49 0 11,99 1,47 15,42
Plochy B - zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD - 22,53 1,52 21,01 3,26 1,86 3,97 11,92 0,49 0 10,34 1,23 8,95
celkem
Plochy B - novy zabor - celkem 8,73 0,37 8,36 1,84 1,77 0 4,75 0 0 1,65 0,24 6,47
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Plochy rekreace celkem 3,50 0,09 3,41 0 1,05 0 2,36 0,63 0 1,57 1,21
Plochy R - zabor, ktery byl

vyhodnocen predchozi UPD - 2,15 0 2,15 0 1,05 0 1,10 0,63 0 1,52 0
celkem

Plochy R - novy zébor - celkem 1,35 0,09 1,26 0 0 0 1,26 0 0 0,05 1,21
Plochy vodni

a vodohospodarska celkem 0,54 0,01 0,53 0 0 0 0,53 0,53 0 0 0
Plochy V - zabor, ktery byl

vyhodnocen predchozi UPD - 0,01 0,01 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem

Plochy V - novy zabor - celkem 0,53 0 0,53 0 0 0 0,53 0,53 0 0 0
Plochy dopravni infrastruktury | 3 43 055 | 28 | 1,57 | 072 0,04 0,55 0,31 | 055 | 202 0
Plochy DI - zabor, ktery byl

vyhodnocen predchozi UPD - 0,86 0 0,86 0,47 0,15 0 0,24 0,18 0 0,68 0
celkem

Plochy DI - novy zabor - celkem 2,57 0,55 2,02 1,10 0,57 0,04 0,31 0,13 0,55 1,34 0
Plochy verejnych prostranstvi

celkem 9,31 0,84 8,47 0,36 3,67 0,34 4,1 0,25 0 5,55 2,67
Plochy VP - zabor, ktery byl

vyhodnocen predchozi UPD -

celkem 6,45 0,56 5,89 0,16 2,92 0,34 2,47 0,11 0 4,93 0,85
Plochy VP - novy zabor - celkem 2,86 0,28 2,58 0,20 0,75 0 1,63 0,14 0 0,62 1,82
Plochy smisené obytné celkem 0,58 0 0,58 0 0,24 0 0,34 0 0 0,24 0,34
Plochy SO - zabor, ktery byl

vyhodnocen predchozi UPD - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

celkem
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Plochy SO - novy zébor-celkem | 058 | 0 0,58 0 0,24 0 034 | o 0o | o024 ] 0o | 034
Plochy technické infrastruktury 0.76 0 0.76 0.51 0 0 0.25 0 0 0.58 0.02 0.16
celkem J ] J ] ] J ]
Plochy TI - zabor, ktery byl

vyhodnocen predchozi UPD - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem

Plochy Tl - novy zabor - celkem 0,76 0 076 | 051 0 0 0,25 0 0 058 | 002 | 016
’: é?::; vyroby a skladovani 30,39 073 | 2966 | 1401 | 161 0 14,04 689 | 1,06 | 2063 | 029 | 079
Plochy VS - zabor, ktery byl

vyhodnocen piedchozi UPD - 27,23 0,70 2653 | 1239 | 161 0 12,53 610 | 100 | 1835 | 029 | 0,79
celkem

Plochy VS - novy zébor - celkem 3,16 0,03 313 | 162 0 0 1,51 079 | 006 | 228 0 0
Plochy vyroby a skladovani - 0.27 0 0.27 0 0 0 0.27 0 0 0 0 0.27
ekofarma celkem ’ ’ ’ ’
Plochy VSe - zabor, ktery byl

vyhodnocen predchozi UPD - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
celkem

Plochy VSe - novy zébor - celkem | 0,27 0 0,27 0 0 0 0,27 0 0 0 0 0,27
ZABOR CELKEM 80,04 4,11 7593 | 21,55 | 10,92 4,35 39,11 91 | 161 | 4258 | 1,78 | 20,86
Celkem zabor, ktery byl 59,23 279 | 5644 | 1628 | 759 4.31 28,26 7.51 1 | 3582 | 152 | 1059
vyhodnocen pfedchozi UPD

Celkem novy zébor 20,81 1,32 19,49 | 527 3,33 0,04 10,85 159 | 061 | 676 | 026 | 10,27
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Celkovy Zabor ZPF podle tfid ochrany (%)

zabor
ZPF l. 1. 1. IV. V.
(%)

ZABOR CELKEM 100 12,0 2,1 56,1 2,3 27,5

Celkem zabor, ktery byl
vyhodnocen predchozi UPD

Celkem novy zabor 25,7 2,1 0,8 8,9 0,3 13,6

74,3 9,9 1,3 47,2 2,0 14,0

ZDUVODNENI

Uzemni plan respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF ve znéni pozdéjSich predpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP €. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Zastavitelné plochy jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem na majetkopravni vztahy a dopravni a
technickou infrastrukturu. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni urbanizované a
neurbanizované &asti uzemi i z pozadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot v Uzemi. Pfi
vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna navaznost na zastavéné uzemi a budouci ucelovani jeho
tvaru, ale zaroven jsou navrzeny tak, aby novym vyuZitim téchto ploch nedoSlo ke znepfistupnéni okolnich
pozemkUd nebo k nemoznosti €i ztizeni jejich budouciho obhospodafovani. Pro rozsahlejSi plochy je
stanovena podminka na zpracovani uzemni studie, kterd na zakladé konkrétni pfedstavy feSeni ploch
specifikuje zabory ZPF.

Zamérem uzemniho planu je navrhnout takové feSeni, aby pady nejvyssich tfid ochrany byly odnimany v co
. (56,1%), IV. (2,3%) a V. (27,5%). Zbyvajici ¢ast navrhl (14%) je situovana na padé s tfidou ochrany |I.
(12%) a ll. (2%).

Oduavodnéni jednotlivych navrzenych ploch je podrobnéji popsano nize:
k. u. Uhfice u Vlachova Brezi

Lokalita 1: Plocha bydleni se nachazi v jizni ¢asti sidla Uhfice a navazuje na zastavéné uzemi. Lokalita
je zafazena do IV. a V. tfidy ochrany, s pfevazné podpriimérnou produkéni schopnosti s jen
omezenou ochranou. M& dobrou vazbu na dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha byla
jiz asteéné vyhodnocena piedchozi UPD.

Lokalita 2: Plocha bydleni se nachazi v jizni &asti sidla Uhfice a navazuje na zastavéné uzemi. Lokalita
je zafazena do IV. a V. tfidy ochrany, to jsou pudy s velmi nizkou produkcni schopnosti. Ma
dobrou vazbu na dopravni atechnickou infrastrukturu. Plocha byla vyhodnocena jiz
predchozi UPD.

Lokalita 3: Plocha technické infrastruktury (Cistirna odpadnich vod) se nachazi jizné od sidla Uhfice.
Jedna se o stavbu vefejného technického vybaveni uzemi podporujici jeho rozvoj. Zabor je
provadén na pudé s V. tfidou ochrany.

Lokalita 4: Plocha bydleni se nachazi v severozapadni ¢asti sidla Doubrava a navazuje na zastavéné
Uzemi. Ma dobrou vazbu na dopravni a technickou infrastrukturu. Zabor je provadén na
pudé s V. tfidou ochrany. Plocha byla vyhodnocena jiz pfedchozich UPD.

Lokalita 5: Plocha bydleni se nachazi v severni ¢asti sidla Doubrava a navazuje na zastavéné uzemi.
Ma dobrou vazbu na dopravni a technickou infrastrukturu. Zabor je provadén na pidé s V.
tfidou ochrany. Plocha byla vyhodnocena jiZ pfedchozi UPD.

Lokalita 6: Plocha rekreace se nachazi jihovychodné od sidla Doubrava a navazuje na zastavéné
Uzemi. Lokalita je zafazena do lll. a V. tfidy ochrany, Cast lezi na nezemeédélské padé. Ma
vazbu na dopravni infrastrukturu a rozSifuje stavajici plochu rekreace zapadnim smeérem.

Lokalita 7: Plocha rekreace se nachazi jihovychodné od sidla Doubrava a navazuje na zastavéné
Uuzemi se stejnym zplsobem vyuziti, které rozsifuje vychodnim smérem. Plocha se nachazi
na pudach s V. tfidou ochrany, mala ¢ast je na nezemeédélské padé.

Lokalita 8: Plocha rekreace se nachazi vychodné od sidla Doubrava a navazuje na zastavéné uzemi se
stejnym zpusobem vyuziti, které rozSifuje. Plocha se nachazi na nekvalitnich pidach s V.
tfidou ochrany.
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k. 4. Vlachovo Brezi

Lokalita 9:

Lokalita 11:

Lokalita 12:

Lokalita 13:

Lokalita 14:

Lokalita 15:

Lokalita 16:

Lokalita 17:

Lokalita 18:

Lokalita 19:

Lokalita 20:

Lokalita 21:

Lokalita 22:

Lokalita 23:

Lokalita 24:

Lokalita 26:

Lokalita 27:

Lokalita 28:

Plocha bydleni se nachazi na zapadnim okraji mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na
zastavene uzemi. Lokalita je zafazena do V. tfidy ochrany. Plocha byla vyhodnocena jiz
predchozi UPD.

Plocha rekreace se nachazi jihozapadné od mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na zastavéné
uzemi se stejnym zpUsobem vyuziti. Lokalita je zafazena do V. tfidy ochrany.

Plocha smiSena obytna se nachazi na zapadnim okraji mésta Vlachovo Brezi, v blizkosti
koupalisté a rekreacni oblasti. Lokalita navazuje na zastavéné Uzemi a je zafazena do V.
tfidy ochrany.

Plocha bydleni se nachazi na zapadnim okraji mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na
zastavéné uzemi. Lokalita je zafazena do V. tfidy ochrany, mala ¢ast lezi na nezemédélské
ptdé&. Ma dobré napojeni na infrastrukturu. Plocha byla vyhodnocena jiz pfedchozi UPD.

Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi v zapadni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje
na zastavéné uzemi. Je soucasti plochy bydleni s oznacenim 15. Lokalita je zafazena do V.
tfidy ochrany. Plocha byla vyhodnocena jiz ptedchozi UPD. Lokalita bude provéfena tzemni
studiii.

Plocha bydleni se nachazi v zapadni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na zastavéné
Uzemi. Lokalita se nachazi na nekvalitni pudé s V. tfidou ochrany, ma dobrou vazbu na
dopravni a technickou infrastrukturu. Plocha byla vyhodnocena jiz predchozi UPD. Lokalita
bude provérena uzemni studii.

Plocha bydleni se nachazi v zapadni Casti mésta Vlachovo Bfezi, navazuje na zastavéné
uzemi. Lokalita je zafazena do V. tfidy ochrany, ma dobrou vazbu na dopravni a technickou
infrastrukturu. Plocha byla vyhodnocena jiz pfedchozi UPD.

Plocha bydleni se nachazi v jihozapadni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi anavazuje na
zastavéné uzemi. Lokalita se nachazi na nekvalitni pidé s V. tfidou ochrany, ma dobrou
vazbu na dopravni a technickou infrastrukturu.

Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi v jihozapadni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi aje
soucasti plochy bydleni s oznaéenim 17. Lokalita je zafazena do V. tfidy ochrany a ¢ast
lokality se nachazi na nezemédélské padé.

Plocha bydleni se nachazi v severozapadni &asti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na
zastavéné uzemi. Lokalita se nachazi na nekvalitni pidé s V. tfidou ochrany, ma dobrou
vazbu na dopravni a technickou infrastrukturu. Cast plochy byla vyhodnocena jiz predchozi
UPD. Lokalita bude provérena tzemni studii.

Plocha bydleni se nachazi v severozapadni &asti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na
zastavitelné uzemi. Lokalita se nachazi na nekvalitni pidé s V. tfidou ochrany. Lokalita bude
provérena tzemni studii.

Plocha verejnych prostranstvi se nachazi na severozapadnim okraji mésta Vlachovo Bfezi
a je soucasti ploch bydleni s oznaCenim 19, 20, 23. Lokalita se nachazi na pudé s V. tfidou
ochrany a ¢ast byla vyhodnocena jiz pfedchozi UPD. Lokalita bude provérena tzemni studii.

Plocha bydleni se nachazi v zastavéném Uzemi a jedna se o plochu pfestavby. Zabor se
neprovadi.

Plocha bydleni se nachazi v severozapadni &asti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na
zastavéneé Uzemi. Lokalita se nachazi na pudé s V. tfidou ochrany a byla vyhodnocena jiz
predchozi UPD. Lokalita bude provérena tzemni studii.

Plocha bydleni se nachazi na jihozapadnim okraji mésta Vlachovo Biezi. Zastavitelna
plocha navazuje na zastavéné uzemi se stejnym zplUsobem vyuziti. Navrh je vhodny
zejména z hlediska napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. V soucasné dobé
dochazi k narGstu pozadavk( na bydleni, které je dano kvalitou zivotniho prostfedi. Jedna se
o klidové uzemi z dosahu negativnich vlivi z hlavni silnice a vyrobnich zafizeni. Lokalita se
nachazi na pidé s V. tfidou ochrany a ¢ast na nezemédélské pude.

Plocha bydleni se nachazi v jizni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na zastavéné
Uzemi. Lokalita se nachazi na pudé s V. tfidou ochrany.

Plocha bydleni se nachazi v jizni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na zastavéné
Uzemi. Lokalita se nachazi na pudé s V. tfidou ochrany.

Plocha bydleni se nachazi v jizni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na zastavéné
Uzemi. Lokalita se nachazi na pudé s V. tfidou ochrany.
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Lokalita 29:

Lokalita 30:

Lokalita 34:

Lokalita 35:

Lokalita 36:

Lokalita 37:

Lokalita 38:

Lokalita 39:

Lokalita 40:

Lokalita 41:

Lokalita 42:

Lokalita 43:

Lokalita 44

Lokalita 45:

Lokalita 46:

Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi v jizni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi aje soucasti
ploch bydleni s ozna¢enim 26, 27, 28. Lokalita se nachazi na pdé s V. tfidou ochrany.

Plocha bydleni se nachazi na jiznim okraji mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na zastavéné
uzemi. Ma dobrou vazbu na dopravni a technickou infrastrukturu. Lokalita, ktera byla
vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD se nachazi na pudé s lll. tfidou ochrany.

Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi v severni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje
na zastavéné Uzemi. Lokalita se nachazi na pudé s lll. tfidou ochrany, mala ¢ast na padé
s V. tfidou ochrany.

Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi v severni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje
na zastavitelnou plochu. Lokalita se nachazi na pidé s lll. tfidou ochrany, byla vyhodnocena
jiz predchozi UPD.

Plocha bydleni se nachazi v severni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na zastavéné
Uzemi. Lokalita se nachazi na padé s lll. tfidou ochrany, byla jiz ¢asteéné vyhodnocena
predchozi UPD.

Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi v severni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi a doplnuje
plochu bydleni s ozna¢enim 38. Lokalita se nachazi na padé s Ill. tfidou ochrany a ¢astecné
na nezemé&délské pudé. Byla vyhodnocena jiz predchozi UPD. Lokalita bude provérena
tuzemni studii.

Plocha bydleni se nachazi v severni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na zastavéné
Uzemi. Lokalita se nachazi na pudé s lll. tfidou ochrany, nepatrna ¢ast na plidé s I. tfidou
ochrany. Byla vyhodnocena jiz predchozi UPD. Zastavéni je vhodné zejména z ddvodu
dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, navic dojde k uceleni sidla.

Plocha vyroby a skladovani se nachazi v severnim okraji mésta Vlachovo Bfezi v navaznosti
na stabilizované plochy se stejnym zplsobem vyuziti. Lokalita se nachazi na pidé s I. tfidou
ochrany, &ast na pudé s lll. tfidou ochrany. Plocha byla vyhodnocena jiz pfedchozi UPD.
Primyslova zéna je zamérné situovana do okrajové casti mésta, aby svym provozem
nenarusovala obytné zény. Novy zdroj pracovnich pfilezitosti bude pro mésto pfinosem.
Plocha vyroby a skladovani se nachazi pfi severnim okraji mésta Vlachovo Bfezi a navazuje
na stabilizované plochy se stejnym zplsobem vyuziti. Lokalita se nachazi na padé s lll.
tfidou ochrany a byla vyhodnocena jiz pfedchozi UPD.

Plocha vyroby a skladovani se nachazi na severnim okraji mésta Vlachovo Bfezi a navazuje
na zastavéné Uzemi. Lokalita se nachazi na pudé slll. tfidou ochrany, byla z ¢asti
vyhodnocena jiz ptedchozi UPD. Zabor zemé&délské pady s llI. tfidou ochrany je v FeSeném
uzemi nevyhnutelny, nebot se na téchto pudach nachazi pfevazna cast uzemi vychodné od
Vlachova Bfezi.

Plocha vyroby a skladovani se nachazi v severovychodni &asti mésta Vlachovo Brezi
a navazuje na stavajici plochy vyroby a skladovani. Vyuziti této plochy je pro rozSifeni
stavajiciho zavodu o vyrobni a skladovaci haly a navazujici venkovni manipulaéni a
skladovaci prostory. Plocha je dobfe technicky a dopravné dostupna. Lokalita se nachazi na
padé s lII. tFidou ochrany, byla &asteéné vyhodnocena jiz pfedchozi UPD. Zabor zemé&délské
pudy s lll. tfidou ochrany je v feSeném Uzemi nevyhnutelny, nebot se na téchto padach
nachazi pfevazna ¢ast uzemi vychodné od Vlachova Biezi.

Plocha dopravni infrastruktury je vedena po vychodnim okraji mésta Vlachovo Bfezi. Lokalita
se nachazi na pudé s I, Il. alll. tfidou ochrany, byla ¢asteéné vyhodnocena jiz pfedchozi
UPD. Z&bor zemé&délské pldy s I. - lll. tFidou ochrany je v FeSeném UGzemi nevyhnutelny,
nebot’ se na téchto pudach nachazi pfevazna ¢ast izemi vychodné od Vlachova Brezi.

Plocha vyroby a skladovani se nachazi na severovychodnim okraji mésta Vlachovo Bfezi
a navazuje na zastavéné Uzemi. Lokalita se nachazi na padé s I. a lll. tfidou ochrany. Zabor
této zemédélské pldy je vrieSeném Uzemi nevyhnutelny, nebot se na téchto pudach
nachéazi pfevazna ¢ast uzemi vychodné od Vlachova Bfezi.

Plocha verfejnych prostranstvi se nachazi na severovychodnim okraji mésta Vlachovo Bfezi,
kde oddéluje navrzené plochy dopravni infrastruktury a vyroby a skladovani. Lokalita se
nachazi na padé s lll. tfidou ochrany, byla téméF celd vyhodnocena jiz pfedchozi UPD.
Zabor zemédélské pudy s lll. tfidou ochrany je v feSeném Gzemi nevyhnutelny, nebot se na
téchto pudach nachazi prevazna ¢ast izemi vychodné od Vlachova Brezi.

Plocha vyroby a skladovani se nachazi na severovychodnim okraji mésta Vlachovo Bfezi.
Lokalita se nachazi na pudé slll. acastecné I. tfidou ochrany, byla vyhodnocena jiz
pfedchozi UPD. Zabor zemédélské pady slll. tfidou ochrany je vieSeném uzemi
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Lokalita 47:

Lokalita 48:

Lokalita 49:

Lokalita 50:

Lokalita 51:

Lokalita 52:

Lokalita 53:

Lokalita 54:

Lokalita 55:

Lokalita 56:

Lokalita 57:

Lokalita 58:

Lokalita 59:

Lokalita 60:

Lokalita 62:

Lokalita 63:

Lokalita 64:

nevyhnutelny, nebot se na téchto pldach nachazi prevazna &ast Uzemi vychodné od
Vlachova Bfezi.

Plocha vodni a vodohospodaiska se nachazi vychodnim smérem od mésta Vlachovo Biezi.
Lokalita se nachazi na pidé s lll. tfidou ochrany. Zabor zemédélské pudy s lll. tfidou
ochrany je v feSeném Uzemi nevyhnutelny, nebot se na téchto pldach nachazi prevazna
¢ast uzemi vychodné od Vlachova Brezi.

Plocha vyroby a skladovani se nachazi vychodné od mésta Vlachovo BfFezi, v blizkosti
navrzené vodni plochy. Lokalita se nachazi na padé s I. tfidou ochrany. Zabor zemédélské
pudy s . tfidou ochrany je vfeSeném uUzemi nevyhnutelny, nebot se na téchto pudach
nachazi pfevazna ¢ast uzemi vychodné od Vlachova Brezi.

Plocha vyroby a skladovani navazuje vychodnim smérem na stabilizované plochy se
stejnym zplsobem vyuziti ve vychodni ¢asti mésta. Lokalita se nachazi na padé slll.,
Caste€né s V. tfidou ochrany, ¢ast lezi na nezemédélské pudé. Lokalita byla vyhodnocena jiz
predchozi UPD. Zabor zeméd&lské pudy slil. tfidou ochrany je vfe$eném Uzemi
nevyhnutelny, nebot se na téchto pldach nachazi pfevazna ¢ast uzemi vychodné od
Vlachova Brezi.

Plocha bydleni se nachazi uvniti zastavéneho Uzemi meésta Vlachovo Brezi. Lokalita byla
vyhodnocena jiz pfedchozi UPD, zabor se neprovadi.

Plocha bydleni se nachazi uvnitf zastavéneého uzemi mésta Vlachovo Bfezi. Byla
vyhodnocena jiz pfedchozi UPD, zabor se neprovadi.

Plocha bydleni se nachazi uvnitf zastavéného uzemi meésta Vlachovo Brezi. Byla
vyhodnocena jiz predchozi UPD, zabor se neprovadi.

Plocha smiSend vyrobni se nachazi uvnitf zastavéného uzemi mésta Vlachovo Bfezi. Zabor
se neprovadi.

Plocha smiSena obytna se nachazi uvnitf zastavéného uzemi mésta Vlachovo Bfezi. Zabor
se neprovadi.

Plocha bydleni se nachazi pfi vychodnim okraji mésta Vlachovo Bfezi, navazuje na
zastavéné uzemi. lokalita lezi na nezemédélské pudé.

Plocha rekreace se nachazi ve vychodni &asti mésta Vlachovo Bfezi v proluce mezi
zastavénym uzemim. Lokalita se nachazi na pidé s lll. tfidou ochrany a byla vyhodnocena
jiz predchozi UPD.

Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi na vychodnim okraji mésta Vlachovo Biezi
a oddéluje navrzené plochy bydleni od plochy dopravni infrastruktury. Lokalita se nachazi na
padé s lIl. tfidou ochrany, byla vyhodnocena jiz pfedchozi UPD.

Plocha verejnych prostranstvi se nachazi v jihovychodnim okraji mésta Vlachovo Brezi
a oddéluje navrzené plochy bydleni od plochy dopravni infrastruktury. Lokalita se nachazi na
pudé s lll. tFidou ochrany.

Plocha smiSena obytna leZici uvniti zastavéného uzemi mésta Vlachovo Bfezi. Zabor se
neprovadi.

Plocha bydleni se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi, kde vhodné navazuje na
zastavéné Uzemi se stejnym zplUsobem vyuziti a sidlo tak uceluje. | z tohoto divodu ma tato
plocha dobré podminky pro napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Lokalita se
nachazi na pidé s IlI. tfidou ochrany, pfevazna &ast byla vyhodnocena jiz predchozi UPD.

Plocha vyroby a skladovani se nachazi v jihovychodni ¢asti mésta Vlachovo Brezi
a navazuje na stavajici plochy vyroby a skladovani. Lokalita se nachazi na pidé s Il. tfidou
ochrany, byla vyhodnocena jiz predchozi UPD. Zabor zemé&délské puidy s IlI. tfidou ochrany
je v feSeném uzemi nevyhnutelny, nebot' se na téchto pidach nachazi pfevazna ¢ast uzemi
vychodné od Vlachova Bfezi.

Plocha vyroby a skladovani se nachazi v jihovychodni ¢asti mésta Vlachovo Brezi
a navazuje na zastavéné Uzemi. Mala lokalita se nachazi na ptdé s lll. a V. tfidou ochrany,
byla vyhodnocena jiz predchozi UPD. Zabor zemédélské pudy s lll. tfidou ochrany je
v feSeném Uzemi nevyhnutelny, nebot se na téchto padach nachazi pfevazna ¢ast uzemi
vychodné od Vlachova Bfezi.

Plocha vyroby a skladovani se nachazi v jihovychodni ¢asti mésta Vlachovo Brezi
a navazuje na zastavéné Uzemi. Lokalita se nachazi na padé s I. Il. alll. tfidou ochrany,
gasteéné byla vyhodnocena jiz pfedchozi UPD. Zabor zemédélské pudy s |. - lIl. tfidou
ochrany je v feSeném Uzemi nevyhnutelny, nebot se na téchto pudach nachazi pfevazna
Cast uzemi vychodné od Vlachova Bfezi.
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Lokalita 65:

Lokalita 66:

Lokalita 98:

Lokalita 99:

Lokalita 100:

Lokalita 103:

Lokalita 104:

Lokalita 105:

Lokalita 106:

Lokalita 107:

Lokalita 108:

Plocha verejnych prostranstvi se nachazi v jizni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na
zastavéné Uzemi. Lokalita se nachazi na pudé s lll. tfidou ochrany, byla vyhodnocena jiz
predchozi UPD. Tato mala plocha je dllezita z divodu oddéleni ploch bydleni od plochy
vyroby a skladovani. Zabor zemédélské pudy s lll. tfidou ochrany je vieSeném uGzemi
nevyhnutelny, nebot se na téchto pudach nachazi pfevazna éast uzemi vychodné od
Vlachova Bfezi.

Plocha bydleni se nachazi v jizni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na zastavéné
Uzemi. Lokalita se nachazi na padé s lll. tfidou ochrany, byla vyhodnocena jiz pfedchozi
UPD. Zabor zemé&délské pudy s lll. tfidou ochrany je v feSeném tzemi nevyhnutelny, nebot
se na téchto pudach nachazi pfevazna ¢ast uzemi vychodné od Vlachova Brezi.

Plocha bydleni se nachazi severné od mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na navrzené plochy
s jiz provedenym zakladnim technickym vybavenim a z tohoto divodu je zde predpoklad
dobrého napojeni na tuto infrastrukturu. Lokalita se nachazi na padé s Ill. tfidou ochrany.

Plocha rekreace se nachazi ve vychodni &asti mésta Vlachovo Bfezi v proluce mezi
zastavénym uzemim. Lokalita se nachazi na pidé sl. alll. tfidou ochrany ajiz byla
vyhodnocena prfedchozi UPD.

Plocha vyroby a skladovani se nachazi na vychodnim okraji mésta Vlachovo Bfezi za
navrzenym obchvatem mésta, navazujici na stavajici plochy vyroby a skladovani. Lokalita se
nachazi na pdé s lll. tfidou ochrany a byla jiz vyhodnocena ptedchozi UPD. Cast lokality
lezi na nezemédélské padé.

Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi. Jedna se
o lokalitu v zastavéném Uzemi. Lokalita se nachazi na pidé s lll. tfidou ochrany a ¢aste¢né
na nezemeédélské padé. Tato plocha je dulezita z divodu vymezeni komunikace s vefejnou
zeleni v zastavéném Uzemi. Zabor zemédélské pady s lll. tfidou ochrany je v feSeném
Uuzemi nevyhnutelny, nebot’ se na téchto pudach nachazi pfevazna ¢ast uzemi vychodné od
Vlachova Bfezi.

Plocha bydleni se nachazi v severni Casti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na zastavéné
Uzemi. Lokalita se nachazi na pudé s lll. tfidou ochrany, nepatrna ¢ast na pldé s I. tfidou
ochrany. Byla vyhodnocena jiz pfedchozi UPD. Zastavéni je vhodné zejména z ddvodu
dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, navic dojde k uceleni sidla.
Lokalita bude provérena tizemni studii.

Plocha bydleni se nachazi v zastavéném Uzemi a jedna se Castecné o plochu prestavby.
Zabor se neprovadi.

Plocha bydleni se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi a navazuje na zastavéné
Uuzemi. Plocha je situovana mezi stabilizovanou plochou vyrovy a skladovani a plochou
vymezenou pro dopravni koridor. Do zastavitelnych ploch byla zallenéna na zakladé
namitky z vefejného jednani. Lokalita se nachazi na pudach s I. a lll. tfidou ochrany a byla
z hlediska zaboru ZPF vyhodnocena jiz pdvodnim uzemnim planem. Po realizaci obchvatu
silnice 11/144 budou zemédé&lské pozemky hdfe obhospodafovatelné, z toho ddvodu jsou UP
navrzeny k zstavbé.

Plocha vefejnych prostranstvi se nachazi ve vychodni ¢asti mésta Vlachovo Bfezi a oddéluje
navrzené plochy bydleni od plochy dopravni infrastruktury. Lokalita se nachazi na pidé s I.
a lll. tfidou ochrany a byla jiz vyvhodnocena pfedchozi UPD.

Plocha bydleni se nachazi v jihozapadnim okraji mésta Vlachovo Brezi, v zastavénem
Uzemi. Zabor se neprovadi. Do UP byla dodate¢né vymezena na zakladé namitky
z vefejného jednani.

k. U. Chocholata Lhota

Lokalita 67:

Lokalita 69:

Lokalita 70:

Plocha bydleni se nachazi v severovychodni €asti sidla Chocholata Lhota a navazuje na
zastavéné Uzemi. Lokalita se nachazi na pudé s lll. tfidou ochrany, byla vyhodnocena jiz
pFedchozi UPD. Navrhem plochy dochéazi k uceleni sidla. MoZnost napojeni na stavajici
infrastrukturu. Zabor zemédélské puady slll. tfidou ochrany je vfeSeném Uzemi
nevyhnutelny, nebot se na téchto pudach nachazi prevazna cast zastavéného uzemi sidla
Mojkov.

Plocha technické infrastruktury (Cistirna odpadnich vod) se nachazi vychodné od sidla
Chocholata Lhota. Zafizeni nutné pro rozvoj obce z hlediska &isténi odpadnich vod. Lokalita
se nachazi na pudé s lll. tfidou ochrany.

Plocha bydleni se nachazi ve vychodni ¢asti sidla Chocholatda Lhota anavazuje na

zastavéné Uzemi. Lokalita se nachazi na pudé s|l. alll. tfidou ochrany. Navrhem plochy
dochazi kuceleni sidla. Moznost napojeni na stdvajici infrastrukturu. Plocha byla
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Lokalita 71:

k. 0. Mojkov
Lokalita 72:

Lokalita 73:

Lokalita 74:

Lokalita 75:

Lokalita 76:

vyhodnocena jiz pfedchozi UPD. Zabor zemédélské pidy sl. alll. tfidou ochrany je
v feSeném Uzemi nevyhnutelny, nebot se na téchto pldach nachazi prfevazna cast
zastavéného Uuzemi sidla Mojkov.

Plocha bydleni v zastavéném Uzemi sidla Chocholata Lhota. Lokalita byla vyhodnocena jiz
pfedchozi UPD, zabor se neprovadi.

Plocha bydleni se nachazi ve vychodni &asti sidla Mojkov a navazuje na zastavéné Uuzemi.
Lokalita se nachazi na pudé s lll. tfidou ochrany. Navrhem plochy dochazi k uceleni sidla.
Moznost napojeni na stavajici infrastrukturu. Zabor zemédélské pudy s lll. tfidou ochrany je
v feSeném uUzemi nevyhnutelny. Na pudé s lll. tfidou ochrany se nachazi prfevazna cCast
zastavéného uzemi sidla Mojkov.

Plocha smiSend obytna se nachazi ve vychodni ¢asti sidla Mojkov a navazuje na zastavéné
Uzemi. Lokalita se nachazi na pudé s lll. tfidou ochrany. Navrhem plochy dochazi k uceleni
sidla. Moznost napojeni na stavajici infrastrukturu. Zabor zemédélské pudy s lll. tfidou
ochrany je vrfeSeném uUzemi nevyhnutelny. Na pudé slll. tfidou ochrany se nachazi
prevazna Cast zastavéného uzemi sidla Mojkov.

Plocha bydleni se nachazi v jihovychodni €asti sidla Mojkov a navazuje na zastavéné Uzemi.
Lokalita se nachazi na ptdé s lll. tfidou ochrany. Navrhem plochy, ktera byla vyhodnocena
jiz v ptedchozi UPD dochazi k uceleni sidla. Moznost napojeni na stavajici infrastrukturu.
Zabor zemédeélské pudy s lll. tfidou ochrany je v feSeném Uzemi nevyhnutelny. Na pidé
s lll. tfidou ochrany se nachazi pfevazna ¢ast zastavéného uzemi sidla Mojkov.

Plocha bydleni se nachazi v jihovychodni €asti sidla Mojkov a navazuje na zastavéné Uzemi.
Lokalita se nachazi na pudé slll. tfidou ochrany a ¢aste¢né na nezemédélské pulde.
Navrhem plochy, ktera byla vyhodnocena jiz v ptedchozi UPD dochazi k uceleni sidla.
Moznost napojeni na stavajici infrastrukturu. Zabor zemédélské pudy s lll. tfidou ochrany je
v feSeném uzemi nevyhnutelny. Na padé s lll. tfidou ochrany se nachazi pfevazna cast
zastavéného uzemi sidla Mojkov.

Plocha technické infrastruktury (€istirna odpadnich vod) se nachazi jihovychodné od sidla
Mojkov. Zafizeni nutné pro rozvoj obce z hlediska Cisté€ni odpadnich vod. Lokalita se
nachazi na pidé s lll. tfidou ochrany. Zabor zemédélské pudy s lll. tfidou ochrany je
v feSeném uzemi nevyhnutelny. Na padé s lll. tfidou ochrany se nachazi pfevazna cast
zastavéného uzemi sidla Mojkov.

k. 4. Horni Kozli

Lokalita 78:

Lokalita 79:

Lokalita 83:

Lokalita 84:

Lokalita 85:

Lokalita 86:

Lokalita 90:

Lokalita 91:

Lokalita 92:

Plocha vodni a vodohospodafska se nachazi v jizni €asti sidla Horni KoZli. Lokalita se
nachazi na nezemédélské pudé.

Plocha bydleni se nachazi v jizni ¢asti sidla Horni KozZli a navazuje na zastavéné Uzemi.
Lokalita se nachazi pfevazné na nezemédélské pudé adale na pudé sIV. aV. tfidou
ochrany. Navrhem plochy, ktera byla vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD dochazi k uceleni
sidla.

Plocha bydleni se nachazi v severovychodni ¢asti sidla Horni Kozli a navazuje na zastavéné
Uzemi. Lokalita se nachazi na pudeé s V. tfidou ochrany a na nezemédélské pudeé.

Plocha vyroby a skladovani - ekofarma se nachazi severovychodné od sidla Horni KoZzli.
Lokalita se nachazi na nekvalitni pudé s V. tfidou ochrany a ¢astecné na nezemédeélské
pudé.

Plocha vyroby a skladovani se nachazi vychodné od sidla Horni Kozli a navazuje na
zastavéné uzemi. Lokalita se nachazi na pudé sllil. aV. tfidou ochrany a ¢asteéné na
nezemé&dé&lské pdé&. Lokalita byla vyhodnocena jiz predchozi UPD.

Plocha bydleni se nachazi vychodné od sidla Horni KoZzli. Lokalita se nachazi na pudé s lIl.
tfidou ochrany a ¢aste¢né na nezemédélskeé plde.

Plocha bydleni se nachazi pfi jihovychodni hranici katastru Horni KoZli. Lokalita se nachazi
na nekvalitni pudé s V. tfidou ochrany.

Plocha bydleni se nachazi pfi jihovychodni hranici katastru Horni Kozli. Lokalita se nachazi
na pudé s V. tfidou ochrany. Plocha byla vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD.

Plocha bydleni se nachazi ujizni hranice katastru Horni Kozli a navazuje na zastavéné
uzemi. Lokalita se nachazi na pudé se IV. a V. tfidou ochrany. Plocha byla vyhodnocena jiz
v pfedchozi UPD.
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Lokalita 93:

Lokalita 94:

Plocha bydleni se nachazi pfi jihovychodni hranici katastru Horni Kozli a navazuje na
zastavéné uzemi. Lokalita se nachazi na pudé se IV. tfidou ochrany a Castecné na
nezemédélské padé. Plocha byla vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD.

Plocha vyroby a skladovani se nachazi pfi jihovychodni hranici katastru Horni Kozli. Lokalita
se nachazi na pudé se V. tfidou ochrany. Plocha byla vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD.

k. 4. Dolni Kozli

Lokalita 87:

Lokalita 89:

k. 4. Dachov
Lokalita 95:

Lokalita 96:

Lokalita 97:

Plocha bydleni se nachazi v severni ¢asti sidla Dolni KoZli a navazuje na zastavéné uzemi.
Lokalita se nachazi na pidé s V. tfidou ochrany a na nezemédélské pidé. Navrhem plochy,
ktera byla vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD dochazi k uceleni sidla.

Plocha bydleni se nachazi ve vychodni €asti sidla Dolni KoZli a navazuje na zastavéné
uzemi. Lokalita se nachazi na pidé sV. tfidou ochrany. Navrhem plochy, ktera byla
vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD dochazi k uceleni sidla.

Plocha bydleni se nachazi v severni €asti sidla Dachov a navazuje na zastavéné Uzemi.
Lokalita se nachazi na pudé s V. tfidou ochrany a na nezemédélské pidé. Navrhem plochy,
ktera byla vyhodnocena jiz v pfedchozi UPD dochazi kuceleni sidla. Lokalita bude
provéfena uzemni studii.

Plocha bydleni se nachazi v jihovychodni &asti sidla Dachov a navazuje na zastavéné
Uzemi. Lokalita se nachazi pfevazné na padé s V. tfidou ochrany, ¢astecné na padeé s IV.
tfidou ochrany a na nezemédélské ptdé. Navrhem plochy dochazi k uceleni sidla.

Plocha technické infrastruktura (Cistirna odpadnich vod) se nachazi jizné od sidla Dachov.

Lokalita se nachazi na pidé sV. alV. tfidou ochrany. Zafizeni nutné pro rozvoj obce
z hlediska ¢isténi odpadnich vod.

PREHLED LOKALIT, KTERE BYLY PREDMETEM ZADANI, ALE Z NAVRHU BYLY VYPUSTENY

; *

Plocha B6 (pdvodni oznaceni), jizné od Vlachova Brezi - 16,2 ha, zitoho je jiz 4,15 ha &astetné vyuZito
k rekreaci a zahrnuto do stavajiciho zastavéného Uzemi a k nové zastavbé je ponechano pouze 3,08 ha
(B24, B26, B28 a B108).
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Plochy bydleni v severozapadni ¢asti Vlachova Bfezi B4, B13 (ptuvodni oznaceni) -10.5 ha. Vzhledem ke
skutecnosti, Ze plochy jsou v sou¢asné dobé jiz ¢asteéné zastavény, byly pfefazeny do zastavéného uzemi -
4 ha. Vystavba RD byla zahajena i na dalSich parcelach v této lokalité, z cehoz vyplyva, Ze jsou tyto plochy
ucelné vyuZzivany.
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Plocha VS57 (plvodni oznaceni), vychodné od Dachova, k. u. Horni Kozli - 0,89 ha, z toho je jiz 0,3 ha
zastavéno a ponechano k nové zastavbé je pouze 0,3 ha (VS94).

Plocha B20 (ptvodni oznaceni), jihovychodné od Dachova, k. . Dachov - 0,43 ha byla vypusténa.
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SOUPIS VYRAZENYCH PLOCH NA ZAKLADE POZADAVKU Z VEREJNEHO JEDNANI
Na zakladé pozadavkd a namitek z vefejného jednani byla provedena redukce zaboru ZPF.
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V severozapadni ¢asti Vlachova brezi byla vypusténa plocha RZ162 0 \‘/elikosti 1,5‘8 ha a plocha B36 byla
zmen$ena na plvodni velikost 0,15 ha.

2,1 ha na 0,28 ha. V Hornim a Dolnim KoZli byly vypustény jesté dvé plochy technické infrastruktury urCené
pro COV, plochy TI88 a TI101.

Pasobnost koridoru pro dopravni infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou Uzemniho
planu navrzen jiny zplUsob funkéniho vyuziti zbylych pozemkd, zlstava platny stavajici zplsob vyuziti.
PFipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému padnimu fondu.

ZAVER
Narust oproti pfedchozimu UPO Vlachova Bfezi je mirny. V navrhu jsou feSeny nové plochy bydleni a plochy
smiSené obytné o celkové rozloze 9,317 ha.

V navrhu UP Vlachovo Bfezi byly respektovany zasady ochrany zemé&délského ptdniho fondu. V pfipadech,
kdy doslo nezbytnému odnéti plidy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich norem.

Plsobnost koridoru pro dopravni infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou Gzemniho
planu navrzen jiny zpUsob funkéniho vyuziti zbylych pozemkil, zustava platny stavajici zplsob vyuziti.
Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému pidnimu fondu.
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|IPOZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCi LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu pavodnich dfevin v lesnich porostech v§ech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostu. Pfi obnové porostd by samoziejmé nemély byt pouzivany nepuvodni dfeviny. Je na
lesnich hospodafich upravit hospodaiské plany v souladu s doporuenimi a respektovat tak zkvalitnéni
Zivotniho prostfedi.

V navrhu UP Vlachovo Bfezi jsou vymezeny plochy, které zasahuji do vzdalenosti 50 m od okraje

lesa.

I%Iksélity Navrzeny zpuUsob vyuziti | Katastralni uzemi Parcela Cislo Druh pozemku
B4 Plocha bydleni Ub rice u Viachova 864 orna puda
Brezi
B5 Plocha bydleni Uphc’e u Vlachova 004 trvaly travni
Brezi porost
o trvaly travni
R 6 Plocha rekreace gper'zﬁie u Vlachova 976 porost
980/1 ostatni plocha
Uhfice u Vlachova 961/4 orna puda
R7 Plocha rek .
ocha rekreace Brezi 962, 951 ostatni plocha
R 8 Plocha rekreace Up rice u Viachova 933/1 trvaly travni
Brezi porost
B9 Plocha bydleni Vlachovo Biezi 621/2 ovocny sad
544/1; 543/2; 544/2; 545; | trvaly travni
R 11 | Plocha rekreace Vlachovo Brezi 546/1 porost
544/3 ostatni plocha
SO 12 | Plocha smiSena obytna | Viachovo Bfezi 612/6 g:)’f(')it”a"”'
630/1 orna puda
B13 |Plocha bydleni Vlachovo Biezi 630/2 trvaly travni
porost
629/26; 629/28 ostatni plocha
644 orna puda
VP 14 | Plocha verejnych Vlachovo Biezi 635/1,2; 634/2 trvaly travni
prostranstvi porost
1214 ostatni plocha
644 orna puda
B15 |Plocha bydleni Viachovo Bfezi 635/1,2; 634/2 trvaly travni
porost
1214 ostatni plocha
B16 |Plocha bydleni Vlachovo Bfezi 572/3 trvaly travni
porost
, _ 572/1,7,10,11,12,13,16,17, | trvaly travni
B 17 | Plocha bydleni Vlachovo Bfezi 18.19.20.21 porost
Plocha vefeinvch 579/31; 537/3 ostatni plocha
VP18 | anstul Viachovo Brezi 579/11,28,32; 537/2,4,5, | trvaly travni
572/1,13,14,20,21 porost
B20 |Plocha bydleni Viachovo Bfezi 642/3 trvaly travni
porost
vp 21 | Plocha verejnych Vlachovo Bezi 650/2 trvaly travni
prostranstvi porost
652/1; 665/1; 666 zahrada
. _ 650/8,9; 664; 663; 661/6; |trvaly travni
B 23 | Plocha bydleni Vlachovo Bfezi 665/2: 667/1 porost
650/7; 665/1 orna puda
B 26 |Plocha bydleni Vlachovo Bfezi 487/2 zahrada
VP 29 | Plocha vefejnych Vlachovo Bfezi 487/2 zahrada
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prostranstvi
) trvaly travni
B 74 | Plocha bydleni Mojkov 112/10,11,12; 94/4 porost
94/6 ostatni plocha
94 trvaly travni
B 79 |Plocha bydleni Horni Kozli porost
87/2 ostatni plocha
B 83 Plocha bydleni Horni Kozli 157/7,20,21; 168/2 ostatni plocha
VSe | Plocha vyroby Horni Kozli 179, 157/15 trvaly travni
84 a skladovani - ekofarmy porost
18 trvaly travni
B 86 | Plocha bydleni Horni Kozli porost
15 ostatni plocha
4/1.2 trvaly travni
B 87 Plocha bydleni Dolni Kozli ’ porost
196/2 ostatni plocha
B89 |Plocha bydleni Dolni Kozli 53/1 trvaly travni
porost
B90 |Plocha bydleni Horni Ko3li 40 trvaly travni
porost
B91 |Plocha bydleni Horni Kozli 49 trvaly travni
porost
B92 |Plocha bydleni Horni Kozli 60,68/1 trvaly travni
porost
Vs g4 | Plocha vyroby Horni Kozli 7411 trvaly travni
a skladovani porost
i trvaly travni
B 95 | Plocha bydleni Dachov 39/2; 201 porost
19 ostatni plocha

o) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

V_ramci_verejného projedndni_navrhu uzemniho planu podle § 52 stavebniho zakona byly k navrhu
uzemniho planu uplatnény nasledujici pfipominky:

1) Ing.Vaclav a Véra Voborilovi, Na Brazdé 1, Plzen, prechodné Horni Kozli 13
Piedmét namitky

Nesouhlas s vymezenim plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 v Hornim Kozli.
Odlvodnéni namitky

Jako vlastnici obytného domu ¢€p. 13 na pozemcich KN st. 21 &. a KN st. 38 k.U. Horni KoZli jsou dot&eni
navrhem vymezeni plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 z téchto divodu:

e zhorSeni ovzdusi ze zamysSlené zivocCiSné vyroby v obci z divodu prevazujiciho severovychodniho
sméru vétrd (dle odhadu cca 40%),
e neexistence zpevnénych pristupovych ploch (silnice pro zamysSlenou stavbu).
Navrh rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuije.
Oduvodnéni navrhu rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuje z téchto davodu:

e Pro zajisténi ochrany okoli pfed nepfiznivymi vlivy z provozu zemédeélské vyroby (napf. pred
zhorSenim ovzdu$i z pfipadné Zzivocisné vyroby) uzemni plan stanovuje pro plochu vyroby a
skladovani — ekofarmy VSe84 jako jednu z podminek nepfipustného vyuziti umisténi &innosti
zemédélské vyroby se silnym dopadem na Zivotni prostfedi. S ohledem na nemozZnost zfizeni
pasem hygienické ochrany zemédélské vyroby uzemni plan stanovuje podminku, aby objekty
zemédélské vyroby byly vyuZivany jen k takovym &innostem, u kterych se nepfiznivé vlivy z provozu
na okoli neprojevi v nepfipustném mnozstvi mimo hranice vlastniho pozemku. Spinéni téchto
podminek musi byt prokazano v navazujicim spravnim fizeni o umisténi zaméru na zakladé jeho
konkrétniho navrhu feSeni, jeho poloze, ploSného a prostorového uspofadani, kapacity apod. Dale
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v pfipadé, Zze zameéry umisténi staveb, Cinnosti nebo technologii na této plose dosahnou vlastni
kapacitou nebo rozsahem pfislusnych limitnich hodnot, budou jejich vlivy na Zivotni prostfedi
posouzeny podle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakon( (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), v platném znéni.
e Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uzemnim planem umoziuje ve vSech plochach

s rozdilnym zplGsobem vyuziti vznik novych mistnich a uc€elovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pFisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. V navazujicim
spravnim Fizeni o umist&ni zamé&ru vyuZiti plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84 musi byt
na zakladé jeho konkrétniho navrhu FfeSeni a zného vyplyvajiciho predpoklddaného nového
dopravniho zatiZeni stavajici komunikace prokazano spinéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhladky
€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni, podle kterého
stavebni pozemek musi byt dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci. Takova komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat pozadavkim
bezpecného a plynulého provozu, musi splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pfistup pozarni techniky nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

2) Danuse Valentova, Kamenny Pahotek 564, Kost'any

Namitka ¢.1

Pfedmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim pozemkd KN ¢. 189/11, 182/3 a ¢asti 182/1 k.u. Horni KoZli jako plochy vyroby a

skladovani — ekofarmy VSe 84 v Hornim Kozli a pozadavek na jejich vyjmuti z téchto pozemku.

Odlvodnéni namitky:

Jako spolumaijitelka pozemk( KN ¢. 189/11, 182/3 a 182/1 k.u. Horni Kozli nesouhlasi s vymezenim téchto

pozemku jako plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 v Hornim Kozli.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni navrhu rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje z dlivodu ochrany vlastnického prava k dotéenym pozemkum zarucené v ¢l.11 odst.1

Listiny zakladnich prav a svobod. Zajem vlastnika v tomto pfipadé jednoznacné prevySuje zajem investora

nebo vefejny zajem, nebot nebyla prokazana nezbytnost potfeby vyuziti uvedenych pozemkd pro realizaci

zaméru ekofarmy na téchto pozemcich. Z tohoto divodu byl Uzemni plan upraven a uvedené pozemky byly

vymezeny dle sou€asného vyuZiti jako plocha zemédélska.

Namitka ¢.2

Prfedmét namitky:

Pozadavek na zajisténi pfistupu k pozemku KN ¢&. 87/1 pres plochu B79.

Odlvodnéni namitky:

Jako spolumajitelka pozemku KN ¢&. 87/1 k.4. Horni Kozli zada o zajisténi pfistupu k tomuto pozemku pres

plochu B79, jelikoZ k tomuto pozemku jiny pfistup neni.

Navrh rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje z divodu, ze vymezenim plochy bydleni B79 neni omezen pfistup na sousedni

pozemek KN ¢&. 87/1 k.i. Horni Kozli. Na plochach bydleni uzemni plan obecné umozhuje umistovani

nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Podrobnéjsi uspofadani zastavitelné plochy bude posuzovano

v navazujicich spravnich fizenich. Pozadavek na zajisténi pfistupu k pozemku KN ¢&. 87/1 k.u. Horni Kozli je

treba zejména feSit podle obecné pravni Upravy obCanského prava na zakladé dohody s vlastniky

sousednich pozemkU o povoleni a pfipadnému zfizeni nezbytné cesty.

3) Ing.Miroslav Spelina, CSc., Na Vypichu 34, 162 00 Praha 6

Predmét namitky

Nesouhlas s vymezenim plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 a plochy bydleni B83 v Hornim

Kozli.

Oduavodnéni namitky

Jako majitel budovy &p.3 na pozemku KN st.6 k.u. Horni KozZli je dot€en navrhem vymezeni plochy vyroby a

skladovani — ekofarmy VSe 84 a plochy bydleni 83 z téchto dlvodu:

e plochy VSe84 a B83 jsou dopravné napojeny na jedinou kapacitné nevyhovujici stavajici

pFijezdovou komunikaci (zejména z hlediska Sifkovych parametrd a nosnosti), tato komunikace neni
koncipovana pro provoz tézké stavebni a nakladni techniky, provoz spojeny s ucelem vyroby a
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skladovani a dale i svozem komunalniho odpadu, komunikaci nelze rozsifit z dvodu vlastnickych
prav k pfilehlym pozemkdm,

o stavebni konstrukce vétSiny stavajicich objektd v tésné blizkosti komunikace bude ohrozena
zvySenym provozem (stavby bez zakladl, kamenné zdivo bez vapenného pojiva), zvySeny provoz a
zatéz stavajici komunikace a s tim spojené riziko destrukce historickych objektl je v pFikrém
rozporu s nutnosti archeologické ochrany v Hornim KoZli,

e stavbou a provozem ekofarmy a vyrobnich prostor VSe84 a plochy bydleni B83 miize dojit ke
kontaminaci lokalnich zdroji pitné vody (zejména s ohledem na to, ze na ploSe VSe84 je mozné
umistit Cerpaci stanici pohonnych hmot), jelikoZ se neuvazuje i vystavbé vefrejného vodovodu, jedna
se 0 jediné zdroje pitné vody, dale navrhovanou vystavbou mulze dojit ke snizeni vydatnosti
lokalnich zdroji pitné vody (namitka je opfena o nazor odborné zplsobilé osoby v oboru
hydrogeologie RNDr.Jaroslava Skofepy, CSc.),

e v Hornim Kozli dnes neexistuje spladkova kanalizace a tudiz likvidace odpadnich vod pomoci
dostavby stavajici kanalizace v rdmci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektim
neni realng,

e plocha VSe84 bezprostfedné nenavazuje na stavajici zastavbu.
Néavrh rozhodnuti o namitce

Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce
Namitce se nevyhovuje z téchto davodu:

e Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uzemnim planem umoziuje ve vSech plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pFislusnymi normami dle duavodu vzniku komunikace. V navazujicim
spravnim fizeni musi byt na zakladé konkrétniho navrhu feSeni zameérd vyuziti plochy vyroby a
skladovani — ekofarmy VSe84 a plochy bydleni B83 a z nich vyplyvajiciho pfedpokladaného nového
dopravniho zatizeni stavajici komunikace prokazano spinéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky
€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni, podle kterého
stavebni pozemek musi byt dopravné napojen na kapacitné vyhovuijici vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci. Takova komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat pozadavkim
bezpecného a plynulého provozu, musi splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pFistup pozarni techniky nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

e Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatizeni pozemni komunikace na stavebné technicky stav
stavajicich objektl v jeji tésné blizkosti vyvolanych realizacemi zamérl na ploSe vyroby a skladovani
— ekofarmy VSe84 a plose bydleni B83 musi byt opét posouzen v navazujicich spravnich Fizeni o
umisténi téchto zameérd na zakladé jejich konkrétnich navrhu feseni, jejich kapacité, narokd na
dopravni obsluznost atd. a ztoho vyplyvajiciho pfedpokladaného nového dopravniho zatizeni
stavajici komunikace.

e Vliv realizace zamérli na ploSe vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84 a ploSe bydleni B83 na
pfipadnou kontaminaci stavajicich lokalnich zdroju pitné vody nebo na snizZeni jejich vydatnosti bude
posouzen v navazujicich spravnich fizenich o umisténi téchto zamért na zakladé jejich konkrétnich
navrha fedeni, jejich kapacity, narokt na spotfebu vody apod. Uzemni plan neuvazuje v sidle Horni
Kozli s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu, nova i budouci zastavba bude nadale
zasobovana z individualnich zdroji pitné vody. Kazdy novy zamér vyzadujici zasobovani vodou
bude muset ve spravnim fizeni prokdzat na zakladé hydrogeologického posudku, Ze navrhovany
zpusob jeho napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné nebo uzitkové vody a navrhovany zpUsob
likvidace odpadnich vod je v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, tj. napf. Ze nebude mit vliv na
znecisténi i ohrozeni jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroja vody [§ 24a odst.1)
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpis].

Pro zachovani sou¢asné urovné infiltrace srazkovych vod do horninového prostfedi uzemni plan dale vytvari
podminky pro zvySeni retencni schopnosti krajiny. V ramci koncepce technické infrastruktury umoznuje ve
vSech plochach srozdilnym zplsobem vyuziti realizovat za ucelem zvySeni zachytu vody v krajiné
revitalizacni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu pldy. V pfipadé CastéjSich vyskytl
privalovych destu dale umoznuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto obecné zasady
jsou dale doplnény dalSimi navrzenymi opatfenimi v nezastavéném uzemi, zejména realizaci uzemniho
systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajin€, moznosti zfizovani vodnich
ploch, dirazem na uplatfiovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na zemédélské pldé, zvySovani podilu
pfirodnich prvk( na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné pldy na erozi ohroZzenych pozemcich a
jejich zatraviiovani. Kombinaci v8ech téchto protipovodfiovych a protieroznich opatfeni jsou Uzemnim
planem vytvofeny podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny. Ve spravnim Ffizeni souasné bude
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posouzeno spinéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlaSky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle kterého se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby na ném
bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuZiti; pfitom musi byt feSeno 1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich
mozZného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani, 2.
jejich zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
nebo 3. neni-li moZné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

e Likvidaci odpadnich vod v Hornim KoZli tzemni plan pfedpoklada napojenim na vefejnou kanalizaci
zakonc&enou ¢istirnou odpadnich vod. Do doby vystavby vefejné kanalizace a Cistirny odpadnich vod
bude odkanalizovani novych zamérd feseno individualné vzdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Navrh feSeni likvidace odpadnich vod bude posouzen v navazujicim spravnim Fizeni.

o Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj zemé&délskych aktivit v nezastavéném uzemi je v souladu

s jednim z cild uzemniho planovani vyjadfeném v § 18 odst.5 stavebniho zakona. Podle tohoto
ustanoveni je mozné v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zarizeni a jina opatfeni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi atd. Vzhledem
k moznosti umistovat stavby pro zemédélstvi ve volné krajiné neni divod stanovovat pro tyto
aktivity podminku bezprostfedni navaznosti na stavajici zastavbu i zastavéné uzemi.

4) Ing.Petr Pomije, Véra Pomijova, Chlumany 88, 384 22 Viachovo Brezi

Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim pozemkd KN &. 172 a 173 k.u. Horni Kozli jako plochy vyroby a skladovani —

ekofarmy VSe 84 v Hornim Kozli.

Oduavodnéni namitky:

Jako vlastnici pozemk( KN €. 172 a 173 k.U. Horni Kozli nesouhlasi s vymezenim téchto pozemki jako

plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 v Hornim Kozli a Zadaji o jejich vyjmuti z této plochy.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje z divodu ochrany vlastnického prava k dotéenym pozemkidm zaruéené v €l.11 odst.1
Listiny zakladnich prav a svobod. Zajem vlastnika v tomto pfipadé jednoznaéné prevySuje zajem investora
nebo vefejny zajem, nebot; nebyla prokazana nezbytnost potfeby vyuziti uvedenych pozemku pro realizaci
zaméru ekofarmy na téchto pozemcich. Z tohoto divodu byl uzemni plan upraven a uvedené pozemky byly
vymezeny dle sou¢asného vyuziti jako plocha zemédélska.

5) Ing.LibuSe Petrova, Bernolakova 1190/4, 142 00 Praha 4
Pfedmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim pozemkl KN €. 170, 167/4 a 178 k.u. Horni KoZli jako plochy vyroby a skladovani —
ekofarmy VSe 84 v Hornim Kozli a vymezenim plochy bydleni B83.

Oduvodnéni namitky:

Jako vlastnik pozemkd KN €.170, 167/4 a 178 k.U. Horni Kozli nesouhlasi s vymezenim téchto pozemkd jako
plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 v Hornim Kozli.

Jako vlastnik budovy &p.22 na pozemku KN st.24 . Horni KoZli dale nesouhlasi s vymezenim plochy vyroby
a skladovani — ekofarmy VSe 84 a plochy bydleni B83 v Hornim Kozli z téchto davodu:

e plochy VSe84 a B83 jsou dopravné napojeny na jedinou kapacitn€ nevyhovujici stavajici
pFijezdovou komunikaci (zejména z hlediska Sifkovych parametrd a nosnosti), tato komunikace neni
koncipovana pro provoz téZké stavebni a nakladni techniky, provoz spojeny s u€elem vyroby a
skladovani a dale i svozem komunalniho odpadu, komunikaci nelze rozsifit z divodu vlastnickych
prav k pfilehlym pozemk{m,

e stavebni konstrukce vétSiny stavajicich objektl v tésné blizkosti komunikace bude ohrozena
zvySenym provozem (stavby bez zakladl, kamenné zdivo bez vapenného pojiva), zvySeny provoz a
zatéz stavajici komunikace a s tim spojené riziko destrukce historickych objektl je v pfikrém
rozporu s nutnosti archeologické ochrany v Hornim KoZli,

e stavbou a provozem ekofarmy a vyrobnich prostor VSe84 a plochy bydleni B83 muze dojit ke
kontaminaci lokalnich zdroji pitné vody (zejména s ohledem na to, ze na ploSe VSe84 je mozné
umistit Cerpaci stanici pohonnych hmot), jelikoz se neuvazuje o vystavbé vefejného vodovodu, jedna
se o jediné zdroje pitné vody, dale navrhovanou vystavbou muze dojit ke snizeni vydatnosti
lokalnich zdrojl pitné vody,
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e v Hornim Kozli dnes neexistuje spladkova kanalizace a tudiz likvidace odpadnich vod pomoci
dostavby stavajici kanalizace v ramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektiim
neni realné,

e plocha VSe84 bezprostfedné nenavazuje na stavajici zastavbu,

e navrh uzemniho planu pro Horni Kozli je v pfikrém rozporu se zasadami uvedenymi v textové Casti
navrhu UP na str.4 (,rozsah zastavitelnych ploch Fesit umérné velikosti sidel a kapacité jejich vefejné
infrastruktury® a na str.6 (, v krajin€ mimo zastavéné uUzemi Ize provadét pouze takové Cinnosti a
nezbytné stavby ..., které nenarusi celkovy raz krajiny a pavodni zastavby a neohrozi pfirodu.).

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje vrozsahu pozemk( KN €. 170, 167/4 a 178 k.. Horni Kozli z ddvodu ochrany
vlastnického prava k dotéenym pozemkim zaru€ené v €l.11 odst.1 Listiny zakladnich prav a svobod. Zajem
vlastnika v tomto pfipadé jednoznacné pFevySuje zajem investora nebo vefejny zdjem, nebot nebyla
prokazana nezbytnost potfeby vyuziti uvedenych pozemkl pro realizaci zaméru ekofarmy na téchto
pozemcich. Z tohoto divodu byl tzemni plan upraven a uvedené pozemky byly vymezeny dle sou¢asného
vyuziti jako plocha zemédélska.

V ostatnim se namitce nevyhovuje z téchto davodu:

o Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uUzemnim planem umozZfiuje ve vSech plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuziti vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. V navazujicim
spravnim fizeni musi byt na zakladé konkrétniho navrhu feSeni zamérl vyuziti plochy vyroby a
skladovani — ekofarmy VSe84 a plochy bydleni B83 a z nich vyplyvajiciho pfedpokladaného nového
dopravniho zatizeni stavajici komunikace prokazano spinéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky
€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uuzemi, v platném znéni, podle kterého
stavebni pozemek musi byt dopravné napojen na kapacitné vyhovuijici vefejné pristupnou pozemni
komunikaci. Takova komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat pozadavkim
bezpecného a plynulého provozu, musi splfiovat poZzadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pFistup pozarni techniky nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

e Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatizeni pozemni komunikace na stavebné technicky stav
stavajicich objektl v jeji tésné blizkosti vyvolanych realizacemi zaméru na ploSe vyroby a skladovani
— ekofarmy VSe84 a plose bydleni B83 musi byt opé&t posouzen v navazujicich spravnich Fizeni o
umisténi téchto zamérd na zakladé jejich konkrétnich navrhd feSeni, jejich kapacité, narokd na
dopravni obsluznost atd. a ztoho vyplyvajiciho pfedpokladaného nového dopravniho zatiZzeni
stavajici komunikace.

e Vliv realizace zamérli na ploSe vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84 a ploSe bydleni B83 na
pfipadnou kontaminaci stavajicich lokalnich zdroju pitné vody nebo na snizeni jejich vydatnosti bude
posouzen v navazujicich spravnich fizenich o umisténi téchto zaméru na zakladé jejich konkrétnich
navrha fedeni, jejich kapacity, narokt na spotfebu vody apod. Uzemni plan neuvazuje v sidle Horni
Kozli s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu, nova i budouci zastavba bude nadale
zasobovana z individudlnich zdroji pitné vody. Kazdy novy zamér vyzadujici zasobovani vodou
bude muset ve spravnim fizeni prokdzat na zakladé hydrogeologického posudku, Ze navrhovany
zpusob jeho napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné nebo uzitkové vody a navrhovany zplsob
likvidace odpadnich vod je v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, tj. napf. Zze nebude mit vliv na
znecisténi ¢i ohrozZeni jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroju vody [§ 24a odst.1)
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozdé&jSich
predpis].

Pro zachovani sou¢asné urovné infiltrace srazkovych vod do horninového prostfedi uzemni plan dale vytvari
podminky pro zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny. V ramci koncepce technické infrastruktury umoznuje ve
vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti realizovat za Ucelem zvySeni zachytu vody v krajiné
revitalizaéni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu pudy. V pfipadé EastéjSich vyskytl
privalovych destu dale umozniuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto obecné zasady
jsou dale doplnény dal$imi navrzenymi opatfenimi v nezastavéném uzemi, zejména realizaci uzemniho
systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajin€, moznosti zfizovani vodnich
ploch, dirazem na uplatfovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na zemédélské pidé, zvySovani podilu
pfirodnich prvk( na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné pldy na erozi ohroZzenych pozemcich a
jejich zatraviiovani. Kombinaci v8ech téchto protipovodfiovych a protieroznich opatfeni jsou uzemnim
planem vytvofeny podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny. Ve spravnim Ffizeni souasné bude
posouzeno splnéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle kterého se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby na ném
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bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno 1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadeé jejich
mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani, 2.
jejich zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich moZzného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
nebo 3. neni-li moZné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

e Likvidaci odpadnich vod v Hornim KoZli tzemni plan pfedpoklada napojenim na vefejnou kanalizaci
zakonc&enou distirnou odpadnich vod. Do doby vystavby vefejné kanalizace a Cistirny odpadnich vod
bude odkanalizovani novych zamért feSeno individualné vzdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Navrh feSeni likvidace odpadnich vod bude posouzen v navazujicim spravnim Fizeni.

o Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj zemé&délskych aktivit v nezastavéném uzemi je v souladu
s jednim z cill uzemniho planovani vyjadieném v § 18 odst.5 stavebniho zakona. Podle tohoto
ustanoveni je mozné v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi atd. Vzhledem
k moznosti umistovat stavby pro zemédélstvi ve volné krajiné neni ddvod stanovovat pro tyto
aktivity podminku bezprostfedni navaznosti na stavajici zastavbu ¢i zastavéné uzemi.

e Dle evidence Katastru nemovitosti se v katastralnim uzemi Horni KozZli vedle nékolika zemédélskych
staveb nachazi celkem 15 objektd k bydleni (€.p.1-7, 9, 10, 13, 15, 18, 20-22), 4 objekty rodinné
rekreace (C.ev. 1,2,4 a 16) a 1 rozestavény objekt (pozemky KN st.36 a 37 k.u. Horni Kozli). VétSina
z nich je neobydlenych a slouzi k rekreaénim ugeltim. Dle Statistického lexikonu obci 2013 (CSU
2013) zilo ke dni S¢itani lidu, domu a byt 2011 v Hornim Kozli celkem 13 trvale bydlicich obyvatel.
PFi primérné obloznosti 2,5 obyvatel na jeden objekt bydleni &i rekreace Ize odhadnout, Ze v Hornim
Kozli Zije trvale nebo pfechodné celkem az 53 obyvatel. Uzemni plan v katastralnim Gzemi Horni
Kozli vymezuje celkem 7 zastavitelnych ploch bydleni (pozn.: plocha B82 byla vypusténa)
s celkovym pocétem max.14 stavebnich pozemkl pro rodinné domy (viz tabulka). Realné vsak Ize
vzhledem k majetkopravnimu usporadani spiSe ocekavat nizsi prirdstek poctu novych rodinnych
dom0. Opét pfi primérné obloznosti 2,5 obyvatel na jeden novy objekt bydleni I1ze odhadnout
priristek az 35 trvale nebo pfechodné bydlicich obyvatel. Celkovy pocet obyvatel Horniho Kozli
v cilovém stavu |ze pak odhadnout na 88 trvale nebo pfechodné bydlicich obyvatel.

Zastavitelné plochy bydleni v Hornim KoZli
Vyméra Min.vym,éra Mag.pqéet
celkem v m? stavebnloch ) rodmgnych
pozemkd v m domu
B79 12000 1800 6
B82 ZruSena
B83 2800 1500 1
B86 2000 1500 1
B9O 2200 1500 1
B91 2300 1500 1
B92 5600 1500 3
B93 1900 1500 1
CELKEM 28800 14

Zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny v ramci celého katastralniho Uzemi Horni Kozli - v samotné
osadé Horni KoZli jsou vymezeny pouze 2 zastavitelné plochy B79 a B83, které predstavuji max. 7
stavebnich pozemk( (az cca 18 obyvatel), ve zbytku katastralniho Uzemi je pak vymezeno celkem 5
zastavitelnych ploch bydleni s max. 7 stavebnimi pozemky (az cca 18 obyvatel). Pfedpokladany pfirdstek
poctu stavebnich pozemku je s ohledem na jejich lokalizaci umérny k velikosti osady. Sidlo Horni Kozli ma
potencial tento pfedpokladany nardst pojmout, coz potvrzuje i skute¢nost, ze v 1.poloviné 20 stoleti zilo
v osadé vice nez 100 ftrvale bydlicich obyvatel. Vliv kazdého zaméru, resp. jeho narok(li na vefejnou
infrastrukturu, musi byt posouzen v navazujicich spravnich Fizenich.

Pro ochranu krajinného razu uzemni plan stanovuje u kazdé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podminky
prostorového uspofadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zejména podminky pro
plosné vyuziti uzemi (napf. celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemk() a podminky pro
vySkové vyuziti uzemi (napf. vyskova hladina zastavby). Tyto podminky vychazeji ze stavajiciho charakteru,
prostorového usporadani a méfitka stavajici zastavby. Pro ochranu krajinného razu je zejména vyznamna
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regulace vysSkové hladiny zastavby. Stanovenim max. poctu podlazi jednotlivych staveb v plochach
s rozdilnym zpusobem vyuZiti je sledovano zachovani okolni vySkové hladiny zastavby a zaclenéni
zastavitelnych ploch do krajinného razu. PFi umistovani staveb tak bude nutné brat zfetel na vizualni
podminky, aby zmény v Uzemi negativné neovliviovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych
pohledech. Témito podminkami uzemni plan zajistuje vytvofeni harmonického celku budouci zastavby se
stavajici zastavbou a podporuje €i zdlraziuje prostorové uspofadani Uzemi ve vztahu kterénnimu a
krajinnému utvareni Gzemi. Uzemni plan tak v rdmci svych zakonnych moznosti naplfiuje jeden s cilt a Gkold
uzemniho planovani, tj. zajiStovat ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot a stanovuje
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi. Spinéni
téchto podminek musi byt opét prokazano v navazujicich spravnich fizenich.

6) Ing.Jifi Petr, Bernolakova 1190/4, 142 00 Praha 4

Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim pozemkl KN €. 170, 167/4 a 178 k.u. Horni KoZli jako plochy vyroby a skladovani —
ekofarmy VSe 84 v Hornim Kozli a vymezenim plochy bydleni B83.

Oduvodnéni namitky:

Jako vlastnik pozemkd KN €.170, 167/4 a 178 k.U. Horni Kozli nesouhlasi s vymezenim téchto pozemk jako
plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 v Hornim Kozli.

Jako vlastnik budovy &p.22 na pozemku KN st.24 k.u. Horni KoZli dale nesouhlasi s vymezenim plochy
vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 a plochy bydleni B83 v Hornim Kozli z téchto davodu:

e plochy VSe84 a B83 jsou dopravné napojeny na jedinou kapacitn€ nevyhovujici stavajici
pFijezdovou komunikaci (zejména z hlediska Sifkovych parametrd a nosnosti), tato komunikace neni
koncipovana pro provoz téZké stavebni a nakladni techniky, provoz spojeny s u€elem vyroby a
skladovani a dale i svozem komunalniho odpadu, komunikaci nelze rozsifit z dvodu vlastnickych
prav k pfilehlym pozemk{m,

o stavebni konstrukce vétSiny stavajicich objektll v tésné blizkosti komunikace bude ohrozena
zvySenym provozem (stavby bez zakladl, kamenné zdivo bez vapenného pojiva), zvySeny provoz a
zatéz stavajici komunikace a s tim spojené riziko destrukce historickych objektl je v pfikrém
rozporu s nutnosti archeologické ochrany v Hornim KoZli,

e stavbou a provozem ekofarmy a vyrobnich prostor VSe84 a plochy bydleni B83 muze dojit ke
kontaminaci lokalnich zdroji pitné vody (zejména s ohledem na to, ze na ploSe VSe84 je mozné
umistit Cerpaci stanici pohonnych hmot), jelikoz se neuvazuje o vystavbé vefejného vodovodu, jedna
se o jediné zdroje pitné vody, dale navrhovanou vystavbou muze dojit ke snizeni vydatnosti
lokalnich zdrojl pitné vody,

e v Hornim KoZli dnes neexistuje splaskova kanalizace a tudiZ likvidace odpadnich vod pomoci
dostavby stavajici kanalizace v ramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektiim
neni reéiné,

e plocha VSe84 bezprostfedné nenavazuje na stavajici zastavbu,

e navrh uzemniho planu pro Horni KoZli je v pfikrém rozporu se zdsadami uvedenymi v textové &asti
navrhu UP na str.4 (,rozsah zastavitelnych ploch Fesit umérné velikosti sidel a kapacité jejich vefejné
infrastruktury® a na str.6 (, v krajiné mimo zastavéné Uzemi Ize provadét pouze takové cinnosti a
nezbytné stavby ..., které nenarusi celkovy raz krajiny a plivodni zastavby a neohrozi pfirodu.).

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.
Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje vrozsahu pozemkd KN ¢&. 170, 167/4 a 178 k.U. Horni Kozli z ddvodu ochrany
vlastnického prava k dot€éenym pozemk(im zaruéené v ¢l.11 odst.1 Listiny zakladnich prav a svobod. Zajem
vlastnika v tomto pfipadé jednoznalné pFevySuje zajem investora nebo vefejny zajem, nebot nebyla
prokazana nezbytnost potfeby vyuziti uvedenych pozemku pro realizaci zaméru ekofarmy na téchto
pozemcich. Z tohoto davodu byl tzemni plan upraven a uvedené pozemky byly vymezeny dle sou¢asného
vyuziti jako plocha zemé&délska.

V ostatnim se namitce nevyhovuje z téchto davodu:

e Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uUzemnim planem umozriuje ve vSech plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuziti vznik novych mistnich a udcelovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace. V navazujicim
spravnim fizeni musi byt na zakladé konkrétniho navrhu feSeni zamérd vyuziti plochy vyroby a
skladovani — ekofarmy VSe84 a plochy bydleni B83 a z nich vyplyvajiciho pfedpokladaného nového
dopravniho zatiZeni stavajici komunikace prokazano spinéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky
€.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, podle kterého
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stavebni pozemek musi byt dopravné& napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci. Takova komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat poZzadavkim
bezpecného a plynulého provozu, musi splfiovat poZzadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pfistup pozarni techniky nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

e Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatizeni pozemni komunikace na stavebné& technicky stav
stavajicich objektl v jeji tésné blizkosti vyvolanych realizacemi zaméru na ploSe vyroby a skladovani
— ekofarmy VSe84 a plose bydleni B83 musi byt opét posouzen v navazujicich spravnich Fizeni o
umisténi téchto zamérd na zakladé jejich konkrétnich navrhi feSeni, jejich kapacité, narokd na
dopravni obsluznost atd. a ztoho vyplyvajiciho pfedpokladaného nového dopravniho zatiZzeni
stavajici komunikace.

e Vliv realizace zamérli na ploSe vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84 a ploSe bydleni B83 na
pfipadnou kontaminaci stavajicich lokalnich zdroju pitné vody nebo na snizeni jejich vydatnosti bude
posouzen v navazujicich spravnich fizenich o umisténi téchto zamérl na zakladé jejich konkrétnich
navrhil fedeni, jejich kapacity, narokd na spotfebu vody apod. Uzemni plan neuvazuje v sidle Horni
Kozli s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu, nova i budouci zastavba bude nadale
zasobovana z individualnich zdroji pitné vody. Kazdy novy zamér vyzadujici zasobovani vodou
bude muset ve spravnim Fizeni prokazat na zakladé hydrogeologického posudku, ze navrhovany
zpusob jeho napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné nebo uzitkové vody a navrhovany zpusob
likvidace odpadnich vod je v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy, tj. napf. ze nebude mit vliv na
znedisténi ¢i ohrozZeni jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroji vody [§ 24a odst.1)
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpis].

Pro zachovani sou¢asné urovné infiltrace srazkovych vod do horninového prostfedi Uzemni plan dale vytvari
podminky pro zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny. V ramci koncepce technické infrastruktury umoznuje ve
vSech plochach srozdilnym zplsobem vyuziti realizovat za uUcelem zvySeni zachytu vody v krajiné
revitalizacni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu pudy. V pfipadé CastéjSich vyskytl
privalovych destld dale umozniuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto obecné zasady
jsou dale doplnény dalSimi navrzenymi opatfenimi v nezastavéném uzemi, zejména realizaci uzemniho
systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajin€, moznosti zfizovani vodnich
ploch, dirazem na uplatfovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na zemédélské pidé, zvySovani podilu
prirodnich prvk( na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné piidy na erozi ohrozenych pozemcich a
jejich zatraviiovani. Kombinaci v8ech téchto protipovodfiovych a protieroznich opatfeni jsou Uuzemnim
planem vytvofeny podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny. Ve spravnim Ffizeni souasné bude
posouzeno spinéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle kterého se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby na ném
bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno 1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadeé jejich
mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani, 2.
jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich moZzného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
nebo 3. neni-li moZné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

e Likvidaci odpadnich vod v Hornim Kozli tzemni plan pfedpoklada napojenim na vefejnou kanalizaci
zakonc&enou distirnou odpadnich vod. Do doby vystavby vefejné kanalizace a Cistirny odpadnich vod
bude odkanalizovani novych zamérd feSeno individualné vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Navrh feSeni likvidace odpadnich vod bude posouzen v navazujicim spravnim Fizeni.

o Vytvafet uzemni podminky pro rozvoj zemé&délskych aktivit v nezastavéném uzemi je v souladu
s jednim z cill uzemniho planovani vyjadieném v § 18 odst.5 stavebniho zakona. Podle tohoto
ustanoveni je mozné v nezastavéném uUzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi atd. Vzhledem
k moznosti umistovat stavby pro zemédélstvi ve volné krajiné neni ddvod stanovovat pro tyto
aktivity podminku bezprostfedni navaznosti na stavajici zastavbu ¢&i zastavéné uzemi.

e Dle evidence Katastru nemovitosti se v katastralnim uzemi Horni KoZli vedle nékolika zemédélskych
staveb nachazi celkem 15 objektd k bydleni (€.p.1-7, 9, 10, 13, 15, 18, 20-22), 4 objekty rodinné
rekreace (C.ev. 1,2,4 a 16) a 1 rozestavény objekt (pozemky KN st.36 a 37 k.u. Horni Kozli). VétSina
z nich je neobydlenych a slouzi k rekreaénim ugeltim. Dle Statistického lexikonu obci 2013 (CSU
2013) zilo ke dni S¢itani lidu, domu a byt 2011 v Hornim Kozli celkem 13 trvale bydlicich obyvatel.
Pfi primérné obloznosti 2,5 obyvatel na jeden objekt bydleni &i rekreace Ize odhadnout, ze v Hornim
Kozli Zije trvale nebo pfechodné celkem az 50 obyvatel. Uzemni plan v katastralnim Gzemi Horni
Kozli vymezuje celkem 7 zastavitelnych ploch bydleni (pozn.: plocha B82 byla vypusténa)
s celkovym pocétem max.14 stavebnich pozemkl pro rodinné domy (viz tabulka). Redlné vsak Ize
vzhledem k majetkopravnimu uspofadani spiSe ocekavat nizsi prirdstek poctu novych rodinnych
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domu. Opét pfi primérné obloznosti 2,5 obyvatel na jeden novy objekt bydleni Ize odhadnout
pfiristek az 35 trvale nebo pfechodné bydlicich obyvatel. Celkovy pocet obyvatel Horniho KozZli
v cilovém stavu Ize pak odhadnout na 85 trvale nebo pfechodné bydlicich obyvatel.

Zastavitelné plochy bydleni v Hornim KoZli
Vyméra Min.vym’éra Ma)}.pgéet
celkem v m2 stavebnloch ) rod|nonych
pozemkd v m domu
B79 12000 1800 6
B82 ZruSena
B83 2800 1500 1
B86 2000 1500 1
B9O 2200 1500 1
BO1 2300 1500 1
B92 5600 1500 3
B93 1900 1500 1
CELKEM 28800 14

Zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny v ramci celého katastralniho Uzemi Horni Kozli - v samotné
osadé Horni Kozli jsou vymezeny pouze 2 zastavitelné plochy B79 a B83, které predstavuji max. 7
stavebnich pozemk( (az cca 18 obyvatel), ve zbytku katastralniho Uzemi je pak vymezeno celkem 5
zastavitelnych ploch bydleni s max. 7 stavebnimi pozemky (az cca 18 obyvatel). Pfedpokladany pfirlstek
poctu stavebnich pozemku je s ohledem na jejich lokalizaci umérny k velikosti osady. Sidlo Horni Kozli ma
potencial tento pfedpokladany nar(ist pojmout, coz potvrzuje i skuteénost, Ze v 1.poloviné 20 stoleti Zilo
v osadé vice nez 100 trvale bydlicich obyvatel. Vliv kazdého zaméru, resp. jeho narokd na vefejnou
infrastrukturu, musi byt posouzen v navazujicich spravnich fizenich.

Pro ochranu krajinného razu tzemni plan stanovuje u kazdé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti podminky
prostorového uspofadani vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zejména podminky pro
plosné vyuziti zemi (napf. celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemk(l) a podminky pro
vyskové vyuZiti Uzemi (napf. vySkova hladina zastavby). Tyto podminky vychazeji ze stavajiciho charakteru,
prostorového uspofadani a méfitka stavajici zastavby. Pro ochranu krajinného razu je zejména vyznamna
regulace vyskové hladiny zastavby. Stanovenim max. poc¢tu podlazi jednotlivych staveb v plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti je sledovano zachovani okolni vySkové hladiny zastavby a zaclenéni
zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi umistovani staveb tak bude nutné brat zietel na vizualni
podminky, aby zmény v Uzemi negativné neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych
pohledech. Témito podminkami Uzemni plan zajiStuje vytvofeni harmonického celku budouci zastavby se
stavajici zastavbou a podporuje &i zdlraznuje prostorové usporfadani Uzemi ve vztahu kterénnimu a
krajinnému utvareni tzemi. Uzemni plan tak v rdmci svych zakonnych moznosti naplfiuje jeden s cilti a Gkold
uzemniho planovani, tj. zajiStovat ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot a stanovuje
urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani uzemi. Splnéni
téchto podminek musi byt opét prokdzano v navazujicich spravnich fizenich.

7) Miroslav Pavlovsky, Horni Kozli 10

Pfedmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim pozemk( KN &. 175, 176 a 177 k.u. Horni Kozli jako plochy vyroby a skladovani —
ekofarmy VSe 84 v Hornim KoZli.

Odlvodnéni namitky:

Jako vlastnik pozemk( KN ¢.175, 176 a 177 k.U. Horni KoZli nesouhlasi s vymezenim téchto pozemk jako
plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 v Hornim KoZli.

Jako vlastnik pozemkd KN €.175, 176 a 177 k.U. Horni Kozli dale nesouhlasi s vymezenim plochy vyroby a
skladovani — ekofarmy VSe 84 v Hornim KozZli z tohoto divodu, Ze plocha VSe84 je dopravné napojena na
jedinou kapacitné nevyhovujici stavajici pfijezdovou komunikaci (zejména z hlediska $itkovych parametra a
nosnosti), tato komunikace neni koncipovana pro provoz téZké stavebni a nakladni techniky, komunikaci
nelze rozsifit z ddvodu vlastnickych prav k pfilehlym pozemkim,

Navrh rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.
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Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje vrozsahu pozemkd KN €. 175, 176 a 177 k.4. Horni Kozli z ddvodu ochrany
vlastnického prava k dotéenym pozemkim zaru€ené v €l.11 odst.1 Listiny zakladnich prav a svobod. Zajem
vlastnika v tomto pfipadé jednoznalné prevySuje zajem investora nebo vefejny zajem, nebot nebyla
prokazana nezbytnost potfeby vyuziti uvedenych pozemkl pro realizaci zaméru ekofarmy na téchto
pozemcich. Z tohoto divodu byl tzemni plan upraven a uvedené pozemky byly vymezeny dle sou¢asného
vyuziti jako plocha zemédélska.

V ostatnim se namitce nevyhovuje z dlivodu, Ze koncepce dopravni infrastruktury stanovena Uzemnim
planem umoznuje ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti vznik novych mistnich a uc€elovych
komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace.
V navazujicim spravnim fizeni musi byt na zakladé konkrétniho navrhu feSeni zaméru vyuziti plochy vyroby
a skladovani — ekofarmy VSe84 a z ného vyplyvajiciho predpokladaného nového dopravniho zatizeni
stavajici komunikace prokazano splnéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, podle kterého stavebni pozemek musi byt dopravné
napojen na kapacitné vyhovuijici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Takova komunikace musi svymi
parametry a provedenim vyhovovat pozadavkim bezpecného a plynulého provozu, musi splhovat
poZzadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky nebo techniky pro odvoz
komunalniho odpadu apod.

8) MUDr.Richard Krombholz, Ing.Radka Krombholzova, Pristavni 39, 170 00 Praha 7

Pfedmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 v Hornim Kozli.

Odudvodnéni namitky:

Jako vlastnici budovy €p.20 na pozemku KN st.9 k.0. Horni KoZli jsou dotéeni navrhem vymezeni plochy

vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 z téchto divodu:

e plocha VSe84 je dopravné napojena na jedinou kapacitné nevyhovujici stavajici pfFijezdovou

komunikaci (zejména z hlediska Sitkovych parametrd a nosnosti), tato komunikace neni koncipovana
pro provoz spojeny s U¢elem vyroby a skladovani, komunikaci nelze rozsifit,

o stavebni konstrukce vlastnéné budovy bude z hlediska statiky ohroZena zvySenym provozem,jelikoz
se jedna o stavbu bez zakladu (kamenné zdivo bez vapenného pojiva),

e stavbou a provozem ekofarmy na plose VSe84 mize dojit ke kontaminaci lokalnich zdroji pitné
vody a jelikoz se neuvazuje s vystavbou vefejného vodovodu, jedna se o jediné zdroje pitné vody,
dale navrhovanou vystavbou muze dojit ke snizeni vydatnosti lokalnich zdroji pitné vody,

e v Hornim Kozli dnes neexistuje spladkova kanalizace a tudiz likvidace odpadnich vod pomoci
dostavby stavajici kanalizace v rdmci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektim
neni realng,

e provozem stavebni techniky a naslednou zvySenou dopravni vytizenosti jediné pfistupové
komunikace muze dojit k zavaznému poskozeni jediné pamatkové pamétihodnosti v sidle Horni
KoZli — kapli¢ky v dolni ¢asti obce.
Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:
Namitkam se nevyhovuje z téchto divodu:

e Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uUzemnim planem umozZfiuje ve vSech plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. V navazujicim
spravnim fizeni musi byt na zakladé konkrétniho navrhu FeSeni zdméru vyuZiti plochy vyroby a
skladovani — ekofarmy VSe84 a z ného vyplyvajiciho pfedpokladaného nového dopravniho zatizeni
stavajici komunikace prokazano spinéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni, podle kterého stavebni pozemek musi
byt dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Takova
komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat poZadavkim bezpe&ného a plynulého
provozu, musi spliiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky
nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

e Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatizeni pozemni komunikace na stavebné technicky stav
stavajicich objektd v jeji tésné blizkosti vyvolanych realizaci zaméru na ploSe vyroby a skladovani —
ekofarmy VSe84 musi byt opét posouzen v navazujicich spravnich fizeni o umisténi téchto zamérud
na zakladé jeho konkrétniho navrhu fesSeni, jeho kapacity, narok( na dopravni obsluznost atd. a
z toho vyplyvajiciho pfedpokladaného nového dopravniho zatiZzeni stavajici komunikace.
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e Vliv realizace zaméru na ploSe vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84 na pfipadnou kontaminaci
stavajicich lokalnich zdroji pitné vody nebo na snizeni jejich vydatnosti bude posouzen
v navazujicich spravnich fizenich o umisténi téchto zameérd na zakladé jejich konkrétnich navrhd
feseni, jejich kapacity, narok( na spotiebu vody apod. Uzemni plan neuvazuje v sidle Horni KoZli
s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu, nova i budouci zastavba bude nadale zasobovana z
individualnich zdroji pitné vody. Kazdy novy zamér vyzadujici zasobovani vodou bude muset ve
spravnim fizeni prokazat na zakladé hydrogeologického posudku, Ze navrhovany zplsob jeho
napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné nebo uzitkové vody a navrhovany zplsob likvidace
odpadnich vod je v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy, tj. napf. ze nebude mit vliv na
znecisténi Ci ohrozeni jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroji vody [§ 24a odst.1)
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisu].
Pro zachovani sou€asné urovné infiltrace srazkovych vod do horninového prostfedi uzemni plan dale vytvari
podminky pro zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny. V ramci koncepce technické infrastruktury umoznuje ve
vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti realizovat za Ucelem zvySeni zachytu vody v krajiné
revitalizacni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu pudy. V pfipadé EastéjSich vyskytl
privalovych destd dale umozniuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto obecné zasady
jsou dale doplnény dalSimi navrzenymi opatfenimi v nezastavéném uzemi, zejména realizaci uzemniho
systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajin€, moznosti zfizovani vodnich
ploch, dirazem na uplatfiovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na zemédélské plidé, zvySovani podilu
pfirodnich prvk( na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné pldy na erozi ohroZzenych pozemcich a
jejich zatraviiovani. Kombinaci v8ech téchto protipovodfiovych a protieroznich opatfeni jsou Uuzemnim
planem vytvofeny podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny. Ve spravnim Ffizeni sou¢asné bude
posouzeno splnéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle kterého se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby na ném
bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno 1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadeé jejich
mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani, 2.
jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
nebo 3. neni-li moZné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

e Likvidaci odpadnich vod v Hornim KoZli tzemni plan pfedpoklada napojenim na vefejnou kanalizaci
zakoncenou Cistirnou odpadnich vod. Do doby vystavby vefejné kanalizace a Cistirny odpadnich vod
bude odkanalizovani novych zamért feSeno individualné vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Navrh feSeni likvidace odpadnich vod bude posouzen v navazujicim spravnim Fizeni.

9) Mgr.Olga Koskova, Lednicka 474/37, 370 06 Ceské Budéjovice

Pfedmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 a plochy bydleni B83 v Hornim
Kozli.

Odudvodnéni namitky:

Jako majitel stavby pro rodinnou rekreaci e.€.02 na pozemku KN st.14 a pozemkd KN ¢.10/2 a KN st.¢.15
k.0. Horni Kozli je dot€en navrhem vymezeni plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 a plochy
bydleni 83 z téchto divodu:

e plochy VSe84 a B83 jsou dopravné napojeny na jedinou kapacitn€ nevyhovujici stavajici
pfijezdovou komunikaci (zejména z hlediska Sifkovych parametrd a nosnosti), tato komunikace neni
koncipovana pro provoz téZké stavebni a nakladni techniky, provoz spojeny s u€elem vyroby a
skladovani a dale i svozem komunainiho odpadu, komunikaci nelze rozsifit z ddvodu prostorového
usporadani staveb a vlastnickych prav k pfilehlym pozemkuim,

o stavebni konstrukce vétSiny stavajicich objektd vtésné blizkosti komunikace bude ohrozena
zvySenym provozem (stavby bez zakladl, kamenné zdivo bez vapenného pojiva), zvySeny provoz a
zatéz stavajici komunikace a s tim spojené riziko destrukce historickych objektl je v prikrém
rozporu s nutnosti archeologické ochrany v Hornim Kozli,

e stavbou a provozem ekofarmy a vyrobnich prostor VSe84 a plochy bydleni B83 muze dojit ke
kontaminaci lokalnich zdroji pitné vody (zejména s ohledem na to, ze na ploSe VSe84 je mozné
umistit erpaci stanici pohonnych hmot), jelikoz se neuvazuje o vystavbé vefejného vodovodu, jedna
se o jediné zdroje pitné vody, dale navrhovanou vystavbou muze dojit ke snizeni vydatnosti
lokalnich zdrojl pitné vody,
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e v Hornim Kozli dnes neexistuje spladkova kanalizace a tudiz likvidace odpadnich vod pomoci
dostavby stavajici kanalizace v ramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektiim
neni realné,

e plocha VSe84 bezprostfedné nenavazuje na stavajici zastavbu,

e v bezprostiedni blizkosti jediné pfijezdové komunikace k VSe84 v horni &asti Horniho Kozli se
vyskytuje kriticky ohroZeny druh rostlin — hofe€ek mnohotvary, navic se v tomto uzemi vyskytuje i
silné ohrozZena lilie cibulkonosna,

e navrh uzemniho planu pro Horni Kozli je v pfikrém rozporu se zasadami uvedenymi v textové Casti
navrhu UP

— na str4 (,rozsah zastavitelnych ploch feSit umérné velikosti sidel a kapacité jejich vefejné
infrastruktury®) - viz vy$e namitka tykajici se kapacity a nosnosti pfijezdové komunikace,

— na str.6 (,v krajiné mimo zastavéné Uzemi Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby...,
které nenarusi celkovy raz krajiny a pavodni zastavby a neohrozi pfirodu” - viz vySe namitka tykajici
se rizika kontaminace lokalnich zdroju pitné vody a vyskytu chranénych druhu rostlin),

— na str4 (,v jednotlivych sidlech...se jedna jen o minimalni doplnéni stavajici zastavby pfi
respektovani charakteristického urbanistického zaloZeni, ...nutno respektovat méfitko stavajici
zastavby®) — intravilan sidla Horni Kozli ¢ita 18 cCisel popisnych, tzn. zZe pfi planované vystavbé
v plochach B79, B82, B83, B90, B91, B92, B93 a VSe84 (4 hlavni objekty) se jedna o neumérny
narust urbanizace a rozsifeni obce v porovnani s ostatnimi sidly v nejbliz§im okoli,

—  zachovani celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel — navrh UP pro k.u. Horni KoZli je v pfikrém
rozporu s touto urbanistickou koncepci, nebot neodlivodnéné vymezuje nékolik zastavitelnych ploch
ve volné krajing, resp. bez pfimé navaznosti na stavajici zastavbu (plochy B86, B90, B91 a VSe84).
Jiz dfive bylo z totoznych diivodl zamitnuto vymezeni pozemku v k.u. Dachov.

Navrh rozhodnuti o namitce
Namitce se ¢astecné vyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce

Namitce se vyhovuje ve vztahu k ochrané lokalit s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin. Pro zajisténi
vefejného zajmu na ochrané zvlasté chranénych druhl rostlin chranéného zakonem ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpist, byl Uzemni plan upraven tak, Zze stanovil pro
zastavitelné plochy se zjisttnym nebo predpokladanym vyskytem zvlasté chranénych druhl rostlin
podminku, ze vyuziti téchto ploch, zejména zasahy, pfi nichz muze dojit ke zméné hydrologickych pudnich
pomérd, zasahy do padniho povrchu a zasahy ménici chemismus prostfedi, musi byt pfizplsobeno ochrané
a zachovani stanovist zvlasté chranénych druhl rostlin a jejich bezprostfedniho okoli na zakladé
provedeného biologického hodnoceni. Spinéni této podminky bude posouzeno v navazujicich spravnich
fizenich na zakladé konkrétnich navrhli feSeni zamér( vyuziti téchto ploch. Tato podminka byla rozsitfena i
pro zvlasté chranéné druhy zivocich(.

V dalSim se namitce nevyhovuje z téchto davodu:

e Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uUzemnim planem umozZfiuje ve vSech plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti vznik novych mistnich a uGc€elovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. V navazujicim
spravnim fizeni musi byt na zakladé konkrétniho navrhu feSeni zameérl vyuziti plochy vyroby a
skladovani — ekofarmy VSe84 a plochy bydleni B83 a z nich vyplyvajiciho pfedpokladaného nového
dopravniho zatizeni stavajici komunikace prokazano spinéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky
€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uuzemi, v platném znéni, podle kterého
stavebni pozemek musi byt dopravné& napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci. Takova komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat pozadavkim
bezpecného a plynulého provozu, musi splfiovat poZzadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pfistup pozarni techniky nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

e Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatizeni pozemni komunikace na stavebné& technicky stav
stavajicich objektl v jeji tésné blizkosti vyvolanych realizacemi zamérU na ploSe vyroby a skladovani
— ekofarmy VSe84 a plode bydleni B83 musi byt opét posouzen v navazujicich spravnich Fizeni o
umisténi téchto zamérd na zakladé jejich konkrétnich navrhd feSeni, jejich kapacité, narokd na
dopravni obsluznost atd. a ztoho vyplyvajiciho pfedpokladaného nového dopravniho zatiZzeni
stavajici komunikace.

e Vliv realizace zamérl na ploSe vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84 a ploSe bydleni B83 na
pfipadnou kontaminaci stavajicich lokalnich zdroju pitné vody nebo na snizeni jejich vydatnosti bude
posouzen v navazujicich spravnich fizenich o umisténi téchto zamérd na zakladé jejich konkrétnich
navrhil feSeni, jejich kapacity, narokd na spotfebu vody apod. Uzemni plan neuvazuje v sidle Horni
Kozli s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu, nova i budouci zastavba bude nadale
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zasobovana z individualnich zdroji pitné vody. Kazdy novy zamér vyzadujici zasobovani vodou
bude muset ve spravnim Fizeni prokazat na zékladé hydrogeologického posudku, Ze navrhovany
zpusob jeho napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné nebo uzitkové vody a navrhovany zplsob
likvidace odpadnich vod je v souladu s pFisludnymi pravnimi pfedpisy, tj. napf. Ze nebude mit vliv na
znecisténi i ohrozeni jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroju vody [§ 24a odst.1)
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozdé&jSich
predpisu].
Pro zachovani sou¢asné urovné infiltrace srazkovych vod do horninového prostiedi uzemni plan dale vytvari
podminky pro zvySeni retencni schopnosti krajiny. V ramci koncepce technické infrastruktury umoznuje ve
vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti realizovat za ucelem zvySeni zachytu vody v krajiné
revitalizacni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu pudy. V pfipadé CastéjSich vyskytl
pfivalovych destu dale umoznuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto obecné zasady
jsou dale doplnény dal8imi navrZzenymi opatfenimi v nezastavéném uzemi, zejména realizaci uzemniho
systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajiné, mozZnosti zfizovani vodnich
ploch, dirazem na uplatfovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na zemédélské pidé, zvySovani podilu
pfirodnich prvkd na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné pldy na erozi ohrozenych pozemcich a
jejich zatraviiovani. Kombinaci vSech téchto protipovodriovych a protieroznich opatfeni jsou Uzemnim
planem vytvofeny podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny. Ve spravnim Fizeni soucasné bude
posouzeno splnéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlaSky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle kterého se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby na ném
bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuZiti; pfitom musi byt feSeno 1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich
mozZného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani, 2.
jejich zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
nebo 3. neni-li moZné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

e Likvidaci odpadnich vod v Hornim KoZli uzemni plan pfedpoklada napojenim na vefejnou kanalizaci
zakonc&enou cistirnou odpadnich vod. Do doby vystavby vefejné kanalizace a Cistirny odpadnich vod
bude odkanalizovani novych zamérd feseno individualné vzdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Navrh feseni likvidace odpadnich vod bude posouzen v navazujicim spravnim Fizeni.

e Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj zemédélskych aktivit v nezastavéném uzemi je v souladu
s jednim z cild uzemniho planovani vyjadfeném v § 18 odst.5 stavebniho zakona. Podle tohoto
ustanoveni je mozné v nezastavéném uUzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zarizeni a jina opatfeni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi atd. Vzhledem
k moznosti umistovat stavby pro zemédélstvi ve volné krajiné neni divod stanovovat pro tyto
aktivity podminku bezprostfedni navaznosti na stavajici zastavbu ¢i zastavéné uzemi.

e Dle evidence Katastru nemovitosti se v katastralnim uzemi Horni Kozli vedle nékolika zemédélskych
staveb nachazi celkem 15 objektd k bydleni (&.p.1-7, 9, 10, 13, 15, 18, 20-22), 4 objekty rodinné
rekreace (€.ev. 1,2,4 a 16) a 1 rozestavény objekt (pozemky KN st.36 a 37 k.U. Horni Kozli). VétSina
z nich je neobydlenych a slouZi k rekreaénim G&eldm. Dle Statistického lexikonu obci 2013 (CSU
2013) zilo ke dni S¢itani lidu, doma a bytl 2011 v Hornim Kozli celkem 13 trvale bydlicich obyvatel.
PFfi pramérné obsazenosti 2,5 obyvatel na jeden objekt bydleni & rekreace lze odhadnout, Ze
v Hornim Kozli Zije trvale nebo pfechodné celkem az 53 obyvatel. Uzemni plan v katastralnim Gzemi
Horni KoZli vymezuje celkem 7 zastavitelnych ploch bydleni (pozn.: plocha B82 byla vypusténa)
s celkovym poctem max.14 stavebnich pozemkud pro rodinné domy (viz tabulka). Realné vsak Ize
vzhledem k majetkopravnimu uspofadani spiSe ocekavat nizsi pfirdstek poctu novych rodinnych
domu. Opét pfi primérné obsazenosti 2,5 obyvatel na jeden novy objekt bydleni Ize odhadnout
prirGstek az 35 trvale nebo pfechodné bydlicich obyvatel. Celkovy pocet obyvatel Horniho Kozli
v cilovém stavu Ize pak odhadnout na 88 trvale nebo prechodné bydlicich obyvatel.

Zastavitelné plochy bydleni v Hornim Kozli
Vyméra Min.vym’éra Ma>l<.pc,>c";et
celkem v m2 stavebnlcch ) rodmonych

pozemk( v m domd

B79 12000 1800 6

B82 ZruSena

B83 2800 1500 1

B86 2000 1500 1

B9O 2200 1500 1
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B91 2300 1500

B92 5600 1500 3
B93 1900 1500

CELKEM 28800 14

Zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny v ramci celého katastralniho Uzemi Horni Kozli - v samotné
osadé Horni Kozli jsou vymezeny pouze 2 zastavitelné plochy B79 a B83, které predstavuji max. 7
stavebnich pozemk( (az cca 18 obyvatel), ve zbytku katastralniho Uzemi je pak vymezeno celkem 5
zastavitelnych ploch bydleni s max. 7 stavebnimi pozemky (az cca 18 obyvatel). Pfedpokladany pfirlstek
poctu stavebnich pozemku je s ohledem na jejich lokalizaci umérny k velikosti osady. Sidlo Horni Kozli ma
potencial tento predpokladany nar(ist pojmout, coz potvrzuje i skuteénost, Ze v 1.poloviné 20 stoleti Zilo
v osadé vice nez 100 trvale bydlicich obyvatel. Vliv kazdého zaméru, resp. jeho narokd na vefejnou
infrastrukturu, musi byt posouzen v navazujicich spravnich Fizenich.

Pro ochranu krajinného razu tzemni plan stanovuje u kazdé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti podminky
prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zejména podminky pro
plosné vyuziti Uzemi (napf. celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemk(l) a podminky pro
vyskoveé vyuZiti Uzemi (napf. vySkova hladina zastavby). Tyto podminky vychazeji ze stavajiciho charakteru,
prostorového usporfadani a méfitka stavajici zastavby. Pro ochranu krajinného razu je zejména vyznamna
regulace vyskové hladiny zastavby. Stanovenim max. poc¢tu podlazi jednotlivych staveb v plochach
s rozdilnym zpusobem vyuziti je sledovano zachovani okolni vySkové hladiny zastavby a zaclenéni
zastavitelnych ploch do krajinného razu. PFi umistovani staveb tak bude nutné brat zfetel na vizualni
podminky, aby zmény v Uzemi negativné neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych
pohledech. Témito podminkami Uzemni plan zajiStuje vytvofeni harmonického celku budouci zastavby se
stavajici zastavbou a podporuje €i zdlrazriuje prostorové usporadani Uzemi ve vztahu kterénnimu a
krajinnému utvareni tzemi. Uzemni plan tak v rdmci svych zakonnych moznosti naplfiuje jeden s cilt a Gkold
uzemniho planovani, tj. zajiStovat ochranu pfFirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot a stanovuje
urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani uzemi. Splnéni
téchto podminek musi byt opét prokdzano v navazujicich spravnich fizenich.

10) Ing.Michal Cupa, Azalkova 490, 252 42 Jesenice

Pfedmét namitky:

Nesouhlas s navrhem Gzemniho planu, nebot podle ného dojde mimo jiné k podstatnému narlstu obyvatel,
budov a souvisejici stavebni ¢innosti v Hornim KoZli.

Odlvodnéni namitky:

Jako majitel stavby pro rodinnou rekreaci e.€.16 na pozemku KN st.20 k.U. Horni KozZli je dot€éen navrhem
Uzemniho planu z téchto davodu:

e ochrana krajinného razu a urbanistickych hodnot - vystavbou staveb dojde ke zjevnému poruseni
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,

e nepfiznivé ovlivnéni hydrogeologickych pomért - Groven zasobovani pitnou vodou je nedostate¢na
vzhledem k pfedpokladanému narlGstu obyvatel a potfeb provozu ekofarmy a jejim pfipadném
komerénim vyuziti,

¢ omezeni vyhledu z nemovitosti - sniZzeni vyhledu pfivodi ztratu trzni hodnoty nemovitosti ¢.e.16,

e poddimenzovana silniéni infrastruktura - pfipadna stavebni Cinnost by nade vS§i pochybnost
zpuUsobila znaéné zatiZeni cesty, ktera prochazi bezprostfedné u ¢€.e.16, a ohroZeni statiky této
budovy, nejsou nikterak navrzena opatifeni na posileni silni¢ni infrastruktury &i zajisténi regulace
(omezeni) provozu.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni navrhu rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuje z téchto davodu:

e Ochrana pfirodniho a kulturniho dé&dictvi, civilizaCnich, architektonickych a urbanistickych hodnot
v lzemnim planu je jednim z vefejnych zajm(. Uzemni plan vymezuje tyto hodnoty Gzemi a pro
jejich ochranu stanovuje podminky. V rdmci podminek ochrany kulturnich hodnot jsou napf.
stanoveny pozadavky na respektovani charakteru, prostorového uspofadani a méfitko dochované
zastavby v Hornim Kozli, zejména dodrzeni hmot a proporci objektt. U kazdé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou stanoveny podminky prostorového usporfadani véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu, zejména podminky pro ploSné vyuziti Uzemi (napf. celkova zastavénost
plochy, velikost stavebnich pozemki(l) a podminky pro vySkové vyuziti uzemi (napf. vyskova hladina
zastavby), které pravé vychazeji ze stavajiciho charakteru, prostorového uspofadani a méfitka
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dochované zastavby. Pro ochranu krajinného razu je zejména vyznamna regulace vyskové hladiny
zastavby. Stanovenim max. poctu podlazi jednotlivych staveb v plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti je sledovano zachovani okolni vySkové hladiny zastavby a zalenéni zastavitelnych ploch do
krajinného razu. Pfi umistovani staveb tak bude nutné brat zfetel na vizualni podminky, aby zmény
v Uzemi negativné neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. Témito
podminkami Uzemni plan zajidtuje vytvofeni harmonického celku budouci zastavby se stavajici
zastavbou a podporuje &i zddraznuje prostorové usporadani Uzemi ve vztahu kterénnimu a
krajinnému utvareni Gzemi. Uzemni plan tak vramci svych zakonnych moZnosti naplfiuje jeden
s cilu a ukolu uzemniho planovani, tj. zajiStovat ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
a stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani tzemi.

e Vliv realizace zamér(i na uvazovanych rozvojovych plochach na pfipadnou kontaminaci stavajicich
lokalnich zdroju pitné vody nebo na sniZeni jejich vydatnosti bude posouzen v navazujicich
spravnich fizenich o umisténi téchto zamérl na zakladé jejich konkrétnich navrhd Feseni, jejich
kapacity, narokil na spotfebu vody apod. Uzemni plan neuvaZzuje v sidle Horni KoZli s vystavbou
vodovodu pro vefejnou potfebu, nova i budouci zastavba bude nadale zasobovana z individualnich
zdrojl pitné vody. Kazdy novy zamér vyzadujici zasobovani vodou bude muset ve spravnim Fizeni
prokazat na zakladé hydrogeologického posudku, Ze navrhovany zplsob jeho napojeni na stavajici
nebo novy zdroj pitné nebo uzitkové vody a navrhovany zplsob likvidace odpadnich vod je
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, tj. napf. Ze nebude mit vliv na znecidténi &i ohrozeni
jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroju vody [§ 24a odst.1) vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu].

Pro zachovani sou¢asné urovné infiltrace srazkovych vod do horninového prostiedi uzemni plan dale vytvari
podminky pro zvyseni retencni schopnosti krajiny. V ramci koncepce technické infrastruktury umoznuje ve
vSech plochach s rozdilnym zpudsobem vyuziti realizovat za ucelem zvySeni zachytu vody v krajiné
revitalizacni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu pudy. V pfipadé CastéjSich vyskytl
pfivalovych destu dale umoznuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto obecné zasady
jsou dale doplnény dal8imi navrZzenymi opatfenimi v nezastavéném uzemi, zejména realizaci uzemniho
systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajiné, mozZnosti zfizovani vodnich
ploch, dirazem na uplatfovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na zemédélské pidé, zvySovani podilu
pfirodnich prvkd na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné pldy na erozi ohrozenych pozemcich a
jejich zatraviiovani. Kombinaci vSech téchto protipovodriovych a protieroznich opatfeni jsou Uzemnim
planem vytvofeny podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny. Ve spravnim Fizeni soucasné bude
posouzeno spinéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlaSky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle kterého se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby na ném
bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni sraZkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuZiti; pfitom musi byt feSeno 1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich
mozZného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani, 2.
jejich zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
nebo 3. neni-li moZné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

o Namitka tykajici se omezeni vyhledu a z toho vyplyvajicimu sniZeni trzni hodnoty nemovitosti ¢.e.16
je zformulovana obecné. Z namitky nevyplyva, zda tato Ujma je spatfovana ze vSech navrhovanych
zastavitelnych ploch nebo pouze z nékterych. Vzhledem ktomu, Ze uUzemni plan stanovuje
podminky pro vyuziti Uzemi a nepfislusi mu stanovovat podminky pro vymezovani pozemku,
planovaci dokumentaci (regulac¢nim planu) nebo v navazujicich spravnich Fizenich na zakladé
konkrétnich navrh( feSeni umisténi staveb.

e Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uUzemnim planem umozriuje ve vSech plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuziti vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sitkovych
parametrech v souladu s pFisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. V navazujicim
spravnim Fizeni musi byt na zakladé konkrétnich navrhu feSeni zamérd vyuziti zastavitelnych ploch
a znich vyplyvajiciho pFedpokladaného nového dopravniho zatiZzeni stévajicich komunikaci
prokdzano splnéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, v platném znéni, podle kterého kazdy stavebni pozemek musi byt dopravné
napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Takové komunikace musi
svymi parametry a provedenim vyhovovat pozadavkim bezpe¢ného a plynulého provozu, musi
splhovat pozadavky na dopravni obsluZnost, parkovani a pfistup pozarni techniky nebo techniky pro
odvoz komunalniho odpadu apod.

e Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatiZzeni pozemnich komunikaci v dusledku stavebnich
¢innosti na stavebné technicky stav objektu ¢.e.16 musi byt opét posouzen v navazujicich spravnich
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fizeni o umisténi jednotlivych zamérd na zakladé jejich konkrétnich navrhli feSeni, jejich kapacité,
narok(l na dopravni obsluznost atd. a z toho vyplyvajiciho prfedpokladaného nového dopravniho
zatizeni stavajicich komunikaci.

11) MUDr.Jana Dvorakova, Hilmarova 678/1, 152 00 Praha 5

Pfedmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 a plochy bydleni B 83 v Hornim
Kozli.

Odlvodnéni namitky:

Jako majitel stavby pro bydleni €p.2 na pozemcich KN st.4 a st.5 k.4. Horni KozZli je dot€en navrhem
vymezeni plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 a plochy bydleni 83 z téchto divodu:

e plochy VSe84 a B83 jsou dopravné napojeny na jedinou kapacitné nevyhovujici stavajici
pFijezdovou komunikaci (zejména z hlediska Sifkovych parametrd a nosnosti), tato komunikace neni
koncipovana pro provoz tézké stavebni a nakladni techniky, provoz spojeny s ucelem vyroby a
skladovani a dale i svozem komunalniho odpadu, komunikaci nelze rozsifit z divodu prostorového
usporadani staveb a vlastnickych prav k pfilehlym pozemkim, pfijatelné alternativni feSeni -
zbudovani nové pfijezdové komunikace — v3ak neexistuje, nebot’ toto neni v souladu se zamérem
ekofarmy a zakonem o ekologickém zemédélstvi,

e stavebni konstrukce vétSiny stavajicich objektll v tésné blizkosti komunikace bude ohrozena
zvySenym provozem (stavby bez zaklad(, kamenné zdivo bez vapenného pojiva), zvySeny provoz a
zatéz stavajici komunikace a s tim spojené riziko destrukce historickych objektl je v pfikrém
rozporu s nutnosti archeologické ochrany v Hornim KoZli,

e stavbou a provozem ekofarmy a vyrobnich prostor VSe84 a plochy bydleni B83 muze dojit ke
kontaminaci lokalnich zdroji pitné vody (zejména s ohledem na to, ze na ploSe VSe84 je mozné
umistit Cerpaci stanici pohonnych hmot), jelikoz se neuvazuje o vystavbé vefejného vodovodu, jedna
se 0 jediné zdroje pitné vody, dale navrhovanou vystavbou mulze dojit ke snizeni vydatnosti
lokalnich zdrojl pitné vody,

e v Hornim KoZli dnes neexistuje splaskova kanalizace a tudiZz likvidace odpadnich vod pomoci
dostavby stavajici kanalizace v ramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektiim
neni realné,

e plocha VSe84 bezprostiedné nenavazuje na stavajici zastavbu,

e v bezprostfedni blizkosti jediné pfijezdové komunikace k VSe84 v horni &asti Horniho Kozli se
vyskytuje kriticky ohroZeny druh rostlin — hofe€ek mnohotvary, navic se v tomto uzemi vyskytuje i
silné ohrozena lilie cibulkonosna,

e navrh uzemniho planu pro Horni KoZli je v pfikrém rozporu se zdsadami uvedenymi v textové Casti
navrhu UP

e rozsah zastavitelnych ploch FeSit uUmérné velikosti sidel a kapacité jejich vefejné infrastruktury - viz
vySe namitka tykajici se kapacity a nosnosti pfijezdové komunikace,

e vkrajiné mimo zastavéné Uzemi lze provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby..., které
nenarusi celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu® - viz vyS§e namitka tykajici se
rizika kontaminace lokalnich zdroju pitné vody a vyskytu chranénych druh rostlin),

e v jednotlivych sidlech...se jedna jen o minimalni doplnéni stavajici zastavby pfi respektovani
charakteristického urbanistického zalozeni, ...nutno respektovat méfitko stavajici zastavby®) —
intravilan sidla Horni Kozli Cita 18 Cisel popisnych, tzn. Ze pfi planované vystavbé v plochach B79,
B82, B83, B90, B91, B92, B93 a VSe84 (4 hlavni objekty) se jedna o neumérny narust urbanizace a
rozSifeni obce v porovnani s ostatnimi sidly v nejbliz8im okoli,

e zachovani celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel — navrh UP pro k.u. Horni KoZli je v pFikrém
rozporu s touto urbanistickou koncepci, nebot’ neodivodnéné vymezuje nékolik zastavitelnych ploch
ve volné krajiné, resp. bez pfimé navaznosti na stavajici zastavbu (plochy B86, B90, B91 a VSe84).
Jiz dfive bylo z totoznych dlvod( zamitnuto vymezeni pozemku v k.u. Dachov.

Navrh rozhodnuti o namitce
Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce

Namitce se vyhovuje ve vztahu k ochrané lokalit s vyskytem zvlasté chranénych druht rostlin. Pro zajisténi

vefejného zajmu na ochrané zvlasté chranénych druhud rostlin chranéného zakonem €. 114/1992 Sb., o

ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, byl uzemni plan upraven tak, ze stanovil pro

zastavitelné plochy se zjisténym nebo predpokladanym vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin

podminku, Ze vyuziti téchto ploch, zejména zasahy, pfi nichz muze dojit ke zméné hydrologickych pudnich

poméru, zasahy do pldniho povrchu a zasahy ménici chemismus prostfedi, musi byt pfizplisobeno ochrané
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a zachovani stanovist zvlasté chranénych druhlG rostlin a jejich bezprostfedniho okoli na zakladé

provedeného biologického hodnoceni. Spinéni této podminky bude posouzeno v navazujicich spravnich

fizenich na zakladé konkrétnich navrhli feSeni zamér( vyuziti téchto ploch. Tato podminka byla rozsitfena i

pro zvlasté chranéné druhy zivocich(.

V ostatnim se namitce nevyhovuje z téchto davodu:

e Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uUzemnim planem umoznuje ve vSech plochach

s rozdilnym zpusobem vyuziti vznik novych mistnich a uGc€elovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace. V navazujicim
spravnim fizeni musi byt na zakladé konkrétniho navrhu feSeni zameért vyuziti plochy vyroby a
skladovani — ekofarmy VSe84 a plochy bydleni B83 a z nich vyplyvajiciho pfedpokladaného nového
dopravniho zatiZeni stavajici komunikace prokazano spinéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky
€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uuzemi, v platném znéni, podle kterého
stavebni pozemek musi byt dopravné& napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci. Takova komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat pozadavkim
bezpecného a plynulého provozu, musi splfiovat poZzadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pfistup pozarni techniky nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

e Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatizeni pozemni komunikace na stavebné technicky stav
stavajicich objektl v jeji tésné blizkosti vyvolanych realizacemi zaméru na ploSe vyroby a skladovani
— ekofarmy VSe84 a plode bydleni B83 musi byt opét posouzen v navazujicich spravnich Fizeni o
umisténi téchto zameérd na zakladé jejich konkrétnich navrhd feseni, jejich kapacité, narokd na
dopravni obsluznost atd. a ztoho vyplyvajiciho pfedpokladaného nového dopravniho zatiZeni
stavajici komunikace.

o Vliv realizace zamérl na ploSe vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84 a ploSe bydleni B83 na
pripadnou kontaminaci stavajicich lokalnich zdroju pitné vody nebo na snizeni jejich vydatnosti bude
posouzen v navazujicich spravnich fizenich o umisténi téchto zaméri na zakladé jejich konkrétnich
navrhi feSeni, jejich kapacity, narokd na spotfebu vody apod. Uzemni plan neuvazuje v sidle Horni
Kozli s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu, nova i budouci zastavba bude nadale
zasobovana z individualnich zdroji pitné vody. Kazdy novy zamér vyzadujici zasobovani vodou
bude muset ve spravnim fizeni prokazat na zakladé hydrogeologického posudku, Ze navrhovany
zpusob jeho napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné nebo uzitkové vody a navrhovany zplsob
likvidace odpadnich vod je v souladu s pfFislusnymi pravnimi predpisy, tj. napf. Ze nebude mit vliv na
znecisténi i ohrozZeni jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroji vody [§ 24a odst.1)
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpis].

Pro zachovani sou€asné urovne infiltrace srazkovych vod do horninového prostfedi uzemni plan dale vytvari
podminky pro zvyseni reten¢ni schopnosti krajiny. V ramci koncepce technické infrastruktury umoznuje ve
vS8ech plochach s rozdilnym zpudsobem vyuziti realizovat za ucelem zvySeni zachytu vody v krajiné
revitalizacni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu pudy. V pfipadé CastéjSich vyskytl
privalovych destu dale umozniuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto obecné zasady
jsou dale doplnény dal8imi navrzenymi opatfenimi v nezastavéném uzemi, zejména realizaci uzemniho
systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajiné, mozZnosti zfizovani vodnich
ploch, dirazem na uplatfovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na zemédélské pidé, zvySovani podilu
prirodnich prvkl na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné plidy na erozi ohrozenych pozemcich a
jejich zatraviiovani. Kombinaci vSech téchto protipovodriovych a protieroznich opatfeni jsou Uzemnim
planem vytvofeny podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny. Ve spravnim Fizeni soucasné bude
posouzeno spinéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlaSky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle kterého se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby na ném
bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuZiti; pfitom musi byt feSeno 1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich
mozZného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani, 2.
jejich zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
nebo 3. neni-li moZné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

e Likvidaci odpadnich vod v Hornim KoZli tzemni plan pfedpoklada napojenim na vefejnou kanalizaci
zakonc&enou ¢istirnou odpadnich vod. Do doby vystavby vefejné kanalizace a Cistirny odpadnich vod
bude odkanalizovani novych zamérd feseno individualné vzdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Navrh feseni likvidace odpadnich vod bude posouzen v navazujicim spravnim Fizeni.

e Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj zemédélskych aktivit v nezastavéném uzemi je v souladu
s jednim z cild uzemniho planovani vyjadfeném v § 18 odst.5 stavebniho zakona. Podle tohoto
ustanoveni je mozné v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
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zafizeni a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi atd. Vzhledem
k moznosti umistovat stavby pro zemédélstvi ve volné krajiné neni divod stanovovat pro tyto
aktivity podminku bezprostfedni navaznosti na stavajici zastavbu &i zastavéné Gzemi.

e Dle evidence Katastru nemovitosti se v katastralnim uzemi Horni Kozli vedle nékolika zemédélskych
staveb nachazi celkem 15 objektd k bydleni (¢.p.1-7, 9, 10, 13, 15, 18, 20-22), 4 objekty rodinné
rekreace (C.ev. 1,2,4 a 16) a 1 rozestavény objekt (pozemky KN st.36 a 37 k.U. Horni Kozli). VétSina
z nich je neobydlenych a slouZi k rekreaénim G&eldm. Dle Statistického lexikonu obci 2013 (CSU
2013) zilo ke dni S¢itani lidu, domu a bytl 2011 v Hornim Kozli celkem 13 trvale bydlicich obyvatel.
PFi primérné obloznosti 2,5 obyvatel na jeden objekt bydleni &i rekreace Ize odhadnout, Ze v Hornim
Kozli Zije trvale nebo pfechodné celkem aZ 53 obyvatel. Uzemni plan v katastralnim Gzemi Horni
Kozli vymezuje celkem 7 zastavitelnych ploch bydleni (pozn.: plocha B82 byla vypusténa)
s celkovym poctem max.14 stavebnich pozemkud pro rodinné domy (viz tabulka). Realné vsak Ize
vzhledem k majetkopravnimu uspofadani spiSe oCekavat nizsi pfirdstek poctu novych rodinnych
domd. Opét pfi primérné obloznosti 2,5 obyvatel na jeden novy objekt bydleni Ize odhadnout
prirGstek az 35 trvale nebo pfechodné bydlicich obyvatel. Celkovy pocet obyvatel Horniho Kozli
v cilovém stavu |ze pak odhadnout na 88 trvale nebo pfechodné bydlicich obyvatel.

Zastavitelné plochy bydleni v Hornim KoZzli
Vyméra Min.vym’éra Ma>.<.pc’>c";et
celkem v m2 stavebmﬂch ) rod|n°nych
pozemkd v m domu
B79 12000 1800 6
B82 ZruSena
B83 2800 1500 1
B86 2000 1500 1
B9O 2200 1500 1
B91 2300 1500 1
B92 5600 1500 3
B93 1900 1500 1
CELKEM 28800 14

Zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny v ramci celého katastralniho uzemi Horni Kozli - v samotné
osadé Horni Kozli jsou vymezeny pouze 2 zastavitelné plochy B79 a B83, které predstavuji max. 7
stavebnich pozemkl (az cca 18 obyvatel), ve zbytku katastralniho uzemi je pak vymezeno celkem 5
zastavitelnych ploch bydleni s max. 7 stavebnimi pozemky (az cca 18 obyvatel). Pfedpokladany pfirastek
poctu stavebnich pozemku je s ohledem na jejich lokalizaci umérny k velikosti osady. Sidlo Horni Kozli ma
potencial tento pfedpokladany narlist pojmout, coz potvrzuje i skuteénost, Ze v 1.poloviné 20 stoleti Zilo
v osadé vice nez 100 trvale bydlicich obyvatel. Vliv kazdého zaméru, resp. jeho narokl na vefejnou
infrastrukturu, musi byt posouzen v navazujicich spravnich Fizenich.

Pro ochranu krajinného razu uzemni plan stanovuje u kazdé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti podminky
prostorového uspofadani vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zejména podminky pro
plosné vyuziti zemi (napf. celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemk() a podminky pro
vySkové vyuziti uzemi (napf. vyskova hladina zastavby). Tyto podminky vychazeji ze stavajiciho charakteru,
prostorového uspofadani a méfitka stavajici zastavby. Pro ochranu krajinného razu je zejména vyznamna
regulace vySkové hladiny zastavby. Stanovenim max. poc&tu podlazi jednotlivych staveb v plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti je sledovano zachovani okolni vySkové hladiny zastavby a zaclenéni
zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi umistovani staveb tak bude nutné brat zietel na vizualni
podminky, aby zmény v uzemi negativné neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych
pohledech. Témito podminkami uzemni plan zajituje vytvofeni harmonického celku budouci zastavby se
stavajici zastavbou a podporuje &i zdlraznuje prostorové usporadani Uzemi ve vztahu kterénnimu a
krajinnému utvareni tzemi. Uzemni plan tak v rdmci svych zakonnych moznosti naplfiuje jeden s cilti a Gkold
uzemniho planovani, tj. zajiStovat ochranu pFirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot a stanovuje
urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani uzemi. Splnéni
téchto podminek musi byt opét prokazano v navazujicich spravnich fizenich.
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12) Ing.Miroslav Hes, Petyrkova 1967, 148 00 Praha 4

Namitka ¢.1

Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 a plochy bydleni B83 v Hornim
Kozli.

Oduavodnéni namitky:

Jako majitel stavby pro bydleni &p. 5 na pozemcich KN st.19 a pozemkl KN &.5/1, 23, 25, 26 a 71 k.4. Horni

KoZli je dot€en navrhem vymezeni plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 a plochy bydleni 83
z téchto duvodu:

e plochy VSe84 a B83 jsou dopravné napojeny na jedinou kapacitné nevyhovujici stavajici
pFijezdovou komunikaci (zejména z hlediska Sifkovych parametrd a nosnosti), tato komunikace neni
koncipovana pro provoz tézké stavebni a nakladni techniky, provoz spojeny s ucelem vyroby a
skladovani a dale i svozem komunalniho odpadu, komunikaci nelze rozsifit z divodu prostorového
usporadani staveb a vlastnickych prav k pfilehlym pozemkdm,

e stavebni konstrukce vétSiny stavajicich objektd, véetné &p.5, v tésné blizkosti komunikace bude
ohroZena zvy$enym provozem (stavby bez zakladd, kamenné zdivo bez vapenného pojiva), zvySeny
provoz a zatéz stavajici komunikace a s tim spojené riziko destrukce historickych objektl je
v pfikrém rozporu s nutnosti archeologické ochrany v Hornim KoZli,

o stavbou a provozem ekofarmy a vyrobnich prostor VSe84 a plochy bydleni B83 muze dojit ke
kontaminaci lokalnich zdroji pitné vody (zejména s ohledem na to, Ze na ploSe VSe84 je mozné
umistit erpaci stanici pohonnych hmot), jelikoZz se neuvaZuje o vystavbé vefejného vodovodu, jedna
se o jediné zdroje pitné vody, dale navrhovanou vystavbou muize dojit ke snizeni vydatnosti
lokalnich zdroju pitné vody,

e v Hornim KoZli dnes neexistuje splaskova kanalizace a tudiZz likvidace odpadnich vod pomoci
dostavby stavajici kanalizace v ramci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektiim
neni realné,

e plocha VSe84 bezprostfedné nenavazuje na stavajici zastavbu,

e v bezprostiedni blizkosti jediné pfijezdové komunikace k VSe84 v horni ¢asti Horniho Kozli se
vyskytuje kriticky ohroZeny druh rostlin — hofe€ek mnohotvary, navic se v tomto uzemi vyskytuje i
silné ohrozZena lilie cibulkonosna,

e navrh uzemniho planu pro Horni Kozli je v pfikrém rozporu se zasadami uvedenymi v textové Casti
navrhu UP

— na str4 (,rozsah zastavitelnych ploch feSit umérné velikosti sidel a kapacité jejich vefejné
infrastruktury®) - viz vy$e namitka tykajici se kapacity a nosnosti pfijezdové komunikace,

— na str.6 (,v krajiné mimo zastavéné Uzemi Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby...,
které nenarusi celkovy raz krajiny a puvodni zastavby a neohrozi pfirodu® - viz vySe namitka tykajici
se rizika kontaminace lokalnich zdroju pitné vody a vyskytu chranénych druhu rostlin),

— na str4 (,v jednotlivych sidlech...se jedna jen o minimalni doplnéni stavajici zastavby pfi
respektovani charakteristického urbanistického zaloZeni, ...nutno respektovat méfitko stavajici
zastavby“) — intravilan sidla Horni Kozli Cita 18 Cisel popisnych, tzn. Ze pfi planované vystavbé
v plochach B79, B82, B83, B90, B91, B92, B93 a VSe84 (4 hlavni objekty) se jedna o neumérny
narust urbanizace a rozSifeni obce v porovnani s ostatnimi sidly v nejblizSim okoli,

— zachovani celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel — navrh UP pro k.u. Horni KoZli je v pikrém
rozporu s touto urbanistickou koncepci, nebot neodlvodnéné vymezuje nékolik zastavitelnych ploch
ve volné krajing, resp. bez pfimé navaznosti na stavajici zastavbu (plochy B86, B90, B91 a VSe84).
Jiz dfive bylo z totoznych dlivod(l zamitnuto vymezeni pozemku v k.u. Dachov,

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se ¢astecné vyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ve vztahu k ochrané lokalit s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin. Pro zajisténi
vefejného zajmu na ochrané zvlasté chranénych druhl rostlin chranéného zakonem ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, byl Uzemni plan upraven tak, ze stanovil pro
zastavitelné plochy se zjisttnym nebo predpokladanym vyskytem zvlasté chranénych druhl rostlin
podminku, ze vyuziti téchto ploch, zejména zasahy, pfi nichz muze dojit ke zméné hydrologickych pudnich
pomeér(, zasahy do pldniho povrchu a zasahy ménici chemismus prostfedi, musi byt pfizplsobeno ochrané
a zachovani stanovist zvlasté chranénych druhl rostlin a jejich bezprostfedniho okoli na zakladé
provedeného biologického hodnoceni. Spinéni této podminky bude posouzeno v navazujicich spravnich
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fizenich na zakladé konkrétnich navrhli feSeni zamér( vyuziti téchto ploch. Tato podminka byla rozsitfena i

pro zvlasté chranéné druhy zivocich(.

V ostatnim se namitce nevyhovuje z téchto diivodu:

o Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uUzemnim planem umozZfiuje ve vSech plochach

s rozdilnym zpusobem vyuziti vznik novych mistnich a uGc€elovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. V navazujicim
spravnim fizeni musi byt na zakladé konkrétniho navrhu feSeni zameérl vyuziti plochy vyroby a
skladovani — ekofarmy VSe84 a plochy bydleni B83 a z nich vyplyvajiciho pfedpokladaného nového
dopravniho zatizeni stavajici komunikace prokazano spinéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky
€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni, podle kterého
stavebni pozemek musi byt dopravné& napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci. Takova komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat poZzadavkim
bezpecného a plynulého provozu, musi splfiovat poZzadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pfistup pozarni techniky nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

e Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatizeni pozemni komunikace na stavebné& technicky stav
stavajicich objektl v jeji tésné blizkosti vyvolanych realizacemi zaméru na ploSe vyroby a skladovani
— ekofarmy VSe84 a plode bydleni B83 musi byt opét posouzen v navazujicich spravnich Fizeni o
umisténi téchto zamérd na zakladé jejich konkrétnich navrhd feSeni, jejich kapacité, narokd na
dopravni obsluznost atd. a ztoho vyplyvajiciho pfedpokladaného nového dopravniho zatiZzeni
stavajici komunikace.

o Vliv realizace zamérl na ploSe vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84 a ploSe bydleni B83 na
pfipadnou kontaminaci stavajicich lokalnich zdroju pitné vody nebo na snizeni jejich vydatnosti bude
posouzen v navazujicich spravnich fizenich o umisténi téchto zamérd na zakladé jejich konkrétnich
navrhil fedeni, jejich kapacity, narokd na spotfebu vody apod. Uzemni plan neuvazuje v sidle Horni
Kozli s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu, nova i budouci zastavba bude nadale
zasobovana z individualnich zdroji pitné vody. Kazdy novy zamér vyzadujici zasobovani vodou
bude muset ve spravnim Fizeni prokazat na zakladé hydrogeologického posudku, ze navrhovany
zpusob jeho napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné nebo uzitkové vody a navrhovany zpusob
likvidace odpadnich vod je v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy, tj. napf. Ze nebude mit vliv na
znecisténi ¢i ohrozZeni jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroji vody [§ 24a odst.1)
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpis].

Pro zachovani sou€asné urovné infiltrace srazkovych vod do horninového prostfedi uzemni plan dale vytvari
podminky pro zvyseni reten¢ni schopnosti krajiny. V ramci koncepce technické infrastruktury umoznuje ve
vS8ech plochach s rozdilnym zpudsobem vyuziti realizovat za ucelem zvySeni zachytu vody v krajiné
revitalizacni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu pudy. V pfipadé CastéjSich vyskytl
privalovych destl dale umozniuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto obecné zasady
jsou dale doplnény daldimi navrzenymi opatfenimi v nezastavéném uUzemi, zejména realizaci uzemniho
systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajin€, moznosti zfizovani vodnich
ploch, dirazem na uplatfovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na zemédélské plidé, zvySovani podilu
prirodnich prvk( na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné pidy na erozi ohrozenych pozemcich a
jejich zatraviiovani. Kombinaci v8ech téchto protipovodfiovych a protieroznich opatfeni jsou uzemnim
planem vytvofeny podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny. Ve spravnim Ffizeni souasné bude
posouzeno spinéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle kterého se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby na ném
bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno 1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadeé jejich
mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani, 2.
jejich zadrZzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich moZzného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
nebo 3. neni-li moZné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

e Likvidaci odpadnich vod v Hornim KoZli uzemni plan pfedpoklada napojenim na vefejnou kanalizaci
zakonc&enou distirnou odpadnich vod. Do doby vystavby vefejné kanalizace a Cistirny odpadnich vod
bude odkanalizovani novych zamért feSeno individualné vzdy v souladu s pfisluSnymi pravnimi
predpisy. Navrh feSeni likvidace odpadnich vod bude posouzen v navazujicim spravnim Fizeni.

o Vytvafet uzemni podminky pro rozvoj zemé&délskych aktivit v nezastavéném uzemi je v souladu
s jednim z cill Uzemniho planovani vyjadieném v § 18 odst.5 stavebniho zakona. Podle tohoto
ustanoveni je mozné v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi atd. Vzhledem
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k moznosti umistovat stavby pro zemédélstvi ve volné krajiné neni divod stanovovat pro tyto
aktivity podminku bezprostfedni navaznosti na stavajici zastavbu ¢i zastavéné tuzemi.

e Dle evidence Katastru nemovitosti se v katastralnim uzemi Horni Kozli vedle nékolika zemédélskych
staveb nachazi celkem 15 objektd k bydleni (&.p.1-7, 9, 10, 13, 15, 18, 20-22), 4 objekty rodinné
rekreace (C.ev. 1,2,4 a 16) a 1 rozestavény objekt (pozemky KN st.36 a 37 k.U. Horni Kozli). VétSina
z nich je neobydlenych a slouZi k rekreaénim G&eldm. Dle Statistického lexikonu obci 2013 (CSU
2013) zilo ke dni S¢itani lidu, doma a bytl 2011 v Hornim Kozli celkem 13 trvale bydlicich obyvatel.
PFi primérné obloznosti 2,5 obyvatel na jeden objekt bydleni &i rekreace Ize odhadnout, Ze v Hornim
Kozli Zije trvale nebo pfechodné celkem aZ 53 obyvatel. Uzemni plan v katastralnim Gzemi Horni
Kozli vymezuje celkem 7 zastavitelnych ploch bydleni (pozn.: plocha B82 byla vypusténa)
s celkovym poctem max.14 stavebnich pozemkud pro rodinné domy (viz tabulka). Realné vsak Ize
vzhledem k majetkopravnimu uspofadani spiSe oCekavat nizsi pfirdstek poctu novych rodinnych
domu. Opét pfi primérné obloznosti 2,5 obyvatel na jeden novy objekt bydleni Ize odhadnout
priristek az 35 trvale nebo pfechodné bydlicich obyvatel. Celkovy pocet obyvatel Horniho Kozli
v cilovém stavu Ize pak odhadnout na 88 trvale nebo prechodné bydlicich obyvatel.

Zastavitelné plochy bydleni v Hornim Kozli
Vyméra Min.vym’éra Ma>l<.pc,>c";et
celkem v m2 stavebmﬂch ) rodmonych
pozemkl v m domu
B79 12000 1800 6
B82 ZruSena
B83 2800 1500 1
B86 2000 1500 1
B90 2200 1500 1
B91 2300 1500 1
B92 5600 1500 3
B93 1900 1500 1
CELKEM 28800 14

Zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny v ramci celého katastralniho uzemi Horni Kozli - v samotné
osadé Horni KoZli jsou vymezeny pouze 2 zastavitelné plochy B79 a B83, které pfedstavuji max. 7
stavebnich pozemkl (az cca 18 obyvatel), ve zbytku katastralniho uzemi je pak vymezeno celkem 5
zastavitelnych ploch bydleni s max. 7 stavebnimi pozemky (az cca 18 obyvatel). Pfedpokladany pfirastek
poctu stavebnich pozemkl je s ohledem na jejich lokalizaci umérny k velikosti osady. Sidlo Horni Kozli ma
potencial tento pfedpokladany narlist pojmout, coz potvrzuje i skuteénost, Ze v 1.poloviné 20 stoleti Zilo
v osadé vice nez 100 trvale bydlicich obyvatel. Vliv kazdého zaméru, resp. jeho narokl na vefejnou
infrastrukturu, musi byt posouzen v navazujicich spravnich Fizenich.

Pro ochranu krajinného razu uzemni plan stanovuje u kazdé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti podminky
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zejména podminky pro
plosné vyuziti zemi (napf. celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemk(l) a podminky pro
vySkové vyuziti uzemi (napf. vyskova hladina zastavby). Tyto podminky vychazeji ze stavajiciho charakteru,
prostoroveho uspofadani a méfitka stavajici zastavby. Pro ochranu krajinného razu je zejména vyznamna
regulace vySkové hladiny zastavby. Stanovenim max. poc&tu podlazi jednotlivych staveb v plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti je sledovano zachovani okolni vySkové hladiny zastavby a zaclenéni
zastavitelnych ploch do krajinného razu. PFi umistovani staveb tak bude nutné brat zfetel na vizualni
podminky, aby zmény v uzemi negativné neovliviiovaly viditelné vnimani v panoramatickych dalkovych
pohledech. Témito podminkami uzemni plan zajistuje vytvofeni harmonického celku budouci zastavby se
stavajici zastavbou a podporuje €i zdlrazrnuje prostorové uspofadani Uzemi ve vztahu kterénnimu a
krajinnému utvareni tzemi. Uzemni plan tak v rdmci svych zakonnych moznosti naplfiuje jeden s cilti a Gkold
uzemniho planovani, tj. zajiStovat ochranu pFirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot a stanovuje
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi. Splnéni
téchto podminek musi byt opét prokazano v navazujicich spravnich fizenich.

Namitka ¢.2

Predmét namitky:

Vymezeni plochy bydleni B86 znamena ohrozeni moznosti pfistupu k pozemkim KN ¢&. 23, 25 a 26 k..
Horni Kozli.
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Odlvodnéni namitky:

Podatel je vlastnikem pozemki KN €. 23, 25 a 26 k.u. Horni Kozli.
Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje z duvodu, Zze vymezenim plochy bydleni B86 neni omezen pristup na sousedni
pozemky KN €. €. 23, 25 a 26 k.u. Horni KoZli. Na plochach bydleni Uuzemni plan obecné& umoziuje
umistovani nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Podrobnéjsi usporadani zastavitelné plochy bude
posuzovano v navazujicich spravnich fizenich. Zajisténi pfistupu k uvedenym pozemkim je tfeba zejména
feSit podle obecné pravni Upravy ob&anského prava na zakladé dohody s vlastniky sousednich pozemkul o
povoleni a pfipadnému zfizeni nezbytné cesty.

13) Jifi Holub, Kosmakova 1067/19, 586 01 Jihlava
Namitka ¢.1
Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 v Hornim Kozli.
Oduvodnéni namitky:

Jako spoluvlastnik pozemkd KN ¢.189/11, 182/3 a 182/1 k.u. Horni KoZli, nesouhlasi s vymezenim
plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 v Hornim Kozli na téchto pozemcich, nesouhlasi
s limity a podminkami vyuziti pro toto uzemi,

pozaduje zruSeni této plochy i v pfimém sousedstvi pozemk( KN ¢&. 182/3 a 182/1 k.U. Horni Kozli,
zejména na pozemku KN €. 182/4 k.U. Horni KozZli, z ddvodu znesnadnéni hospodareni na svych
pozemcich,

dal$im divodem zruseni této plochy je obava z budoucich zmén pfirodniho prostfedi pozemkd KN €.
182/3 a 182/1 k.u. Horni KoZli, napf. ze znecisténi ovzdusi, ovlivnéni mnozstvi a kvality vod ze
zmeény pudnich viastnosti.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.
Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se ve vztahu k pozemkim KN ¢€.189/11, 182/3 a 182/1 k.. Horni KoZzli vyhovuje z divodu
ochrany vlastnického prava k dot¢enym pozemkim zaruc¢ené v ¢€l.11 odst.1 Listiny zakladnich prav a
svobod. Zajem vlastnika v tomto pfipadé jednoznalné prevySuje zajem investora nebo vefejny
zajem, nebot nebyla prokazana nezbytnost potfeby vyuziti uvedenych pozemki pro realizaci zaméru
ekofarmy na téchto pozemcich. Z tohoto ddvodu byl tzemni plan upraven a uvedené pozemky byly
vymezeny dle sou¢asného vyuziti jako plocha zemédélska.

Namitce se vyhovuje i ve vztahu k pozemku KN ¢&. 182/4 k.u. Horni Kozli. Jedna se o pozemek
trvalého travniho porostu slou¢eného do uceleného bloku zemédélské pldy. Uvedeny pozemek
svymi vlastnostmi, zejména svou velikosti, tvarem a polohou odlou¢enou od zredukované plochy
vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 neumozni jeho plnohodnotné vyuziti pro navrhovany ucel
ekofarmy. Zachovanim vymezeni tohoto pozemku jako zastavitelné plochy se zplisobem vyuziti jako
ekofarma bez vazby na zastavéné Uzemi nebo jiné zastavitelné plochy by byla oslabena ochrana
hodnot Uzemi, zejména ochrana kulturni krajiny a nezastavéného uzemi, a déle princip urbanistické
koncepce uUzemniho planu zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel.
S ohledem na tyto vefejné zajmy je uvedeny pozemek v izemnim planu vymezen dle souasného
vyuziti jako plocha zemédélska.

V ostatnim se namitce nevyhovuje. Obava z budoucich zmén pfirodniho prostfedi pozemku KN ¢.
182/3 a 182/1 k.u. Horni Kozli, napf. ze znecisténi ovzdusi, ovlivnéni mnozstvi a kvality vod ze
zmény pldnich vlastnosti, zachovanim zredukované plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84
je irelevantni. Pro zajisténi ochrany okoli pfed nepfiznivymi vlivy z provozu zemédeélské vyroby
Uuzemni plan stanovuje pro plochu vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84 jako jednu z podminek
nepripustného vyuziti umisténi ¢innosti zemeédélské vyroby se silnym dopadem na Zzivotni prostredi.
S ohledem na nemozZnost zfizeni pasem hygienické ochrany zemé&délské vyroby uzemni plan
stanovuje podminku, aby objekty zemé&délské vyroby byly vyuzivany jen k takovym &innostem, u
kterych se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli neprojevi v nepfipustném mnozstvi mimo hranice
vlastniho pozemku. Splnéni téchto podminek musi byt prokazano v navazujicim spravnim fizeni o
umisténi zameéru na zakladé jeho konkrétniho navrhu feseni, jeho poloze, plodného a prostorového
usporadani, kapacity apod. Dale v pfipadé, Zze zaméry umisténi staveb, &innosti nebo technologii na
této ploSe dosahnou vlastni kapacitou nebo rozsahem pfisluSnych limitnich hodnot, budou jejich
vlivy na Zivotni prostfedi posouzeny podle zakona €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
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prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi),
v platném znéni.

Vliv realizace zamérl na ploSe vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84 na pfipadnou kontaminaci stavajicich
lokalnich zdroji pitné vody nebo na snizeni jejich vydatnosti bude posouzen v navazujicich spravnich
fizenich o umisténi téchto zamérd na zakladé jejich konkrétnich navrhd feseni, jejich kapacity, narokd na
spotiebu vody apod. Uzemni plan neuvazuje v sidle Horni KoZli s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu,
nova i budouci zastavba bude nadale zasobovana z individualnich zdroji pitné vody. Kazdy novy zamér
vyzadujici zasobovani vodou bude muset ve spravnim Fizeni prokazat na zakladé hydrogeologického
posudku, Ze navrhovany zpusob jeho napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné nebo uzitkové vody a
navrhovany zpusob likvidace odpadnich vod je v souladu s pFisluSnymi pravnimi pfedpisy, tj. napf. ze
nebude mit vliv na znecisténi & ohrozeni jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroji vody [§
24a odst.1) vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisuy].

Pro zachovani sou¢asné urovné infiltrace srazkovych vod do horninového prostiedi uzemni plan dale vytvari
podminky pro zvyseni reten¢ni schopnosti krajiny. V ramci koncepce technické infrastruktury umoznuje ve
vSech plochach s rozdilnym zpudsobem vyuziti realizovat za ucelem zvySeni zachytu vody v krajiné
revitalizacni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu pudy. V pfipadé CastéjSich vyskytl
privalovych destu dale umoznuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto obecné zasady
jsou dale doplnény dal8imi navrzenymi opatfenimi v nezastavéném uzemi, zejména realizaci uzemniho
systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajiné, mozZnosti zfizovani vodnich
ploch, dirazem na uplatfiovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na zemédélské pidé, zvySovani podilu
prirodnich prvkd na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné pldy na erozi ohrozenych pozemcich a
jejich zatraviiovani. Kombinaci vSech téchto protipovodfiovych a protieroznich opatfeni jsou Uzemnim
planem vytvofeny podminky pro zvySeni retencni schopnosti krajiny. Ve spravnim fizeni sou€asné bude
posouzeno splnéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlaSky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
tuzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle kterého se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby na ném
bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni sraZkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuZiti; pfitom musi byt feSeno 1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich
mozZného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani, 2.
jejich zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
nebo 3. neni-li moZné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

Namitka ¢€.2

Predmét namitky:

Pozadavek zajisténi pfistupu k pozemku KN &. 87/1 k.u. Horni KozZli pfes plochu B79.

Odlvodnéni namitky:

Jako spoluvlastnik pozemku KN €.87/1 k.d. Horni Kozli pozaduje zajisténi pfistupu k tomuto pozemku pres
plochu B79, jelikoz jiny pFistup neni mozny.

Navrh rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Odlvodnéni navrhu rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje z divodu, Ze vymezenim plochy bydleni B79 neni omezen pfistup na sousedni
pozemek KN €. 87/1 k.u. Horni KoZli. Na plochach bydleni uzemni pldn obecné& umoZiuje umistovani
nezbytné dopravni a technické infrastruktury. Podrobnéjsi uspofadani zastavitelné plochy bude posuzovano
v havazujicich spravnich fizenich. PoZzadavek na zajisténi pfistupu k pozemku KN &. 87/1 k.u. Horni KoZli je
treba zejména feSit podle obecné pravni upravy obfanského prava na zakladé dohody s vlastniky
sousednich pozemku o povoleni a pfipadnému zfizeni nezbytné cesty.

Namitka ¢.3
Predmét namitky:

PoZadavek na umisténi COV (plocha Tl 101) a vedeni kanalizace (TI-K4) mimo pozemek KN &.87/1 k.u.
Horni KoZzli.

Odlvodnéni namitky:

Umisténim COV a kanalizace dojde k znehodnoceni, omezeni hospodafeni a ke zméné hydrologickych
vlastnosti pldy na pozemku KN ¢€.87/1 k.u. Horni KoZli.

Navrh rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se ¢astecné vyhovuje.
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Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se ve vztahu k vymezeni plochy technické infrastruktury TI 101 pro umisténi €istirny odpadnich vod
pro osadu Horni KoZli vyhovuje. Koncepce likvidace odpadnich vod pro osadu Horni KoZli byla
pfehodnocena tak, Ze Gzemni plan dale nebude uvaZovat s realizaci samostatné COV pro osadu Horni
Kozli, ale odpadni vody budou odvadény navrhovanou kanalizacni stokou (oznaCenou TI-K4) na
uvazovanou COV Déachov. DGvodem je, Ze podle § 38 odst.2 zakona &.254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, nelze pro vypousténi odpadnich vod
z centralni COV do vod podzemnich udélit vyjimku. V tomto smyslu je navrhovana plocha technické
infrastruktury TI 101 pro umisténi Cistirny odpadnich vod pro osadu Horni KoZli z navrhu uzemniho planu
vypusténa.

Namitce ve vztahu k vymezené trase kanalizacni stoky TI-K4 se z vySe uvedenych divodd nevyhovuije.
Podle § 1 odst.2 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpist, je vefejnym zajmem
zfizovat a provozovat vodovody a kanalizace pro vefejnou potfebu. Naplnéni tohoto vefejného zajmu bylo
v ramci zpracovani Uzemniho planu technicky prokazano variantou odvedeni odpadnich vod z osady Horni
Kozli na navrhovanou COV Déachov.

Podle § 12 zakona o vodovodech a kanalizacich musi byt kanalizace navrzeny a provedeny tak, aby
negativné neovlivnily zZivotni prostfedi, aby byla zabezpeena dostate¢na kapacita pro odvadéni a cCisténi
odpadnich vod z odkanalizovavaného Uzemi a aby bylo zabezpedeno nepfetrzité odvadéni odpadnich vod
od odbératelll této sluzby. Soucasné musi byt zajisténo, aby bylo omezovano znecistovani recipientl
zpusobované destovymi prfivaly. Kanalizace musi byt provedeny jako vodotésné konstrukce, musi byt
chrdnény proti zamrznuti a proti poSkozeni vné&jSimi vlivy. Vliv realizace kanalizace na pfipadnou
kontaminaci stavajicich lokalnich zdroji pitné vody nebo na snizeni jejich vydatnosti bude posouzena
v navazujicich spravnich fizenich. Obecné plati, ze kazdy novy zamér v Uzemi bude muset ve spravnim
fizeni v pfipadé pochybnosti prokazat na zakladé hydrogeologického posudku, Ze navrhovany zpusob
feSeni nebude mit vliv na znecisténi €i ohrozeni jakosti vody a vydatnost stavajicich zdroji vody.

14) Blazena Holubova, Kosmakova 1067/19, 586 01 Jihlava
Namitka ¢.1
Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim pozemkl KN €. 189/11, 182/3 a ¢asti 182/1 k.u. Horni KoZli jako plochy vyroby a
skladovani — ekofarmy VSe 84 v Hornim Kozli a pozadavek na jejich vyjmuti z téchto pozemku.

Oddvodnéni namitky:

Jako spoluvlastnik pozemkd KN ¢.189/11, 182/3 a 182/1 k.u. Horni Kozli, nesouhlasi s vymezenim plochy
vyroby a skladovani — ekofarmy VSe 84 v Hornim KoZli na t&chto pozemcich.

Navrh rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuije.

Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se ve vztahu k pozemkim KN ¢€.189/11, 182/3 a 182/1 k.u. Horni Kozli vyhovuje z dlivodu ochrany
vlastnického prava k dotéenym pozemkim zarucené v €l.11 odst.1 Listiny zakladnich prav a svobod. Zajem
vlastnika v tomto pfipadé jednoznacné prevySuje zajem investora nebo vefejny zajem, nebot nebyla
prokazana nezbytnost potfeby vyuziti uvedenych pozemkl pro realizaci zaméru ekofarmy na téchto
pozemcich. Z tohoto divodu byl Gzemni plan upraven a uvedené pozemky byly vymezeny dle sou¢asného
vyuziti jako plocha zemédélska.

Namitka ¢.2

Pfedmét namitky:

Pozadavek zajisténi pfistupu k pozemku KN ¢&. 87/1 k.u. Horni Kozli pfes plochu B79.

Odlvodnéni namitky:

Jako spoluvlastnik pozemku KN €.87/1 k.u. Horni Kozli pozaduje zajisténi pfistupu k tomuto pozemku pies
plochu B79, jelikoz jiny pfistup neni mozny.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni navrhu rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje z divodu, Ze vymezenim plochy bydleni B79 neni omezen pfistup na sousedni
pozemek KN €. 87/1 k.u. Horni Kozli. Na plochach bydleni GUzemni plan obecné umoznuje umistovani
nezbytné dopravni a technické infrastruktury. PodrobnéjSi uspofadani zastavitelné plochy bude posuzovano
v navazujicich spravnich fizenich. Pozadavek na zajisténi pfistupu k pozemku KN ¢&. 87/1 k.u. Horni Kozli je
treba zejména feSit podle obecné pravni Upravy obCanského prava na zakladé dohody s viastniky
sousednich pozemku o povoleni a pfipadnému zfizeni nezbytné cesty.
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Namitka ¢.3
Predmét namitky:

Pozadavek na umisténi COV (plocha Tl 101) a vedeni kanalizace (TI-K4) mimo pozemek KN &.87/1 k.u.
Horni KoZzli.

Odlvodnéni namitky:

Umisténim COV a kanalizace dojde k znehodnoceni, omezeni hospodafeni a ke zmé&né hydrologickych
vlastnosti pldy na pozemku KN ¢€.87/1 k.u. Horni KoZli.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.
Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se ve vztahu k vymezeni plochy technické infrastruktury Tl 101 pro umisténi Cistirny odpadnich vod
pro osadu Horni Kozli vyhovuje. Koncepce likvidace odpadnich vod pro osadu Horni Kozli byla
pfehodnocena tak, Zze Gzemni plan dale nebude uvaZovat s realizaci samostatné COV pro osadu Horni
Kozli, ale odpadni vody budou odvadény navrhovanou kanalizaéni stokou (oznaCenou TI-K4) na
uvazovanou COV Déachov. DGvodem je, Ze podle § 38 odst.2 zakona &.254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisl, nelze pro vypousténi odpadnich vod
z centralni COV do vod podzemnich udélit vyjimku. V tomto smyslu je navrhovana plocha technické
infrastruktury Tl 101 pro umisténi &istirny odpadnich vod pro osadu Horni KoZli z navrhu uzemniho planu
vypusténa.

Namitce ve vztahu k vymezené trase kanaliza¢ni stoky TI-K4 se z vySe uvedenych dlvodu nevyhovuije.
Podle § 1 odst.2 zdkona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zakon( (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpis(, je vefejnym zajmem
zfizovat a provozovat vodovody a kanalizace pro vefejnou potfebu. Naplnéni tohoto vefejného zajmu bylo
v ramci zpracovani uzemniho planu technicky prokazano variantou odvedeni odpadnich vod z osady Horni
Kozli na navrhovanou COV Déachov.

Podle § 12 zakona o vodovodech a kanalizacich musi byt kanalizace navrzeny a provedeny tak, aby
negativné neovlivnily Zivotni prostfedi, aby byla zabezpedena dostate¢na kapacita pro odvadéni a &isténi
odpadnich vod z odkanalizovavaného Uzemi a aby bylo zabezpedeno nepfetrzité odvadéni odpadnich vod
od odbératelll této sluzby. Soucasné musi byt zajisténo, aby bylo omezovano znecistovani recipientt
zpusobované destovymi prfivaly. Kanalizace musi byt provedeny jako vodotésné konstrukce, musi byt
chranény proti zamrznuti a proti poSkozeni vnéjdimi vlivy. Vliv realizace kanalizace na pfipadnou
kontaminaci stavajicich lokalnich zdroji pitné vody nebo na snizeni jejich vydatnosti bude posouzena
v navazujicich spravnich fizenich. Obecné plati, ze kazdy novy zamér v izemi bude muset ve spravnim
fizeni v pfipadé pochybnosti prokazat na zakladé hydrogeologického posudku, ze navrhovany zplsob
feSeni nebude mit vliv na znecisténi i ohrozeni jakosti vody a vydatnost stavajicich zdroji vody.

15) Filip Holub, Horni Kozli 7, 383 01 Vlachovo Biezi
Namitka ¢.1
Pfedmét namitky:

nesouhlas s vymezenim plochy bydleni B82, resp. s vyfazenim pozemk( KN &. 157/17 a 212 k.a4. Horni Kozli
z této plochy, pozadavek vymezit zbyvajici &ast plochy jako plochu lesni.

Odlvodnéni namitky:
Jako vlastnik obytného domu €p.7 na pozemku KN st.11, pozemkl KN ¢&. 8/1 a 207/1 vSe k.U. Horni Kozli a
jako spoluvlastnik pozemkd KN €.212 a 157/17 v$e k.u. Horni Kozli
e nesouhlasi s podminkami vyuZiti plochy bydleni B82 a pozemky KN &. 157/17 a 212 k.u. Horni Kozl
bude vyuZivat jinak neZ pro bydleni,
¢ vymezenim plochy B82 bude znemoznén prijezd na zpevnénou lesni cestu na pozemku KN ¢&. 224
z pozemku KN ¢€.8/1 k.u. Horni KoZli, tuto cestu pouziva k prijezdu na své dal$i pozemky,

e plocha B82 je vymezena dle KN &aste¢né na lesnich pozemcich (pozemky KN €. 157/8 a 157/3 k.u.
Horni Kozli), v navrhu UP jsou v8ak uvedeny jako druh pozemku ostatni plocha, navrzena plocha
zasahuje do vyznamného krajinného prvku lesa a neni v souladu se ZUR Jiho&eského kraje, podle
kterych by rozvojové plochy mély byt pfednostné situovany mimo lesni pozemky.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje.
Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se ve vztahu k pozemkim KN ¢.157/17 a 212 k.u. Horni Kozli vyhovuje z ddvodu ochrany
vlastnického prava k dotéenym pozemkim zarucené v €l.11 odst.1 Listiny zakladnich prav a svobod. Zajem
vlastnika v tomto pfipadé jednoznacné prevysuje vefejny zajem, nebot nebyla prokazana nezbytnost potieby
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vyuziti uvedenych pozemk(l pro obytné Ucely. Vefejny zajem na uspokojeni potfeb bydleni obéanl v Hornim
Kozli je zajistén v jinych zastavitelnych plochach. Z tohoto duvodu byl Gzemni plan upraven a uvedené
pozemky byly vymezeny dle sou¢asného charakteru jako plocha smisena nezastavéného tuzemi.

Namitce ve vztahu k pozemkim KN €.157/3 a 157/8 k.u. Horni KoZzli (ve vlastnictvi Mésta Vlachovo Brezi) se
téz vyhovuje. Jedna se o lesni pozemky. Lesy jsou podle zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisli, povazovany za vyznamné krajinné prvky, které by ve vefejném zajmu
mély pfednostné chranény pred poskozovanim a ni¢enim a mély by byt vyuzivany zejména tak, aby nebyla
narusena jejich obnova a nedoSlo k ohrozeni nebo oslabeni jejich stabilizacni funkce. Ochrana lesa je
zajisténa i zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon) ve znéni
pozdéjSich predpist. Podle tohoto zakona se pfi zpracovani navrhi dokumentaci musi dbat na zachovani
lesa a navrhovat a zdGvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi
a ostatnich celospole¢enskych zajml nejvhodnéjsi. Vzhledem k tomu, Ze vefejny zajem na uspokojeni
potfeb bydleni ob¢an(i v Hornim KoZli Ize zaijistit v jinych zastavitelnych plochach nez lesnich pozemcich, je
nutné vefejny zajem na ochrané lesa povazovat za vySSi neZ jiny vefejny zajem na uspokojeni potfeb
bydleni ob&anu. Ztohoto didvodu byl Uzemni plan upraven a uvedené pozemky byly vymezeny dle
soucasného charakteru jako plocha lesni.

Namitka ¢.2
Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84, pozadavek na zajisténi moznosti
dopravovat dlouhé dfivi pfes tuto plochu, poZzadavek na stanoveni podminky pro umisténi novych staveb na
plose VSe84 ve vétsi vzdalenosti od lesnich pozemk( nez 50 m a zajiSténi dostatecného pfistupu do
okolnich lesu s ohledem na pouzivanou lesni mechanizaci.

Odlvodnéni namitky:

e Vymezenim plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84 bude znemozZnéna doprava dlouhého
dfivi z pozemku KN ¢&. 207/1 na pozemek KN ¢.8/1 k.u. Horni Kozli, ekofarma je dle zakona
€.242/2000 Sb., definovana jako uzaviena hospodafska jednotka tvofena pozemky, hospodarskymi
budovami a pfipadné hospodarskymi zvifaty slouzici ekologickému zemédélstvi,

e podminku pro umisténi novych staveb na ploSe VSe84 ve vétsi vzdalenosti od lesnich pozemk( nez
50 m pozaduje z ddvodu umoznéni fFadného hospodareni v lese,

e na zakladé odbornych hydrogeologickych nazord RNDr.Jaroslava Skofepy, CSc. a RNDr.Jana Krale
pfilozenych k namitce hrozi realizaci navrhu UP riziko nedostatku kvalitni pitné vody,

o stavebni konstrukce objektu ¢p.7 je v blizkosti komunikace a bude ohrozena zvySenym provozem
(stavba bez zakladu, kamenné zdivo bez vapenného pojiva), pfipadna stavebni ¢innost by bez
pochyb zpUsobila zna¢né zatiZeni cesty, ktera prochazi okolo mého domu,

e plocha VSe84 je dopravné napojeny na jedinou kapacitné nevyhovujici stavajici pfFijezdovou
komunikaci (zejména z hlediska Sitkovych parametrd a nosnosti), tato komunikace neni koncipovana
pro provoz t&Zké stavebni a nakladni techniky a provoz spojeny s uCelem vyroby a skladovani,
komunikaci nelze rozsifit z ddvodu prostorového usporadani staveb a vlastnickych prav k pfilehlym
pozemk{m.

Navrh rozhodnuti o namitce
Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti 0 namitce

Namitce se vyhovuje ve vztahu stanoveni podminky pro umisténi novych staveb na ploSe VSe84 v blizkosti
lesa. Pro zajisténi zajmd chranénych zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a dopInéni nékterych
zakonl (lesni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl, zejména pro vefejny zajem na zachovani lesa, byl
uzemni plan upraven tak, ze stanovil pro plochu vyroby a skladovani — ekofarma VSe84 (obdobné jako u
jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti) podminku, Ze umisténi novych staveb musi byt ve vétsi
vzdalenosti od lesnich pozemkl nez je prdmérna vyska blizkého lesniho porostu v mytnim véku, upravena s
ohledem na charakter lokality a souCasné pfi kazdé zméné vyuZiti ploch musi byt prokazano zajisténi
dostatec¢ného pfistupu do okolnich lest s ohledem na mechanizaci pouzivanou v lesich.

V ostatnim se namitce nevyhovuje z téchto diivodu:

e Vymezenim plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84 neni omezena dopravni prostupnost
uzemi. Ve vSech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti Gzemni plan umoznuje umisténi dopravni
infrastruktury. PodrobnéjSi uspofadani zastavitelné plochy bude posuzovano v navazujicich
spravnich fizenich. Pozadavek na zajisténi moznosti dopravovat dlouhé dfivi pfes tuto plochu je
tfreba zejména fesit podle obecné pravni Upravy ob&anského prava na zakladé dohody s vlastniky
sousednich pozemkd o povoleni a pfipadnému zfizeni nezbytné cesty.

e Vliv realizace zamérll na ploSe vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84 na pfipadnou kontaminaci
stavajicich lokalnich zdroji pitné vody nebo na snizeni jejich vydatnosti bude posouzen
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v navazujicich spravnich fizenich o umisténi téchto zamérd na zakladé jejich konkrétnich navrhd
feseni, jejich kapacity, narok( na spotiebu vody apod. Uzemni plan neuvazuje v sidle Horni Kozli
s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu, nova i budouci zastavba bude nadale zasobovana z
individualnich zdroji pitné vody. Kazdy novy zamér vyzadujici zasobovani vodou bude muset ve
spravnim fizeni prokazat na zakladé hydrogeologického posudku, Ze navrhovany zpUsob jeho
napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné nebo uzitkové vody a navrhovany zpusob likvidace
odpadnich vod je v souladu s pfislusSnymi pravnimi pfedpisy, tj. napf. Ze nebude mit vliv na
znecisténi i ohrozZeni jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroji vody [§ 24a odst.1)
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdé&jsich
predpisuy].
Pro zachovani sou¢asné urovné infiltrace sraZzkovych vod do horninového prostfedi uzemni plan dale vytvari
podminky pro zvy3eni retenéni schopnosti krajiny. V ramci koncepce technické infrastruktury umoznuje ve
vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti realizovat za uc€elem zvySeni zachytu vody v krajiné
revitalizacni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu puldy. V pfipadé CastéjSich vyskytl
privalovych destd dale umoznuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto obecné zasady
jsou dale doplnény dalSimi navrzenymi opatfenimi v nezastavéném uzemi, zejména realizaci Uzemniho
systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajiné, moznosti zfizovani vodnich
ploch, durazem na uplatfiovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na zemédélské pudé, zvySovani podilu
pfirodnich prvk( na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné pldy na erozi ohroZzenych pozemcich a
jejich zatraviiovani. Kombinaci vSech téchto protipovodriovych a protieroznich opatfeni jsou Uzemnim
planem vytvofeny podminky pro zvySeni retencni schopnosti krajiny. Ve spravnim fizeni sou€asné bude
posouzeno splnéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlaSky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisli, podle kterého se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby na ném
bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni sréZkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuZiti; pfitom musi byt fedeno 1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich
mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li moZné vsakovani, 2.
jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
nebo 3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

e Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatizeni pozemni komunikace na stavebné technicky stav
stavajicich objektl v jeji t&sné blizkosti vyvolanych realizaci zameérd na ploSe vyroby a skladovani —
ekofarmy VSe84, konkrétné na dim ¢&p. 7, musi byt posouzen v navazujicich spravnich fizeni o
umisténi téchto zameérd na zakladé jejich konkrétnich navrhu feseni, jejich kapacité, narokd na
dopravni obsluznost atd. a ztoho vyplyvajiciho pfedpokladaného nového dopravniho zatizeni
stavajici komunikace.

e Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uzemnim planem umozhuje ve vSech plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti vznik novych mistnich a uc€elovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pFisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. V navazujicim
spravnim fizeni musi byt na zakladé konkrétniho navrhu feSeni zameérd vyuziti plochy vyroby a
skladovani — ekofarmy VSe84 a z nich vyplyvajiciho pfedpokladaného nového dopravniho zatiZzeni
stavajici komunikace prokazano splnéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky &.501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni, podle kterého stavebni pozemek musi
byt dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Takova
komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat pozadavkim bezpecného a plynulého
provozu, musi splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky
nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

Néamitka €.3

Pfedmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim plochy bydleni B79.
Oduvodnéni namitky:

e Realizaci zastavby na plose bydleni B79 dojde ke snizeni vyhledu a trzni hodnoty domu ¢p. 7,

e na zakladé odbornych hydrogeologickych nazord RNDr.Jaroslava Skofepy, CSc. a RNDr.Jana Krale
pfilozenych k namitce hrozi realizaci navrhu UP riziko nedostatku kvalitni pitné vody.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Oduvodnéni navrhu rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuje z téchto davodu:

o Namitku tykajici se toho, Ze vymezenim plochy bydleni B79 dojde k omezeni vyhledu a z toho
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planovaci dokumentaci (regulanim planu) nebo v navazujicich spravnich fizenich na zakladé
konkrétnich navrhli feSeni umisténi staveb. Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti Gzemi a
nepfislusi mu stanovovat podminky pro vymezovani pozemk(, umistovani a prostorové usporadani
staveb.

e Vliv realizace zamérl na ploSe bydleni B79 na pfipadnou kontaminaci stavajicich lokalnich zdroja
pitné vody nebo na sniZeni jejich vydatnosti bude posouzen v navazujicich spravnich Fizenich o
umisténi téchto zameérd na zakladé jejich konkrétnich navrha feseni, jejich kapacity, narokd na
spotiebu vody apod. Uzemni plan neuvazuije v sidle Horni KoZli s vystavbou vodovodu pro vefejnou
potfebu, nova i budouci zastavba bude nadale zasobovana z individualnich zdrojl pitné vody. Kazdy
novy zamér vyZadujici zasobovani vodou bude muset ve spravnim fizeni prokazat na zakladé
hydrogeologického posudku, Zze navrhovany zpusob jeho napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné
nebo uzitkové vody a navrhovany zpusob likvidace odpadnich vod je v souladu s pFisluSnymi
pravnimi pfedpisy, tj. napf. Ze nebude mit vliv na znecisténi €i ohrozeni jakosti vody a vydatnost
stavajicich (sousednich) zdroju vody [§ 24a odst.1) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisuy].

Pro zachovani sou¢asné urovné infiltrace sraZzkovych vod do horninového prostfedi uzemni plan dale vytvari
podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny. V ramci koncepce technické infrastruktury umoznuje ve
vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti realizovat za uc€elem zvySeni zachytu vody v krajiné
revitalizacni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu pldy. V pfipadé CastéjSich vyskytl
privalovych destu dale umoznuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto obecné zasady
jsou dale doplnény dalSimi navrzenymi opatfenimi v nezastavéném uzemi, zejména realizaci Uzemniho
systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajin€, moznosti zfizovani vodnich
ploch, dirazem na uplatfiovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na zemédélské pldé, zvySovani podilu
pfirodnich prvk( na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné pldy na erozi ohroZzenych pozemcich a
jejich zatraviiovani. Kombinaci v8ech téchto protipovodfiovych a protieroznich opatifeni jsou Uzemnim
planem vytvofeny podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny. Ve spravnim Fizeni sou¢asné bude
posouzeno splnéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlaSky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl, podle kterého se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby na ném
bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni sraZkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuZiti; pfitom musi byt feSeno 1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich
mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani, 2.
jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
nebo 3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

Namitka ¢.4

Piedmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim plochy bydleni B83.
Odlvodnéni namitky:

e na zakladé odbornych hydrogeologickych nazori RNDr.Jaroslava Skofepy, CSc. a RNDr.Jana Krale
pfilozenych k namitce hrozi realizaci navrhu UP riziko nedostatku kvalitni pitné vody,

o stavebni konstrukce objektu €p.7 je v blizkosti komunikace a bude ohroZzena zvySenym provozem
(stavba bez zakladl, kamenné zdivo bez vapenného pojiva), pfipadna stavebni Cinnost by bez
pochyb zpUsobila zna¢né zatiZeni cesty, ktera prochazi okolo mého domu,

e plocha B83 je dopravné napojeny na jedinou kapacitné nevyhovujici stavajici pfijezdovou
komunikaci (zejména z hlediska Sitkovych parametrd a nosnosti), tato komunikace neni koncipovana
pro provoz téZké stavebni a ndkladni techniky, provoz spojeny s u¢elem bydleni, komunikaci nelze
rozSifit z ddvodu prostorového uspofadani staveb a vlastnickych prav k pfilehlym pozemkam.

Navrh rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje z téchto davodu:

e Vliv realizace zaméru na ploSe bydleni B83 na pfipadnou kontaminaci stavajicich lokalnich zdroju
pitné vody nebo na snizeni jejich vydatnosti bude posouzen v navazujicich spravnich fizenich o
umisténi téchto zamérd na zakladé jejich konkrétnich navrha feSeni, jejich kapacity, narokd na
spotiebu vody apod. Uzemni plan neuvazuije v sidle Horni KoZli s vystavbou vodovodu pro vefejnou
potfebu, nova i budouci zastavba bude nadale zasobovana z individualnich zdrojii pitné vody. Kazdy
novy zamér vyzadujici zasobovani vodou bude muset ve spravnim fizeni prokazat na zakladé
hydrogeologického posudku, Ze navrhovany zpulsob jeho napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné
nebo uzitkové vody a navrhovany zpusob likvidace odpadnich vod je v souladu s pFisluSnymi
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pravnimi pfedpisy, tj. napf. Zze nebude mit vliv na znecisténi €i ohrozeni jakosti vody a vydatnost

stavajicich (sousednich) zdroju vody [§ 24a odst.1) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpis(].
Pro zachovani sou€asné urovné infiltrace srazkovych vod do horninového prostfedi uzemni plan dale vytvari
podminky pro zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny. V ramci koncepce technické infrastruktury umoznuje ve
vSech plochach srozdilnym zplsobem vyuziti realizovat za uUcelem zvySeni zachytu vody v krajiné
revitalizaéni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu pudy. V pfipadé EastéjSich vyskytl
privalovych destd dale umozniuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto obecné zasady
jsou dale doplnény dalSimi navrzenymi opatfenimi v nezastavéném uzemi, zejména realizaci uzemniho
systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajin€, moznosti zfizovani vodnich
ploch, dirazem na uplatfiovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na zemédélské pidé, zvySovani podilu
pfirodnich prvk( na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné pldy na erozi ohroZzenych pozemcich a
jejich zatraviiovani. Kombinaci vSech téchto protipovodfiovych a protieroznich opatfeni jsou Uuzemnim
planem vytvofeny podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny. Ve spravnim Ffizeni souasné bude
posouzeno splnéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle kterého se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby na ném
bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno 1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich
mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani, 2.
jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
nebo 3. neni-li moZné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné
kanalizace.

e Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatizeni pozemni komunikace na stavebné& technicky stav
stavajicich objektl v jeji t&sné blizkosti vyvolanych realizaci zaméru na ploSe bydleni B83, konkrétné
na dim ¢&p. 7, musi byt posouzen v navazujicich spravnich fizeni o umisténi tohoto zaméru na
zakladé jeho konkrétniho navrhu fesSeni, jeho kapacity, narokl na dopravni obsluznost atd. a z toho
vyplyvajiciho pfedpokladaného nového dopravniho zatiZzeni stavajici komunikace.

o Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uzemnim planem umozZfiuje ve vSech plochach
s rozdilnym zplGsobem vyuziti vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. V navazujicim
spravnim fizeni musi byt na zakladé konkrétniho navrhu feSeni zaméru vyuziti plochy bydleni B83 a
z ného vyplyvajiciho pfedpokladaného nového dopravniho zatiZzeni stavajici komunikace prokazano
splnéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platném znéni, podle kterého stavebni pozemek musi byt dopravné napojen na kapacitné
vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Takova komunikace musi svymi parametry a
provedenim vyhovovat poZzadavkim bezpeéného a plynulého provozu, musi splfiovat poZzadavky na
dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky nebo techniky pro odvoz komunalniho
odpadu apod.

Namitka ¢.5

Pfedmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim plochy pro COV (plocha Tl 101) a vedeni kanalizace (TI-K8, pfip.TI-K4).
Odlvodnéni namitky:

e na zakladé odbornych hydrogeologickych nazori RNDr.Jaroslava Skofepy, CSc. a RNDr.Jana Krale
pfiloZzenych k namitce hrozi realizaci navrhu UP riziko nedostatku kvalitni pitné vody,

e v Hornim Kozli dnes neexistuje spladkova kanalizace a tudiz likvidace odpadnich vod pomoci
dostavby stavajici kanalizace v rdmci navrhované zastavby a k doposud nenapojenym objektim
neni realng,

e provedeni kanalizace a COV v Hornim KoZli je diky mistnim podminkam a terénu technicky obtizné
a ekonomicky narocné, dle prilozenych odbornych nazord RNDr.Jaroslava Skofepy, CSc. a
RNDr.Jana Kréle existuje nepfiméfené riziko odvodnéni Uzemi a ztraty vody,

e navrzené feSeni neni v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci na Uzemi Jiho¢eského
kraje.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se ve vztahu k vymezeni plochy technické infrastruktury Tl 101 pro umisténi Cistirny odpadnich vod
pro osadu Horni Kozli vyhovuje. Koncepce likvidace odpadnich vod pro osadu Horni Kozli byla
pfehodnocena tak, Zze Uzemni plan dale nebude uvazovat s realizaci samostatné COV pro osadu Horni
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Kozli, ale odpadni vody budou odvadény navrhovanou kanalizaéni stokou (oznaCenou TI-K4) na
uvazovanou COV Déachov. DGvodem je, Ze podle § 38 odst.2 zakona &.254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, nelze pro vypousténi odpadnich vod
z centralni COV do vod podzemnich udélit vyjimku. V tomto smyslu je navrhovana plocha technické
infrastruktury Tl 101 pro umisténi €istirny odpadnich vod pro osadu Horni KoZli z navrhu uzemniho planu
vypusténa.

Namitce ve vztahu k vymezené trase kanalizacni stoky TI-K4 se z vySe uvedenych divodd nevyhovuije.
Podle § 1 odst.2 zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjSich predpis(, je vefejnym zajmem
zfizovat a provozovat vodovody a kanalizace pro vefejnou potfebu. Naplnéni tohoto vefejného zajmu bylo
v ramci zpracovani Uzemniho planu technicky prokazano variantou odvedeni odpadnich vod z osady Horni
Kozli na navrhovanou COV Déachov.

Podle § 12 zakona o vodovodech a kanalizacich musi byt kanalizace navrzeny a provedeny tak, aby
negativné neovlivnily Zivotni prostfedi, aby byla zabezpedena dostateCna kapacita pro odvadéni a cisténi
odpadnich vod z odkanalizovavaného Uzemi a aby bylo zabezpedeno nepfetrzité odvadéni odpadnich vod
od odbératelll této sluzby. Soucasné musi byt zajisténo, aby bylo omezovano znecistovani recipientt
zplsobované destovymi pfivaly. Kanalizace musi byt provedeny jako vodotésné konstrukce, musi byt
chrdnény proti zamrznuti a proti poSkozeni vné&jSimi vlivy. Vliv realizace kanalizace na pfipadnou
kontaminaci stavajicich lokalnich zdroji pitné vody nebo na snizeni jejich vydatnosti bude posouzena
v navazujicich spravnich fizenich. Obecné plati, ze kazdy novy zamér v Uzemi bude muset ve spravnim
fizeni v pfipadé pochybnosti prokazat na zakladé hydrogeologického posudku, Ze navrhovany zpusob
feSeni nebude mit vliv na znecisténi i ohrozeni jakosti vody a vydatnost stavajicich zdroji vody.

16) Mgr.Adriana Mokrackova, Plavnicka 607, 373 81 Kamenny Ujezd
Namitka ¢.1
Pfedmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim Uuzemni rezervy dopravni infrastruktury (DI-R) v lokalité pod Zahorskou a uplatnén
navrh na jeji pfeloZeni za horizont do oblasti za Zahorskou.

Odlvodnéni namitky:

Jako spoluvlastnik nékolika dotéenych pozemkul (doloZzeno vypisem z katastru nemovitosti) nesouhlasi
s vySe uvedenym zamérem z téchto divodu

e zamér je v pfimém rozporu s mym planem tyto pozemky ucelné vyuzit,

e zameér zbyteCné zatéZuje zivotni prostfedi, navrzena silnice zasahuje do biokoridoru a studni
s pitnou vodou, nebere ohled na zachovani malebného pohledu do krajiny z paméatkové chranéného
uzemi a dominant mésta-kaple sv.Ducha a kfizové cesty, zamér je v rozporu s ochranou krajinného
razu dle § 12 zakona ¢.114/1992.Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, a se zakladni
koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot [kap. b) vyrokové Casti a kap.k)
oddvodnéni], neni vyhodnocen dopad na kvalitu podzemnich vod v disledku zimni udrzby silnice,

e pfemisténim silnice do lokality za Zahorskou nebude silnice v pfimé blizkosti biokoridoru a studni
s pitnou vodou, bude zachovan malebny raz krajiny

Navrh rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje z téchto davodu:

Uzemni plan vymezuje jako vyhledovy zamér mésta Gzemni rezervu pro dopravni infrastrukturu — pfelozku
silnice 111/14410 Vlachovo Bfezi-Dolni Nakvasovice (DI-R). NavrZzena plocha uzemni rezervy je vymezena
jako ochrana uzemi pro mozné budouci vyuZiti pfedmétného Uuzemi pro umisténi pfelozky silnice. Plocha
uzemni rezervy z podstaty véci neméni stavajici stav uzemi, omezuje pouze takové zmény jeho vyuZiti,
které by mohly vyhledovy zamér pfelozky silnice podstatné ztiZit nebo znemoznit. Z hlediska stavajiciho
nebo pozadovaného zpuUsobu vyuziti je pfedmétné Uzemi zahrnuto do plochy zemédélské jako plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro kterou Uzemni plan stanovuje podminky jejiho vyuziti. Plocha uzemni
rezervy je tedy v tomto pripadé ,pfekryvnou® vrstvou, jejiz smyslem je zajistit ochranu Uzemi pro provéfeni
moznosti jejiho budouciho vyuziti pro umisténi pfelozky silnice. Vzhledem k tomu, Ze plocha Uzemni rezervy
neni z tohoto hlediska plochou s rozdilnym zplUsobem vyuZiti (nejde o plochu dopravni infrastruktury),
nem(ze byt v ramci projednavani uzemniho planu posuzovana jako navrzeny zpusob vyuZiti plochy pro
dopravni infrastrukturu. Z tohoto divodu tedy nem(ze napf. dojit ke vzniku negativniho vlivu na Zivotni
prostfedi, nemlze dojit k poSkozeni hodnot Uzemi nebo dotéeni Uzemniho systému ekologické stability,
zdrojl pitné vody, vnéjsSiho prostfedi pamatkové zony nebo k rozporu se zakladni koncepci rozvoje uzemi
stanovenou uzemnim planem apod. K posouzeni téchto souvislosti dochazi az v okamziku, kdy po provéreni
uzemni rezervy bude zménou uzemniho planu navrhovano zménit uzemni rezervu na plochu nebo koridor
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pro dopravni infrastrukturu. V ramci provéfovani GUzemni rezervy tak mize byt provéfovana i varianta
premisténi silnice do lokality za Zahorskou nebo se také mulze dojit k zavéru upustit od sledovaného
zdméru. V tomto pfipadé by se pak uzemni rezerva zménou uzemniho planu zru$ila. Podkladem pro
odlvodnéni namitky bylo metodické doporugeni Ustavu Gzemniho rozvoje a Ministerstva pro mistni rozvoj
.Metodika k navrhovani uzemnich rezerv a rozhodovani podle nich* z prosince 2011.

Namitka ¢.2
Pfedmét namitky:
Nesouhlas s vymezenim plochy vefejného prostranstvi v prostoru stavajici cesty k zidovskému hibitovu na

¢astech pozemk( KN st.¢. 333/3, 861, 19/3 a 862 k.U. Vlachovo Bfezi a uplatnén navrh na novy pfistup
k Zidovskému hibitova z nové obytné lokality na pozemcich KN €. 867/13 nebo 867/10 k.u. Vlachovo Bfezi

Odlvodnéni namitky:

Jako spoluvlastnik uvedenych pozemkl (doloZeno vypisem z katastru nemovitosti) hodla uzavfit jednotlivé
funkéni celky v oblasti pivovaru a ov€ina. Novy pfistup k zidovskému hfisti z nové obytné zastavby se jevi
jako vhodnéjsi a pohodIng;jSi (chodnik s vefejnym osvétlenim v ramci nové zastavby rodinnych dom).

Navrh rozhodnuti o namitce:
O namitce se nerozhoduje.
Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

O namitce se nerozhoduje, nebot byla vzata zpét. Prostor stavajici cesty k zidovskému hibitovu zUstava
vymezen jako plocha vefejného prostranstvi.

Namitka ¢.3

Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim plochy Uzemni rezervy vefejného prostranstvi (VP-R) kolem Schmiedova rybnika a
pozadavek na vymezeni plochy pro bydleni za ucelem vystavby rodinného domu s garazemi a
prisluSenstvim, druhou ¢ast pozemku vyuzit jako zahradu a pro chov koni (Pozn. zamér neni nijak tzemné
specifikovan — pravdépodobné se jedna o pozemky PK 878/2, 874/2 a 874/1, 873 a 875 k.u. Vlachovo Brezi,
popf. dalSich).

Oddvodnéni namitky:

Namitka vyplyva ze spoluvlastnictvi uvedenych pozemkd.

Navrh rozhodnuti 0 namitce:

Namitce ve véci vypusténi Uuzemni rezervy pro vefejné prostranstvi se vyhovuje. O namitce tykajici se
pozadavku na vymezeni plochy pro bydleni v okoli Schmiedova rybnika za u¢elem vystavby rodinného domu
s garazemi a prisluSenstvim se nerozhoduje.

Odulvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se ve vztahu k vymezeni plochy Uzemni rezervy vefejného prostranstvi (VP-R) vyhovuje z téchto
ddavodu:

Uzemni plan vymezuje pro vyhledovy zamér mésta urbanizovat lokalitu Zahorska nékolik Gzemnich rezerv
pro bydleni (B-R), obanské vybaveni (OV-R), dopravni infrastrukturu (DI-R) nebo vefejna prostranstvi (VP-
R). Koncepce vyuziti této lokality pro vy$e uvedené Ggely vychazi jiz z Uzemniho planu sidelniho utvaru
Vlachovo Bfezi z roku 1996 ve znéni jeho pozdéjSich zmén a novy Uzemni plan tuto koncepci pfebira formou
uzemnich rezerv. Navrzené plochy Uzemnich rezerv jsou vymezeny jako ochrana uzemi pro uvazované
budouci vyuziti pfedmétného Gzemi. PFi posuzovani namitky nebyla s ohledem na minimalizaci zasahd do
vlastnickych prav shledana potfeba vymezeni Uuzemni rezervy pro vefejné prostranstvi v prostoru mezi
stavajici zastavbou a plochou Uzemni rezervy dopravni infrastruktury. Vypusténim plochy duzemni rezervy
pro veiejné prostranstvi ve zminéném uzemi nedojde k omezeni nebo znemoznéni zamé&ru urbanizace
lokality Zahorska, protoZe v ramci tohoto zaméru jsou pro vefejna prostranstvi chranény dostate¢né velké
pozemky ve vlastnictvi mésta Vlachovo Bfezi. Zplsob vyuziti pfedmétného Uzemi zUstava nezménén, fij.
jako plocha zemédélska.

O namitce tykajici se pozadavku na vymezeni plochy pro bydleni v okoli Schmiedova rybnika za ucelem
vystavby rodinného domu s garazemi a pfisluSenstvim se nerozhoduje, nebot' byla vzata zpét. Celé uzemi
zustava vymezeno jako plocha zemédélska.

Namitka ¢.4

Pfedmét namitky:

e pozadavek na vymezeni pozemk( KN ¢&. 785/4 a KN st.500 k.u. Vlachovo Brezi jako stavebni
parcely pro vystavbu rekrealni (zahradni) chaty nebo zafizeni pro obhospodafovani lesa se
véelinem,

e pozadavek na vymezeni pozemkl KN ¢. 785/2 a PK 807 a 805/1 k.u. Vlachovo Brezi jako zahrady
s moznosti oploceni,
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e pozadavek na vymezeni pozemk( PK 805/1, 805/2, 803/1, 803/2, 839, 848 a 849 k.u. Vlachovo
Bfezi jako plochy pro malou rodinnou biofarmu s mozZnosti oploceni,

Odlvodnéni namitky:

e potfeba vystavby rekreacni (zahradni) chaty nebo zafizeni pro obhospodafovani lesa se vcelinem
na pozemcich KN ¢. 785/4 a KN st.500 k.u. Vlachovo Bfezi z divodu uskladnéni potfebného naradi
pro udrzbu pozemki a lesa,

e pozadavek na vymezeni pozemkt KN €. 785/2 a PK 807 a 805/1 k.u. Vlachovo Bfezi jako zahrady
s moznosti oploceni neodtvodnén,

e potfeba vystavby malé rodinné biofarmy na pozemcich PK 805/1, 805/2, 803/1, 803/2, 839, 848 a
849 k.u. Viachovo Brfezi z divodu seberealizace a ztotoznéni se se zdravym zpUsobem Zivota,
navazani tradice na hospodareni pfedku a zaclenéni do krajiny s dirazem na celkovou estetiku.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.
Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se ve vztahu k vymezeni pozemkd KN &€.785/4 a KN st.500 k.u. Vlachovo Bfezi jako stavebni
parcely pro vystavbu rekreacni (zahradni) chaty nebo zafizeni pro obhospodafovani lesa se v&elinem pro
Ucely uskladnéni naradi potfebného pro udrzbu pozemku a lesa vyhovuje ¢aste¢né. Predmétné pozemky se
nachazeji v zastavéném uzemi, nebot’ v katastru nemovitosti je veden jejich zplsob vyuzZiti jako zahrada a
zbofenisté. V sou€asné dobé nejsou pro tyto u€ely vyuzivany. Pozemky jsou oploceny, nachazi se na nich
betonové zaklady se stavbou bazantnice a jsou zarostlé naletovymi dfevinami tak, Ze pohledové pUlsobi jako
soucast lesa. Pozemky se nachazeji v pohledové exponované oblasti vici vyznamnym kulturnim a
krajinnym prvkim tvofenych pamatkové chranénymi objekty pivovaru a kfizové cesty a kapli sv.Ducha a
lipovym stromofadim podél kfizové cesty. Pozadavek na vystavbu rekreacni (zahradni) chaty je v rozporu s
koncepci usporadani krajiny stanovenou Uzemnim planem, podle které je v nezastavéném Uzemi umoznéno
mj. pouze umistovani staveb pro zabezpeceni zemédeélské Cinnosti a udrzbu pozemku jako jsou seniky,
pristfeSky pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeskd, vCeliny, oplocovani sadd a obor apod. a
dale v sadech a na stavajicich zahradach pouze nezbytné stavby pro jejich adrzbu a hospodafeni na nich
vCetné oploceni apod. Tyto podminky vyuziti byly stanoveny s ohledem na cile a ukoly tzemniho planovani,
zejména ochranu nezastavéného uzemi, ochranu vySe uvedenych pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi i
ochranu vefejnych zajml vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisd (napf. ochranu krajinného razu,
ochranu zemédélského pldniho fondu apod.). Uvedené pozemky jsou tak vymezeny jako plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako plocha zemédélska, na kterych Uzemni plan v souladu s vy$e uvedenou koncepci
usporadani krajiny vytvaii podminky pro intenzivni a extenzivni zemé&délské hospodareni a pfipousti na nich
umistovani €innosti a zafizeni, které stimto hospodafenim souvisi. Vyslovné pak na téchto plochach
stanovuje jako nepfipustné umistovani mobilnich obytnych zafizeni, skladl, chat, chalup apod.

Namitce ve vztahu k vyziti pozemkd KN ¢. 785/2 a PK 807 a 805/1 k.u. Vlachovo Bfezi jako zahrady
s moznosti oploceni se nevyhovuje. PoZadavek je v rozporu s koncepci usporadani krajiny stanovenou
uzemnim planem, podle které je sohledem na cile a ukoly uzemniho planovani, zejména ochranu
nezastavéného Uzemi, ochranu a tvorbu krajiny a zajisténi jeji prostupnosti, pfipustné mj. provadét zmény
kultur zemédélské pldy na trvaly travni porost, sady, ornou pGdu a lesni pldu, pfi€emz oplocovat je
pfipustné pouze sady a obory. V koncepci uspofadani krajiny je ochrana a tvorba krajiny obecné zajisténa
ochranou stavajicich prvkd jako je roztrouSena zelen v krajing, stromofadi na bfezich a hrazich rybnika,
mokfadni vegetace, po&etné solitérni dfeviny nebo polni cesty, a zaloZzenim novych prvkd USES. Zasahy do
krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na
zachovani vyznamnych krajinnych prvku, pfirodnich pamatek, kulturnich dominant krajiny, harmonického
meéfitka a vztah( v krajiné.

Namitce se ve vztahu k vymezeni pozemku PK 805/1, 805/2, 803/1, 803/2, 839, 848 a 849 k.u. Vlachovo
Bfezi jako plochy pro malou rodinnou biofarmu s moznosti oploceni nevyhovuje. Pfedmétné pozemky se
nachazeji v nezastavéném Uzemi a vuci vyznamnym kulturnim a krajinnym prvkdm tvofenych pamatkové
chranénymi objekty pivovaru a kfizové cesty a kapli sv. Ducha a lipovym stromofadim podél kiizové cesty i v
pohledové exponované oblasti. Pozadavek na vystavbu malé rodinné biofarmy s oplocenim je v rozporu s
koncepci usporadani krajiny stanovenou Uzemnim planem, podle které je v nezastavéném Gzemi umoznéno
mj. pouze umistovani staveb pro zabezpeleni zemé&délské &innosti jako jsou seniky, pfFistfedky pro zvéf a
chovana zvifata formou lehkych pfistfesku, v€eliny, oplocovani sadu a obor apod. Tyto podminky vyuziti byly
stanoveny s ohledem na cile a Ukoly uzemniho planovani, zejména ochranu nezastavéného Uzemi, ochranu
vyse uvedenych pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi i ochranu vefejnych zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpist (napf. ochranu krajinného razu, ochranu zemédélského padniho fondu apod.). Uvedené
pozemky jsou tak vymezeny jako plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti jako plocha zemédélska, na kterych
uzemni plan v souladu s vySe uvedenou koncepci usporfadani krajiny vytvafi podminky pro intenzivni a
extenzivni zemédélské hospodareni a pfipousti na nich umistovani Cinnosti a zafizeni, které s timto

124



hospodarenim souvisi. Vyslovné pak na téchto plochach stanovuje jako nepfipustné umistovani mobilnich
obytnych zafizeni, skladu, chat, chalup apod.

Soucasné je pozadavkem dotCena plocha Uzemni rezervy pro dopravni infrastrukturu — pfelozku silnice
[11/14410 Vlachovo Brezi-Dolni Nakvasovice (DI-R). Navrzena plocha Uzemni rezervy je vymezena jako
ochrana Uzemi pro mozné budouci vyuziti pfedmétného uUzemi pro umisténi prelozky silnice. Realizaci
zameéru biofarmy by mohlo dojit k takovym zménam v Guzemi, které by mohly podstatné ztizit nebo znemoznit
budouci vyuziti pfedmétného Uzemi pro uvazovanou prelozku silnice.

Namitka ¢.5
Predmét namitky:

nesouhlas s vymezenim plochy Uzemni rezervy vefejného prostranstvi (VP-R) na pozemcich KN 796 a PK
795 k.u. Vlachovo Brezi, pozadavek na jejich vymezeni jako zemédélska plocha.

Oduavodnéni namitky:
Namitka vyplyva ze spoluvlastnictvi uvedenych pozemkad.
Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje z téchto divodu:

Uzemni plan vymezuje pro vyhledovy zdmér mésta urbanizovat lokalitu Zahorska nékolik uzemnich rezerv
pro bydleni (B-R), obCanske vybaveni (OV-R), dopravni infrastrukturu (DI-R) nebo vefejna prostranstvi (VP-
R). Koncepce vyuziti této lokality pro vySe uvedené ucely vychazi jiz z Uzemniho planu sidelniho uUtvaru
Vlachovo Bfezi z roku 1996 ve znéni jeho pozdéjSich zmén a novy uzemni plan tuto koncepci pfebira formou
Uuzemnich rezerv. NavrZzené plochy Uzemnich rezerv jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro uvazované
budouci vyuziti pfedmétného Uzemi. Pfi posuzovani namitky nebyla s ohledem na minimalizaci zasaht do
vlastnickych prav shledana potfeba vymezeni uUzemni rezervy pro vefejné prostranstvi na namitkou
dotéenych pozemcich. Vypusténim plochy Uzemni rezervy pro vefejné prostranstvi ve zminéném uzemi
nedojde k omezeni nebo znemoznéni zaméru urbanizace lokality Zahorskd, protoZe v rdmci tohoto zadméru
jsou pro vefejna prostranstvi chranény dostatecné velké pozemky ve vlastnictvi mésta Vlachovo Brezi.
ZpuUsob vyuziti pfedmétného Uzemi zlstava nezménén, . jako plocha zemédélska.

Néamitka €.6

Pfedmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim plochy B36 a plochy rekreace RZ 102.

Oduavodnéni namitky:

Namitka vyplyva ze spoluvlastnictvi sousednich pozemku a staveb. Dlvodem je tésna navaznost na
urbanistické, architektonické a kulturni hodnoty Gzemi a ochrana pamatkové chranéného uzemi.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se ¢astecné vyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se ve vztahu k zastavitelné ploSe bydleni B36 nevyhovuje. Pfislusny orgdn pamatkové péce, tj.
odbor kultury a pamatkové péce Krajského ufadu-JihoCesky kraj, po projednani této véci akceptoval
vymezenou zastavitelnou plochu bydleni B36 v pivodnim rozsahu tak, jak byla navrzena v navrhu tzemniho
planu pro spole¢né jednani, tj. ve tvaru pétiuhelniku pfi severovychodni hranici pozemku KN €. 861/13 k.u.
Vlachovo Bfezi. Pfi posouzeni véci nebyl zji5stén rozpor zaméru s vefejnymi zdjmy chranénymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy. V tomto smyslu je Uzemni plan upraven.

Namitce se ve vztahu k vymezené ploSe rekreace-soukroma zelefi RZ102 vyhovuje z divodu rozporu
s podminkami ochrany kulturnich hodnot uzemi, zejména ochrany Méstské pamatkové zény Vlachovo Bfezi.
Krajsky ufad-Jihoesky kraj, odbor kultury a pamatkové péce, jako pfislusny organ pamatkové péce,
nesouhlasil s vymezenim plochy rekreace- soukroma zelefi RZ 102 z divodu poskozeni puvodni dochované
historické pudorysné skladby sidla Vlachovo Bfezi a poSkozeni plUvodniho uspofadani, resp. vyuziti
zemédélskych pozemkl v okoli sidla. Pfedmétna lokalita se nachazi ve volné krajiné na historicky
nezastavéném uzemi v pohledové exponované oblasti nad méstem v bezprostfedni blizkosti vyznamnych
kulturnich a krajinnych prvk( tvofenych pamatkové chranénymi objekty pivovaru a kfizové cesty a kapli sv.
Ducha a lipovym stromofadim podél kfizové cesty. Pozadovanym zplUsobem vyuziti lokality, zejména
terénnimi Gpravami véetné oploceni a vystavby jakychkoli typu staveb, by doslo k poSkozeni historické
kulturni krajiny, krajinného razu a dochované kompozice historického sidla. Vymezenim této plochy by nebyl
respektovan raz sidla a pohledové vyznamna panoramata sidla a nebyly by vytvofeny podminky pro
zachovani méstské pamatkové zény. Z téchto divodl byla uvazovana plocha z tzemniho planu vypusténa a
cela lokalita vymezena jako nezastavéné uzemi se zplsobem vyuziti jako plocha zemédélska.
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Namitka ¢.7
Predmét namitky:

Odlvodnéni namitky:

Jako spoluvlastnik uvedenych pozemku (doloZzeno vypisem z katastru nemovitosti) pozaduje vétsi variabilitu
vyuziti uvedeného arealu, napf. pro bydleni, dim senior(i, bytovy dum ¢i ubytovani pro turisty, agroturistiku,
obnovu pivovaru, ustajeni dobytka &i zemédélskou nebo jinou vyrobu.

Navrh rozhodnuti o namitce:

O namitce se nerozhoduje.

Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

O namitce se nerozhoduje, nebot’ byla vzata zpét. Zplsob vyuziti stavajiciho arealu byvalého pivovaru a
ov€ina, tj. jako plochy bydleni a ob&anského vybaveni, se neméni.*

17) Yveta Soukupova (Moravcova), Nerudova 149, 384 22 Viachovo Brezi, t.€. adresa Theodor-heuss
str.4, EGELSBACH 63325, Deutsch

Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim pozemku KN €.661/41 k.u. Vlachovo Bfezi jako plochy zemédélské (Z), pozadavek
na zachovani jeho vyuziti dle soucasné platného Uzemniho planu, tj. jako plochy nizkopodlazni bytové
vystavby.

Oduavodnéni namitky:

Namitka neni zddvodnéna, vychazi z titulu vliastnictvi pozemku.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni navrhu rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje z téchto divodu:

Uvedeny pozemek byl jiz v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru Vlachovo Bfezi z roku 1996 ve znéni jeho
pozdéjSich zmén vymezen jako zastavitelna plocha smiSené zény nizkopodlazni zastavby a ob&anské
vybavenosti. Vzhledem ktomu, Z?e se od té doby vyznamné nezménily podminky, které by jinak
znemoznovaly jeho vyuZiti pro ucely bydleni, je v novém Uzemnim planu pozemek opétovné& vymezen jako
zastavitelna plocha pro bydleni. Pozemek spole€né se sousednim pozemkem KN &. 661/41 k.u. Vlachovo
Bfezi navazuje na zastavéné uzemi a jeho zastavénim bude dotvofena proluka mezi stavajici obytnou
zastavbou a smuteéni sini. Pozemek ma dobrou dopravni pfistupnost ze stavajici silnice Ill. tfidy a dobrou
dostupnost technické infrastruktury.

18) Alena Beranova, Pod Hradbami 79, 383 01 Prachatice

Predmét namitky:

Nesouhlas s vyfazenim pozemku KN €.661/4 k.U. Vlachovo Bfezi ze zastavitelného Uzemi a poZadavek na
zachovani jeho vyuZiti dle sou€asné platného uzemniho planu, tj. jako plochy nizkopodlazni bytove
vystavby.

Oduavodnéni namitky:

Namitka neni zd{ivodnéna, vychazi z titulu vlastnictvi pozemka.

Navrh rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni navrhu rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se vyhovuje z téchto dlvodu:

Uvedeny pozemek byl jiz v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru Vlachovo Biezi z roku 1996 ve znéni jeho
pozdéjSich zmén vymezen jako zastavitelna plocha smiSené zoény nizkopodlazni zastavby a ob&anské
vybavenosti. Vzhledem ktomu, Zze se od té doby vyznamné nezménily podminky, které by jinak
znemoznovaly jeho vyuZiti pro ucely bydleni, je v novém Uzemnim planu pozemek opétovné vymezen jako
zastavitelna plocha pro bydleni. Pozemek spole¢né se sousednim pozemkem KN &. 661/41 k.u. Vlachovo
Bfezi navazuje na zastavéné Uzemi a jeho zastavénim bude dotvofena proluka mezi stavajici obytnou
zastavbou a smuteéni sini. Pozemek ma dobrou dopravni pfistupnost ze stavajici silnice Ill. tfidy a dobrou
dostupnost technické infrastruktury.
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19) Jaroslava Pichova, Palackého 218, 384 22 Vliachovo Brezi

Pfedmét namitky:

Nesouhlas s navrhovanym uzemnim planem, ve kterém je pozemek KN €.302/20 a pozemek KN ¢&.302/19
k.U. Vlachovo Bfezi zménén na zemédélskou plochu, uplatnén pozadavek na ponechani téchto pozemku
v plivodnim zafazeni dle sou¢asné platného Uzemniho planu, ij. jako plochy nizkopodlazni bytové vystavby.
Odlvodnéni namitky:

Namitka neni zddvodnéna, vychazi z titulu vliastnictvi pozemku.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢astecné vyhovuje z téchto davodu:

Uvedené pozemky byly jiz v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru Vlachovo Bfezi z roku 1996 ve znéni jeho
pozdéjSich zmén vymezeny jako zastavitelna plocha smiSené zdny nizkopodlazni zastavby a ob&anské
vybavenosti. V novém Gzemnim planu je ¢ast pozemku KN ¢.302/19 k.u. Vlachovo Bfezi (zapadni okraj)
dotena plochou koridoru dopravni infrastruktury D1 pro prelozku silnice 11/144 Vlachovo Bfezi. Podkladem
pro zpfesnéni plochy koridoru byla Studie proveditelnosti vychodniho obchvatu Viachovo Bfezi, silnice
[1/144, zpracovana Krajskym Uradem- JihoCesky kraj v roce 2014. Vzhledem k tomu, ze zamér realizace
prelozky silnice 11/144 po vychodnim okraji mésta Vlachovo Bfezi je vyznamnym vefejnym zajmem, nelze
v €asti pozemku KN €.302/19 k.u. Vlachovo Bfezi namitce vyhovét.

Vzhledem k tomu, Ze v ostatni ¢asti pozemku KN ¢.302/19 a na pozemku KN ¢.302/20 k.u. Vlachovo Brezi
nedoslo k vyznamnym zménam podminek, které by jinak znemoznovaly jeho vyuZiti pro ucely bydleni, jsou
v novém uUzemnim planu pfedmétné pozemky opétovné vymezeny jako zastavitelna plocha pro bydleni.
Podminkou zastavby je spinéni hygienickych limitQ z hlediska hluku ze silniéniho provozu.

Uvedené pozemky navazuji na zastavéné uzemi a jeho zastavénim bude dotvofena proluka mezi stavajici
obytnou zastavbou a budouci pfeloZzkou silnice. Pozemky maji dobrou dopravni pfistupnost ze stavajici
silnice llI. tfidy a dobrou dostupnost technické infrastruktury.

20) HATZ CZ, s.r.0., Prazska 475, 384 22 Vlachovo Brezi

Predmét namitky:

PoZadavek na vymezeni pozemku PK €.1040 k.u. Vlachovo Bfezi jako plochy vyroby a skladovani,
nesouhlas s navrzenym vyuzitim jako zemédélska plocha.

Oduavodnéni namitky:

Jako vlastnik pozemk( hodla dany pozemek v nejblizSich letech vyuzit pro rozSifeni stavajiciho zavodu o
dal$i vyrobni a skladovaci haly a navazujici venkovni manipulaéni a skladovaci prostory. Jedna se o
pozemek, ktery navazuje na stavajici vyrobni areal, oproti jinym lokalitam je zasitovany a dobfe dopravné
pristupny ze stavajici komunikace. Jeho vyuzitim pro vyrobni u¢ely dojde k uceleni a zarovnani tvaru plochy
VS42. Pozemek je zamokieny a extenzivné obhospodarovan (TTP).

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuije.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje z téchto divodu:

Jedna se o pozemek, ktery navazuje na stavajici vyrobni areal s dobrou dostupnosti na dopravni a
technickou infrastrukturu. Jeho vymezenim jako zastavitelné plochy vyroby a skladovani dojde v kontextu
s jiz navrzenou zastavitelnou plochou vyroby a skladovani VS42 k uceleni a zarovnani urbanistického
pudorysu sidla. Podnét je tak v souladu s navrzenou urbanistickou koncepci, podle které je jednim z princip
snaha o takové plosné a prostorové uspofadani Uzemi, které pfispéje k vytvofeni nebo zachovani relativni
celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel.

21) Mgr.Pavel Jezl, Otavska 1110, 397 01 Pisek
JUDr.lgor Nitransky, Vitéjovice 190, 384 27 Vitéjovice
Ing.FrantiSek Kott, NEMO reality, Kostelni nam.17, 383 01 Prachatice
Predmét namitky:
PoZadavek na vymezeni pozemku PK €.1039 k.u. Vlachovo Bfezi jako plochy vyroby a skladovani.
Odudvodnéni namitky:

V uvedené lokalité je mozno pfiméfenym zplUsobem rozsifit plochy vyroby a skladovani, plocha ma logicky
pristup z komunikace, Ize vhodné ucelit tvar priimyslové zény.

Navrh rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se vyhovuje.
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Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje z téchto divodu:
Jedna se o pozemek, ktery navazuje na stavajici vyrobni areal s dobrou dostupnosti na dopravni a
technickou infrastrukturu. Jeho vymezenim jako zastavitelné plochy vyroby a skladovéani dojde v kontextu
s jiz navrZzenou zastavitelnou plochou vyroby a skladovani VS42 k uceleni a zarovnani urbanistického
pudorysu sidla. Podnét je tak v souladu s navrzenou urbanistickou koncepci, podle které je jednim z principl
snaha o takové plosné a prostorové uspofadani uzemi, které pfispéje k vytvofeni nebo zachovani relativni
celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel. Vymezenim pfedmétného pozemku jako zastavitelné plochy
vyroby a skladovani jsou vytvofeny podminku pro dal8i stabilizaci po€tu mistniho obyvatelstva a vznik
novych pracovnich pfilezitosti.
22) Mgr.Pavel Jezl, Otavska 1110, 397 01 Pisek

JUDr.lgor Nitransky, Vitéjovice 190, 384 27 Vitéjovice

Ing.FrantiSek Kott, NEMO reality, Kostelni nam.17, 383 01 Prachatice
Predmét namitky:
Pozadavek na vymezeni pozemku KN ¢.324 k.u. Chocholata Lhota jako plochy bydleni.
Oduavodnéni namitky:

V uvedené lokalité je mozno pfiméfenym zpusobem rozsifit plochy pro rozvoj bydleni, plocha ma logicky
pfistup z komunikace, jejim pficlenénim se uceli tvar intravilanu obce.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje z dlivodu rozporu s vefejnym zajmem na ochranu zemédélského pudniho fondu.
Rozpor stimto vefejnym zajmem je zejména spatfovan vtom, Ze vymezeni tohoto pozemku jako
zastavitelné plochy by predstavovalo neod(ivodnény zasah do souvislych bloki zemédélské plidy. Podle § 5
zakona €. 334/1992 Sb., ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdé&jsich predpisu, totiz musi
uzemné planovaci dokumentace navrhnout a zdlvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a
ostatnich zakonem chranénych zajmua nejvyhodné;jsi. Pfitom je tfeba se fidit zasadami této ochrany, zejména
co nejméné narusSovat organizaci zemédélského pldniho fondu nebo odnimat jen nejnutnéjsSi plochu
zemédeélského pldniho fondu, a vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF, a to
zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim.

Uzemni plan vymezuje pro potfeby bydleni celkem 31,9 ha zastavitelnych ploch, ztoho 31,3 ha plochy
bydleni a 0,6 ha ploch smiSenych obytnych. Tato vyméra predstavuje pfi primérné velikosti stavebnich
pozemk( 800 m? v sidle Vlachovo Bfezi a 1500m’ v ostatnich osadach pfi primérné obsazenosti 2,5
obyvatel/rodinny dim nabidku pro cca 161 rodinnych dom( a pfirlistek 401 obyvatel. | po zohlednéni dalSich
socioekonomickych faktori (nechténé soutézi, trzni nedostupnost pozemku, odpad bytového fondu, vyuziti
pro nebytové ucely apod.) je tato nabidka v souvislosti s dosavadnim stagnujicim demografickym vyvojem
(Pozn.: absolutni pfirlstek obyvatel mezi lety 1991 a 2013 ¢inil 56 obyvatel) ve stfednédobém horizontu
dostateCna. Podrobnéji je vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch uvedeno v kap. |) textové
¢asti odlvodnéni uzemniho planu.

Vzhledem k tomu, Ze uzemni plan vymezuje pro bytové vyuziti dostatek jinych ploch, nebyla prokazana a
odlvodnéna potfeba vymezeni predmétného pozemku pro bytové Ulely z hlediska ochrany zemeédélského
pudniho fondu.

23) Josef Peleska, Pod Lesem 13, 312 00 Plzen

Predmét namitky:

Pozadavek na vymezeni pozemku KN ¢.167/2 k.u. Horni Kozli jako plochy bydleni.
Odlvodnéni namitky:

Jako vlastnik pozemku hodla uplatnénym pozadavkem vyreSit bydleni svého syna, ktery doposud Zije
v objektu ohrozeném Castymi zaplavami feky Blanice (Chel€ického 114 Husinec — pozemky KN st.153/1 a
KN st.153/3 k.u. Husinec).

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje z dlivodu rozporu s vefejnym zajmem na ochrané zemédélského pudniho fondu.
Rozpor stimto vefejnym zajmem je zejména spatfovan vtom, Ze vymezeni tohoto pozemku jako
zastavitelné plochy by predstavovalo neod(ivodnény zasah do souvislych bloki zemédélské plidy. Podle § 5
zakona €. 334/1992 Sb., ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, totiz musi
uzemné planovaci dokumentace navrhnout a zdlvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a
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ostatnich zakonem chranénych zajm( nejvyhodnéjsi. Pfitom je tfeba se Fidit zasadami této ochrany, zejména
co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu nebo odnimat jen nejnutnéjSi plochu
zemédélského pudniho fondu, a vyhodnotit pfedpokladané dlsledky navrhovaného feSeni na ZPF, a to
zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim.

Uzemni plan vymezuje pro potieby bydleni celkem 31,9 ha zastavitelnych ploch, ztoho 31,3 ha plochy
bydleni a 0,6 ha ploch smiSenych obytnych. Tato vyméra predstavuje pfi primérné velikosti stavebnich
pozemku 800 m? v sidle Vlachovo Bfezi a 1500m’ v ostatnich osadach pfi primérné obsazenosti 2,5
obyvatel/rodinny dim nabidku pro cca 161 rodinnych domu a pfirastek 401 obyvatel. | po zohlednéni dalSich
socioekonomickych faktord (nechténé soutézi, trzni nedostupnost pozemkd, odpad bytového fondu, vyuzZiti
pro nebytové ucely apod.) je tato nabidka v souvislosti s dosavadnim stagnujicim demografickym vyvojem
(Pozn.: absolutni pfirlstek obyvatel mezi lety 1991 a 2013 ¢inil 56 obyvatel) ve stfednédobém horizontu
dostateCna. Podrobnéji vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno v kap. |) textové
¢asti odlivodnéni uzemniho planu.

Vzhledem k tomu, Ze uzemni plan vymezuje pro bytové vyuziti dostatek jinych ploch, nebyla prokazana a
oduvodnéna potfeba vymezeni pfedmétného pozemku pro bytové Ucely z hlediska ochrany zemédélského
padniho fondu.

24) Vaclav Tousek, Sidlisté Hajky 444, 384 22 Vlachovo Brezi
Pfedmét namitky:
Pozadavek na rozSifeni navrzené plochy rekreace R7 o Cast pozemku KN &. 949 k.u. Uhfice. Sou€asné

navrhuje zmen3eni plochy rekreace R8 (pozemku KN &. 933/1 k.u. Uhfice) tak, aby celkovy rozsah obou
ploch zlstal nezménén, resp. téméf nezménén.

Odlvodnéni namitky:

Namitka neni odivodnéna, Zadatel je vlastnikem obou pozemkd.
Navrh rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Zadatel navrhuje zmensit zastavitelnou plochu rekreace R8 o cca 1/3 jeji vyméry a o stejnou vyméru zvétsit
zastavitelnou plochu R7. RozsSifenim zastavitelné plochy R7 na ¢asti pozemku KN €. 949 k.u. Uhfice dojde k
neoduvodnénému zasahu do souvislych blokli zemédélské pudy. Tato forma uzemniho rozvoje vykazuje
znaky nezadouci urbanizace ne$etrné k pGdé a Zivotnimu prostfedi a z toho divodu je v rozporu s
pozadavky § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist. Cely pozemek KN €. 949 k.u. Uhfice byl v etapé navrhu uzemniho planu pro spole¢né jednani
navrzen jako soucast zastavitelné plochy rekreace R7. Vzhledem k tomu, Ze se neprokazala nezbytnost a
potfeba jeho vyuZiti pro rekreacni ucely a v souladu s §5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisli, se nepodafilo zdivodnit, Ze navrhované feseni bylo z hlediska
ochrany ZPF nejvyhodnéjsi, byla tato plocha R7 ploSné zredukovana. Ani Zadatel ve své namitce neuved|
ddvody svého pozadavku.

Uzemni plan vymezuje dostate¢nou nabidku rozvojovych ploch pro individuéini rekreaéni uéely, které ve
stfednédobém horizontu uspokoji poptavku po této formé rekreace. Jedna se o plochy R6, R7, R8 a R11,
které byly zhlediska zajml ochrany zemédélského pldniho fondu nebo jinych vefejnych zajmi
akceptovatelné. Jsou to plochy, které urbanisticky doplfiuji stavajici chatové lokality a jejich naplnénim
nedojde k nezadoucimu naruSeni obrazu sidel a jejich zapojeni do krajiny. Sou¢asné se jedna i o plochy
s dobrou dopravni dostupnosti. Z téchto divodd je Uzemnim planem navrhované feSeni vhodnéjsi nez
Zadatelem navrhované variantni feSeni.

25) Jitka Valentova, Jesenicka 2412/11, 106 00 Praha 10 - Zabéhlice
Predmét namitky:

PoZadavek na vymezeni pozemku KN €.496 k.u. Vlachovo Bfezi nebo jeho &asti jako plochy bydleni, popf.
jako plochy smiSené pro rekreaci a bydleni.

Oduvodnéni namitky:

Jako vlastnik pozemku hodla vyuzit uvedeny pozemek bytové ucely. Sousedni pozemky jsou vymezeny jako
plochy bydleni a tento pozemek by nelogicky tvofil proluku.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni navrhu rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se vyhovuje z téchto dlvodu:

Jedna se o pozemek, ktery je zaklinén mezi jiz vymezenymi zastavitelnymi plochami bydleni B24 a B26.
Jeho vymezenim jako =zastavitelné plochy bydleni dojde v SirSim kontextu k uceleni a zarovnani
urbanistického pudorysu sidla. Podnét je tak v souladu s navrzenou urbanistickou koncepci, podle které je
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jednim z principl snaha o takové ploSné a prostorové usporadani uzemi, které pfispéje k vytvofeni nebo
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel. V tomto pfipadé tento vefejny zajem
prevySuje vefejny zajem na ochrané zemédélského pldniho fondu, nebot se jedna o bonitné horsi
zemédélskou pldu (5. tfida ochrany), nedojde k nezadoucimu zasahu do uceleného bloku zemédélského
pudniho fondu, nebude ztizeno zemédélské obhospodafovani apod. Pro bytové ucely bude vymezena
pouze nejnutnéjsi ¢ast pozemku v rozsahu po stavajici trasu elektrického VN vedeni.

V _ramci opakovaného verejného projednani navrhu uzemniho planu podle § 53 odst.2 stavebniho zakona
byly k navrhu uzemniho planu uplatnény nasledujici namitky:

1) Jana Belingerova, Dachov 6, 383 01 Prachatice
Pfedmét namitky:

Pozadavek na vymezeni ¢asti pozemku KN €. 25 k.. Dachov navazujici na zastavitelnou plochu B 95 jako
plochy pro bydleni za ucelem vystavby rodinného domu.

Odlvodnéni namitky:

Jako vlastnik pozemku KN ¢&. 25 k.U. Dachov zada o vymezeni ¢asti tohoto pozemku jako zastavitelné plochy
pro bydleni za uc¢elem vystavby rodinného domu pro svou dceru. Z divodu minimalniho zasahu do
zemédélského pudniho fondu Zada o vymezeni &asti pozemku o vyméfe cca 150-200m® navazuijici na
zastavitelnou plochu bydleni B95, &imz by se tato plocha zvétsila o pouhé 1%. Vystavbou rodinného domu
nebude narudeno Zadné ochranné pasmo, nedojde ani k narudeni ekologické stability ¢i znehodnoceni
hodnot Uzemi obce a jejiho krajinného razu. Rodinny diim se stane trvalym domovem miadé rodiny s détmi,
¢im dojde k dalSimu posileni perspektivy daldiho rozvoje obce.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuije.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje z divodu, ze nesméfuje k obsahu Uprav navrhu Uzemniho planu provedenych na
zakladé vysledku Fadného verejného projednani. Podle § 53 odst.2 stavebniho zakona dojde-li na zakladé
vefejného projednani k podstatné upravé navrhu uUzemniho planu se upraveny navrh Uzemniho planu
v rozsahu téchto Uprav projedna na opakovaném vefejném projednani. Z toho vyplyva, Ze namitky a
pfipominky v ramci opakovaného vefejného projednani Ize uplatfiovat pouze k provedenym Upravam, nikoliv
uplatfovat nové pozadavky. Tato namitka obsahuje novy poZadavek na vymezeni zastavitelné plochy a
z hlediska procesnich pravidel pro pofizovani uzemniho planu stanovenych stavebnim zakonem méla byt
uplatnéna jiz v rdmci fadného vefejného projednani. PoZadavek je mozno posoudit pfipadné v nasledné
zméné uzemniho planu.

2) Josef Olah, Jana Olahova, Zizkova 159, 384 21 Husinec

Predmét namitky:

Nesouhlas s navrzenym zplsobem feSeni pozemku KN ¢.851/13 k.u. Vlachovo Bfezi a pozadavek vymezeni
jeho zpusobu vyuziti dle pdvodniho navrhu Uzemniho planu pro vefejné projednani, tj. vétsi plochy bydleni
B36 a plochy rekreace-soukroma zelef RZ 102.

Oduavodnéni namitky:

Jako vlastnikim pozemku KN €.851/13 k.u. Vlachovo Bfezi navrzeny zpUsob vyuziti znemoznuje vyuzit dany
pozemek pro stavbu rodinného domu dle zpracované projektové dokumentace, ktera byla shledana
pfislusnym organem pamatkové péce za pfijatelnou za pfedpokladu spinéni podminek vegeta¢nich Uprav
pozemku.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje zdlvodu nesouhlasného stanoviska pfisluSného organu pamatkové péce.
PoZadované rozSifeni navrhované plochy bydleni B36 a plochy rekreace-soukroma zeleri RZ102 se nachazi
v pohledové exponovaném mist&, které dotvafi charakter Méstské pamatkové zony Vlachovo Biezi, a
s ohledem na historicky charakter lokality je akceptovatelné pouze vymezeni plochy bydleni B36 ve
zmenSeném rozsahu, tj. ve tvaru pétithelniku pfi severozapadni hranici pozemku, bez vymezeni plochy
rekreace-soukroma zelefi RZ102. Méstska pamatkova zéna Vlachovo Bfezi byla prohlasena pro své kulturné
historické a architektonicko-urbanistické hodnoty, jez nese nejen historické jadro sidla, ale i jeho pfilehlé
okoli tvofené pasem zeleng, za jehoz nejhodnotnéjSi Cast Ize nepochybné oznacit pohledové exponované
svaZzité uzemi severné od mésta se stromofadim a kFizovou cestou ve volné krajiné. Pozadované rozSifeni
navrhované plochy bydleni B36 a vymezeni plochy rekreace-soukroma zeleri RZ102 by narusilo pGvodni
dochovanou historickou pudorysnou skladbu sidla a puvodni zplsob usporfadani, resp. vyuziti zemédélskych
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pozemku v okoli sidla, a dale by vedlo k vétSimu poSkozeni historické kulturni krajiny, krajinného razu a
dochované kompozice historického sidla a razu sidla.

Namitce se dale nevyhovuje z divodu nesouhlasu mésta Vlachovo Bfezi. Mésto Vlachovo Bfezi ma zajem
vydat uzemni plan v co mozném nejkrat§im ¢ase a pfipadna dalSi uprava uzemniho planu a jeji projednani
s dotéenymi organy by jeho vydani oddalily. K tomuto pozadavku se jiz dfive nesouhlasné vyjadfil pfislusny
organ pamatkové péce, na zakladé jehoz stanoviska byla lokalita upravena do vysledné zmensené podoby,
a vzhledem k tomu, Ze se od té doby nezménily podminky a okolnosti, Mésto Vlachovo Bfezi povazuje celou
véc za uzavienou.

3) Ing.Stanislav Vavra, Husova 193, 384 22 Vlachovo Bfezi (namitky podany ve dvou podanich)
Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim plochy vefejného prostranstvi na ¢asti pozemku KN ¢€.423 k.u. Vlachovo Brezi,
pozadavek na zakresleni pFistupové cesty k jeho domu &p. 193 a 116 a vyfeSeni jejiho napojeni na budouci
obchvat mésta a vedeni pfes pozemek KN €. 429/2 k.u. Vlachovo Bfezi, pozadavek na zakresleni pozemku
PK €.434/9 k.u. Vlachovo Bfezi, upozornéni na skute€nost, Ze voda z rybniku na pozemku KN ¢&. 436/2 k..
Vlachovo Bfezi neni odvadéna z vypusti i pfelivu otevienou stokou a chybny zakres komunikace na
pozemku KN €.1204/1 k.u. Vlachovo Bfezi (pozemek je veden jako trvaly travni porost).

Odudvodnéni namitky:

Jako vlastnik pozemku KN ¢&. 423 k.u. Vlachovo Bfezi nesouhlasi svymezenim plochy vefejného
prostranstvi na ¢asti pozemku KN ¢€.423 k.U. Vlachovo Brezi, nebot z divodu ochrany soukromého majetku
nem(ize byt vefejné pfistupny (pozemek je v sou¢asné dobé zaplocen proti vydram a volné pobihajicimu se
skotu) a pozaduje zachovani jeho vyuziti pro zemédélské ucely.

Navrh rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje z divodu, Ze nesméfuje k obsahu Uprav navrhu tzemniho planu provedenych na
zakladé vysledku Fadného verejného projednani. Podle § 53 odst.2 stavebniho zakona dojde-li na zakladé
vefejného projednani k podstatné upravé navrhu Uzemniho planu se upraveny navrh Uzemniho planu
v rozsahu téchto Uprav projedna na opakovaném vefejném projednani. Ztoho vyplyva, Ze namitky a
pfipominky v ramci opakovaného vefejného projednani Ize uplatfiovat pouze k provedenym Upravam, nikoliv
uplatfiovat nové poZadavky. Tato namitka obsahuje zejména novy poZadavek na zruSeni navrzené plochy
vefejného prostranstvi. Z hlediska procesnich pravidel pro pofizovani uzemniho planu stanovenych
stavebnim zdkonem méla byt uplatnéna jiZ v rdmci fadného vefejného projednani. Pozadavek je mozno
vyresit v nasledné zméné uzemniho planu.

K ostatnim bodim namitky se sdéluje:

= Uzemni plan jako zakladni koncepéni dokument izemniho rozvoje mésta s ohledem a miru podrobnosti
jeho zpracovani samostatné vymezuje (jako plochou dopravni infrastruktury) pouze nejvyznamnéjsi
dopravni komunikace mésta nebo jejich koridory (ij. silnice Il. a Ill. tfidy a vybrané mistni a ucelové
komunikace), ostatni komunikace niz8iho vyznamu jsou zahrnuty do jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (napf. ploch bydleni, vyroby a skladovani, vefejnych prostranstvi apod.) s tim, ze
v téchto plochach je obecné pfipustné umistovani novych &i Upravy stavajicich staveb dopravni
infrastruktury; pfipadné upravy stavajicich komunikaci, jejich napojeni na komunikace vy3$siho
dopravniho vyznamu ¢&i majetkopravni nesoulady je nutné fesit dalSimi uzemné planovacimi a stavebné
technickymi nastroji v navazujicich spravnich fizenich a zejména majetkopravnim vypofadanim mezi
vlastnikem (spravcem) komunikace a vlastnikem dotéenych pozemku,

= chybny zakres zplsobu odvadéni vody z rybnika formou otevieného koryta byl napraven, jedna se o
zfejmou nespravnost Uzemniho planu,

= pozemek KN €.1204/1 k.u. Vlachovo Bfezi je a vzdy byl vymezen jako plocha zemédélska, nikoliv jako
plocha komunikace,

= podkladem pro zpracovani Uzemniho planu je aktualni katastralni mapa, ztohoto divodu nejsou
uvadény pozemky ve zjednodusené evidenci.

4) Obelisk Praha s.r.o., Ovocny trh 572/11, 110 01 Praha 1, zastoupena jednatelem Josefem Olahem
Predmét namitky:

Nesouhlas s navrZzenou pozemni komunikaci mezi bytovymi domy &p. 399 a 397 na pozemcich KN &. 815/2,
303/4, 303/54 a 303/56 k.u. Vlachovo Bfezi (oznaceno jako VP 103).

Oduvodnéni namitky:

Jako vlastnik bytovych domd ¢&p. 399 (st.p. €.816/1 k.u. Vlachovo Bfezi) a ¢p. 397 (st.p. €.815/1 k.u.

Vlachovo Brezi) nesouhlasi s vybudovanim pfijezdové komunikace k objektu pekarny na vysSe uvedenych
pozemcich z davodu zhorSeni kvality bydleni a zivotniho prostfedi v lokalité. Vybudovanim komunikace by
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v lokalité doslo ke zvySeni dopravni zatéze téZkymi nakladnimi vozidly, zvySeni emisniho zatizeni prostiedi
z této dopravy, zvySeni nebezpecdi pfipadnych Urazu &i jinych kolizi pfi provozu této téZké techniky a dale ke
znehodnoceni objektd pro bydleni.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni navrhu rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje z divodu, Ze nesméfuje k obsahu Uprav navrhu tzemniho planu provedenych na
zakladé vysledku fadného verejného projednani. Podle § 53 odst.2 stavebniho zakona dojde-li na zakladé
vefejného projednani k podstatné upravé navrhu Uzemniho planu se upraveny navrh Uzemniho planu
v rozsahu téchto Uprav projedna na opakovaném vefejném projednani. Z toho vyplyva, Ze namitky a
pfipominky v ramci opakovaného verfejného projednani Ize uplatfiovat pouze k provedenym Upravam, nikoliv
uplatfiovat nové pozadavky. Tato namitka obsahuje zejména novy pozadavek na zruSeni navrzené plochy
vefejného prostranstvi. Z hlediska procesnich pravidel pro pofizovani Uzemniho planu stanovenych
stavebnim zakonem méla byt uplatnéna jiz v ramci fadného vefejného projednani.
Cely prostor mezi bytovymi domy je v soucasné dobé fakticky polovefejnym prostorem vyuzivanym zejména
obyvateli okolnich bytovych domd. Jeho podstatna ¢ast vSak byla v tzemnim planu zahrnuta do plochy
bydleni a tim umoznéno jeho vyuziti mj. i pro &innosti souvisejici s bydlenim, napf. zmény stavajicich
bytovych domd, zfizeni uzitkovych zahrad, garazi apod. Z dlivodu zachovani vefejného prostoru byla zbyla
Cast vymezena jako navrhovana plocha vefejného prostranstvi VP 103. Hlavnim vyuzitim této plochy je
vefejny prostor s previadajici funkci zelené s tim, Ze jako dalSi vyuZziti je mj. pfipustné i umistovani staveb
dopravni infrastruktury. V pfipadé, Ze by byla vyvolana z jakéhokoliv divodu potfeba vyuzit tuto plochu pro
umisténi pozemni komunikace, plati, Ze jeji umisténi a budouci provoz na ni nesmi zhorsit kvalitu prostfedi,
zejména z hygienického a bezpecnostniho hlediska, a hodnotu Uzemi. Toto musi byt posouzeno
v pfislusnych spravnich fizenich.
5) Ing. Petr Pomije a Véra Pomijova, Chlumany 88, 384 22 Viachovo Brezi
Namitka ¢.1
Predmét namitky:
Textova ¢ast navrhu tzemniho planu obsahuje na str. 13 a 97 zjevné chyby, kdyzZ na str. 13 je uvedeno, ze
plocha vyroby a skladovani — ekofarma VSe 84 je plocha ,navazujici na zastavéné tzemi“ a na str.97 je
uvedeno, Ze tato plocha je vymezena mj. i na pozemku KN ¢€.173 k.0. Horni KoZli, coZ je v rozporu
s grafickou €asti navrhu uzemniho planu.
Odlvodnéni namitky:
Jako vlastnici pozemkd KN €. 172 a 173 k.U. Horni KoZli nesouhlasi s upravenym navrhem tuzemniho planu.
| kdyz naSi pavodni namitce bylo vyhovéno, pfesto nebyla diisledné provedena Uprava textové €asti na
str.13 a 97.
Navrh rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se vyhovuje.
Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:
Namitce se vyhovuje K nesouladu textoveé Casti s grafickou ¢asti upraveného navrhu tzemniho planu doslo
k nedlislednému promitnuti Uprav souvisejicich s vymezenim plochy VSe84 do celé textové Casti navrhu
uzemniho planu. Tato vada byla odstranéna jako zfejma nespravnost uzemniho planu tak, Zze v kap. c)
v odstavci ,Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby“ vyrokové &asti byl u plochy VSe 84 na strané
13 vypustén text ,navazujici na zastavéné uzemi” a v kap. n) v odstavci ,Pozemky uréené k plnéni funkci
lesa“ byly u plochy VSe84 vypustény vSechny pozemky, na kterych neni tato plocha nové vymezena.
Namitka ¢.2
Prfedmét namitky:
Nesouhlas s vymezenim plochy vyroby a skladovani — ekofarma VSe 84 v bezprostfedni blizkosti nasich
pozemku za podminek uvedenych v Uzemnim planu a pozadavek na jeji zruseni.
Odlvodnéni namitky:
Jako vlastnici pozemk KN €. 172 a 173 k.u. Horni KozZli nesouhlasi s upravenym vymezenim plochy vyroby
a skladovani — ekofarmy VSe 84 v Hornim Kozli a zadaji jeji uplné zruseni z téchto divodu:

= vymezenim plochy ekofarmy VSe 84 se obavame ztizeni jediného pfistupu na nase pozemky z obecni

komunikace,

= vymezenim plochy ekofarmy VSe 84 dojde k osobni uUjmé z divodu ztraty vyjimecnosti mista diky
nezastavitelnosti okolniho uzemi, pro kterou jsme si nade pozemky zakoupili,
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= vzhledem ktomu, Ze jsme diky vySe uvedené vyjimecnosti lokality nakoupili pozemky za cenu
mnohonasobné vysSi prevysujici béznou cenu, vymezenim plochy ekofarmy VSe 84 dojde i k financni
ajme,
= vzhledem k tomu, Ze v pfipadé realizace navrhované plochy VSe 84 bychom byli nuceni uvazovat o
mozném prodeji nasich pozemku z divodu ztraty vyjime€nosti mista, povazujeme vymezeni této plochy
téz jako finanéni ztratu.
Navrh rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti 0 namitce:

V odtvodnéni namitky nebylo zdivodnéno, v éem konkrétné podatelé spatfuji obavu ze ztizeni jediného
pfistupu na pozemky ve svém vlastnictvi z obecni komunikace vymezenim plochy vyroby a skladovani —
ekofarmy VSe84. Ochrana obecni komunikace na pozemku KN &. 224 k.u. Vlachovo Bfezi zpfistupfiujici
jejich pozemky je v izemnim planu zajisténa tak, ze neni zahrnuta do plochy VSe84. Konkrétni dispozi¢ni
uspofadani vymezené plochy VSe84 vcetné pfipadného vlivu na uvedenou obecni komunikaci bude
posouzeno v navazujicich spravnich fizenich na zékladé stavebnikem pfedloZzeného konkrétniho zaméru
zpusobu vyuziti plochy.

Namitka tykajici se osobni nebo finanéni Ujmy z divodu ztraty vyjimecnosti lokality zpisobené vymezenim
zminéné plochy, resp. realizaci vystavby ekofarmy, je opét zformulovana obecné&. V namitce neni doloZeno,
v ¢em konkrétné podatelé namitky spatfuji osobni nebo finanéni Ujmu z navrhovaného feseni. Jednim z cild
uzemniho planovani je koordinace vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Uzemi pfi zajisténi pfedpokladu
pro udrzitelny rozvoj uzemi. Pofizovatel posoudil zajem podavatelt namitky na zachovani nezastavitelnosti
dané lokality ve vztahu se zajmem vlastnika sousednich pozemk(l vyuzit své pozemky pro realizaci
ekofarmy, ale vzhledem k nedolozeni konkrétné specifikovanych diivodd osobnich nebo majetkovych ztrat
plynoucich z navrhovaného feseni, nelze z objektivnich dlvodd upfednostnit jejich soukromy zajem nad
jinym soukromym zajmem. Nelze pfece napf. pfedpokladat, ze pfi nakupu pozemk( za urcitou sjednanou
trzni cenu bude garantovana nezastavitelnost okolnich pozemku, zvlasté pokud nejsou ve vlastnictvi
podavatell namitky, a nasledné se pfi zméné podminek dovolavat blize nespecifikované osobni &i finanéni
ujmy. Vzhledem k tomu, Ze uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti tzemi a nepfislusi mu stanovovat
podminky pro vymezovani pozemku, umistovani a prostorové usporfadani staveb, lze tuto namitku
objektivnéji posoudit az v pfipadnych navazujicich spravnich fizenich na zakladé znalosti konkrétniho
zaméru vyuziti dané plochy, umisténi staveb, jejich kapacity, provoznich narok( apod. a specifikace
osobnich a majetkovych ztrat z ného vyplyvajicich.

Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj zemédeélskych aktivit v nezastavéném uzemi je v souladu s jednim z
cild uzemniho planovani vyjadfeném v § 18 odst.5 stavebniho zakona. Podle tohoto ustanoveni je mozné
v nezastavéném uUzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
zeméd@lstvi, lesnictvi, vodni hospodéfstvi atd. Vzhledem k moznosti umistovat stavby pro zemédélstvi ve
volné krajiné neni divod stanovovat pro tyto aktivity podminku bezprostfedni navaznosti na stavajici
zastavbu &i zastavéné uzemi.

Namitka ¢.3

Pfedmét namitky:

Nesouhlas s navrzenymi podminkami vyuZiti plochy vyroby a skladovani — ekofarma VSe 84, zejména
s podminkou umisténi jakékoliv stavby trvalého charakteru, pozadavek na odstranéni moznosti az 20%
tohoto uzemi zastavét trvalou stavbou.

Oduvodnéni namitky:

Jako vlastnici pozemk( KN €. 172 a 173 k.U. Horni Kozli nesouhlasi s upravenym vymezenim plochy vyroby
a skladovani — ekofarmy VSe 84 v Hornim Kozli a zadaji jeji uplné zruseni z téchto davodu:

— budovani trvalych staveb az na 20% vyméry plochy VSe84 je v rozporu se stavebnim
zakonem a ochranou krajinného razu dle zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, plocha se nachazi mimo zastavbovou ¢ast obce
Horni Kozli, plocha svou malou vymérou v nadmoriské vySce cca 800m vyrazné
omezuje moznosti ekologického hospodareni, budovani trvalych staveb na pozemcich
ekofarem je zneuzito za ucelem vystavby v dané lokalité.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Vytvéiet uzemni podminky pro rozvoj zemé&délskych aktivit v nezastavéném uzemi je v souladu s jednim z
cild tzemniho planovani vyjadfeném v § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Podle tohoto ustanoveni je mozné
v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pouze pro
zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi atd. Vzhledem k moznosti umistovat stavby pro zemédélstvi ve
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volné krajiné neni duavod stanovovat pro tyto aktivity podminku bezprostfedni navaznosti na stavajici
zastavbu &i zastavéné uzemi.

Pro ochranu krajinného razu uzemni plan stanovuje u kazdé plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti podminky
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zejména podminky pro
plosné vyuziti uzemi (napf. celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemk() a podminky pro
vySkové vyuziti uzemi (napf. vySkova hladina zastavby). Pro plochu vyroby a skladovani — ekofarma VSe84
jsou konkrétné stanoveny nasledujici podminky: Celkova zastavénost plochy max.20%, velikost stavebnich
pozemki stavajici nebo min. 2000 m?, vy$kova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (Ize
upravit vyS§ku na max.9,5m). Dale je pro tuto plochu specialné Uzemnim planem stanoveno, Ze mlze byt
zastavéna pouze jednou hlavni stavbou za splnéni podminky respektovani ochrany krajinného razu a
charakteru vesnické zastavby Tyto podminky vychazeji ze stavajiciho charakteru, prostorového usporadani
a méfitka stavajici zastavby. Pro ochranu krajinného razu je zejména vyznamna regulace vySkové hladiny
zastavby. Stanovenim max. po¢tu podlazi budouci zastavby je sledovano zachovani okolni vyskové hladiny
zastavby a zaclenéni zastavitelné plochy do krajinného razu. Pfi umistovani staveb bude dale nutné brat
zfetel i na vizualni podminky, aby zmény v uUzemi negativné neovlivhovaly viditelné vnimani
v panoramatickych dalkovych pohledech. Proto je v Gzemnim planu stanovena podminka umisténi pouze
jedné hlavni stavby v€etné jejiho umisténi do krajiny tak, jak je typické dle mistnich podminek v osadé Horni
Kozli a dale stanoven i koeficient zastavitelnosti plochy ve vySi max.20%. Tento podil zastavitelnosti zcela
vychazi z mistnich poméru, kdyz napf. u stavajicich zemédeélskych usedlosti ¢p.6 a 7 v Hornim KozZli se jeho
hodnota pohybuje v intervalu 22 az 30%. V souvislosti s timto je tfeba pfipomenout, Ze se jedna o ukazatel
celkové zastavénosti plochy, tj. v€etné napf. pfistupovych komunikaci a dalSich zpevnénych ploch apod.,
nikoliv pouze budovami.

Témito podminkami uUzemni plan zajistuje vytvoreni harmonického celku budouci zastavby se stavajici
zastavbou a podporuje i zdlrazfiuje prostorové usporadani uzemi ve vztahu k terénnimu a krajinnému
utvareni uzemi. Uzemni plan tak v ramci svych zakonnych moznosti naplfiuje jeden s cilti a Ukold Gzemniho
planovani, tj. zajiStovat ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot a stanovuje urbanistické,
architektonické a estetické poZadavky na vyuzZivani a prostorové uspofadani uUzemi. Splnéni téchto
podminek musi byt opét prokazano v navazujicich spravnich Fizenich.

6) Mgr. Adriana Mokraékova, Plavnicka 607, 373 81 Kamenny Ujezd

Namitka ¢.1

Predmét namitky:

V upraveném navrhu uzemniho planu neni zminka o zpUsobu vypofadani mé namitky tykajici se pozadavku

zpét.

Odlvodnéni namitky:

Namitka vyplyva ze spoluvlastnictvi uvedeného arealu.
Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni navrhu rozhodnuti 0 namitce:

ze dne 7.4.2015 kompletné vzat zpét, mél byt v oddvodnéni upraveného navrhu Gzemniho planu uveden
zpusob vyfizeni této namitky. Jedna se o zfejmou nespravnost tzemniho planu a cela véc byla napravena a
do uzemniho planu dopinéna. Z vécného hlediska navrhovany zplsob vyuziti arealu byvalého pivovaru a
ov€ina se nemeéni, tzn. areal byvalého pivovaru je vymezen jako plocha obanského vybaveni a areal
byvalého ov¢ina jako plocha bydleni. Oba aredly jsou pak oddéleny navrzenou plochou vefejného
prostranstvi umoznujici zachovani stavajici pfistupové cesty k zidovskému hibitovu. S timto zpusobem
vyuziti podatel souhlasil, coz deklaroval jiz v oznameni, kterym pGvodni namitku vzal zpét.

Namitka ¢.2
Predmét namitky:

Nesouhlas se zplsobem odlvodnéni mé plvodni namitky tykajici se pozemku KN €.785/4 k.u. Vlachovo
Brezi, zejména s témito interpretacemi:

» na zacatku odUvodnéni se uvadi, Ze pozemek je v zastavéném Uzemi a dale pak, Ze stavba chaty by
byla v nezastavéném uzemi,

» nesouhlasi s interpretaci, ze pozemek se nachazi v pohledové exponované oblasti vi¢i vyznamnym
kulturnim a krajinnym prvkim tvofenych pamatkové chranénymi objektu pivovaru a kfizové cesty s kapli
sv.Ducha a lipovym stromofadim podél kfizové cesty atd.

= nesouhlasi s interpretaci, ze pozemek neni v sou¢asné dobé uzivan.
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Odudvodnéni namitky:
= pozemek se nachazi v zastavéném uzemi, nikoliv v nezastavéném uzemi,
= pozemek je obklopen vzrostlou vegetaci a neni z uvedenych mist vidét,

= pozemek je uzivan pro rekreacni UcCely, i kdyz z divodu nevyreSeného majetkopravniho sporu ho
nemohu pIné a sama vyuzivat.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuije.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitka nesméfuje ke zplsobu navrZzeného vyuzZiti uvedeného pozemku, nybrz ke zplsobu jeho
oddvodnéni. V odlvodnéni rozhodnuti o plvodni namitce je konstatovano, ze pfedmétny pozemek se
nachazi v zastavéném Uzemi. Do zastavéného Uzemi byl zahrnut v souladu s § 58 odst.2 stavebniho
zakona, nebot' tvofi jako zahrada souvisly celek se stavebni parcelou (zbofenistém) KN st.¢. 500 k.u.
Vlachovo Bfezi. Zpusob vyuziti tohoto pozemku je pak tzemnim planem stanoven jako plocha zemédélska,
tj. jeho hlavnim vyuZitim je uzemnim planem stanoveno intenzivni a extenzivni hospodafeni s €innostmi a
zafizenimi s timto hospodafenim souvisejicim s tim, Ze se na stavajicich zahradach dale pfipousti i
umistovani dalSich nezbytnych staveb pro jejich udrzbu a hospodareni na nich v€etné oploceni. Byt je tedy
pozemek KN €.785/4 k.u. Vlachovo Bfezi vymezen jako zastavéné uzemi, v Sir§im kontextu se vSak fakticky
nachazi v nezastavéném uzemi. V souladu s navrzenou koncepci uspofadani krajiny je pak zpUsob vyuziti
ploch zemédélskych navrzen obdobné bez rozliseni, zda se nachazeji v zastavéném ¢&i nezastavéném
Uzemi. V plvodni namitce uvedeny pozadavek na vystavbu rekreaéni (zahradni) chaty je tak v rozporu
s Uzemnim planem navrzenou koncepci usporadani krajiny a zpusobem vyuzZiti ploch zemédélskych. Tyto
podminky vyuziti byly stanoveny sohledem na cile a ukoly uzemniho planovani, zejména ochranu
nezastavéného Uzemi, ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi i ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist (napf. ochranu krajinného razu, ochranu zemédélského
pudniho fondu apod.).

Argumentace, Zze pozemek je v souasné dobé pro jeho obklopeni vzrostlou vegetaci vidét a tudiz se
nenachazi v pohledové exponované oblasti vic¢i vyznamnym kulturnim a krajinnym prvkim tvofenych
pamatkové chranénymi objektu pivovaru a kfizové cesty s kapli sv.Ducha a lipovym stromofadim podél
kiizové cesty apod. nelze pfijmout. Nelze totiZz zaruéit, Ze vzrostlé néaletové dfeviny budou zachovany i do
budoucna, zvlast v pfipadé, Ze vlastnik pozemku ve své puvodni i této namitce deklaroval jej vyuzivat pro
rekreacni UcCely jako zahradu s rekreacni (zahradni) chatou. Soucasné i pfirozena zivotnost téchto dfevin
byva zpravidla niz8i nez zZivotnost trvalych staveb. Z tohoto d{ivodu je pfi jakékoliv mozném zpusobu vyuziti
dané lokality nutné vzdy vzhledem k jeji blizké poloze zohledfiovat jeji dopad na kulturni a krajinné hodnoty
uzemi.

Odlvodnéni puvodni namitky vychazi ze skute¢né zjisténého stavu véci. Zplsob vyuziti pozemku KN
€.785/4 dle katastru nemovitosti je zahrada, zpUsob vyuziti pozemku KN st.¢. 500 k.u. Vlachovo Bfezi je
zbofenisté. V sou€asné jsou pozemky oploceny, nachazi se na nich betonové zaklady se stavbou
bazantnice a jsou zarostlé naletovymi dfevinami tak, Zze pohledové pUsobi jako soucast lesa. Pofizovatel trva
na tom, ze pozemek KN €.785/4 k.u. Vlachovo Bfezi neni uzivan pro ucely zahrady v obecné vnimaném
pojeti.

Néamitka €.3

Pfedmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim Uzemni rezervy pro pfelozku silnice 111/14410.

Oduavodnéni namitky:

Jako spoluvlastnik nékolika dotéenych pozemk( nesouhlasi s vySe uvedenou Uzemni rezervou dopravni
infrastruktury z ddvodu, Zze se jedna o zamér, ktery neni dostate¢né provéren z hlediska vhodnosti a
realnosti, dlouhodobé dochazi k neopodstatnénému blokovani rozsahlé vymeéry pozemkd a z tohoto davodu
tak dochazi k nepfiméfenému omezeni a zasahu do vlastnického prava vyuzit pozemky k jinym Géeldm.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuje z téchto davodu:

Uzemni plan vymezuje jako vyhledovy zdmér mésta Gzemni rezervu pro dopravni infrastrukturu — prelozku
silnice 111/14410 Vlachovo Bfezi-Dolni Nakvasovice (DI-R). Jedna se o vefejny zajem sledovany méstem
Vlachovo Brfezi. NavrZzena plocha uzemni rezervy je vymezena jako ochrana Uzemi pro mozné budouci
vyuziti pfedmétného Uzemi pro umisténi pfeloZky silnice. Plocha Uuzemni rezervy z podstaty vé&ci neméni
stavajici stav uzemi, omezuje pouze takové zmény jeho vyuziti, které by mohly vyhledovy zamér prelozky
silnice podstatné ztizit nebo znemoznit. Z hlediska stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuzZiti je
predmétné Uzemi zahrnuto do plochy zemédélské jako plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, pro kterou
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Uzemni plan stanovuje podminky jejiho vyuziti. Plocha uzemni rezervy je tedy v tomto pfipadé ,pfekryvnou®
vrstvou, jejiz smyslem je zajistit ochranu Uzemi pro provéfeni moznosti jejiho budouciho vyuziti pro umisténi
pfelozky silnice. Pokud ma dojit k povoleni provéfovaného ucelu, zamér, pro ktery je plocha uzemni rezervy
vymezena, bude zménou uUzemniho planu pfevedena z Uzemni rezervy na navrhovanou zastavitelnou
plochu. O pofizeni zmény Uzemniho planu pak rozhoduje zastupitelstvo mésta. Nelze vyloudit, Ze konkrétni
podminky véetné uUzemnich souvislosti budou pFfed pofizenim zmény uUzemniho planu provéfeny
samostatnou. Vzhledem k tomu, Ze doposud neprobéhlo Zadné podrobné&jsi posouzeni tohoto zaméru, resp.
doposud nebyla vyhodnocena jeho nemoznost realizace, je tento zamér dal sledovan uzemnim planem ve
formé Gzemni rezervy. Cilem tohoto zaméru je bezesporu zlepsit dopravni situaci ve mésté, z tohoto divodu
byl tento vefejny zajem upfednostnén pred zajmy soukromymi.

Namitka ¢.4

Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim plochy zemédélské na &asti pozemku KN €.851/13 k.u. Vlachovo Bfezi, pozadavek
na jeji vymezeni jako nezastavitelné plochy vefejné zelené bez moznosti vystavby oploceni &i jakychkoliv
typl staveb nebo terénnich Uprav, pozadavek na zachovani rozsSifeni cesty podél byvalého pivovaru dle
soucasné platného uzemniho planu.

Oduavodnéni namitky:

Namitka vyplyva ze spoluvlastnictvi sousednich pozemku a staveb. Dlvodem je zajem na zachovani
urbanistickych, architektonickych a kulturnich hodnot tzemi a ochrana pamatkové chranéného uzemi.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Cast pozemku KN &. 851/13 k.u. Vlachovo Bfezi (mimo zastavitelnou plochu bydleni B36) byla z dGvodu
vefejného zajmu na ochrané pamatkové chranéného uzemi vymezena jako nezastavitelné Uzemi se
zpusobem vyuziti jako plocha zemédélska. Pavodné navrzeny zpusob jeho vyuziti jako plocha rekreace-
soukroma zeled RZ102 byl v rozporu s podminkami ochrany kulturnich hodnot Uuzemi, zejména ochrany
Méstské pamatkové zony Vlachovo Brezi. Krajsky ufad-JihoCesky kraj, odbor kultury a pamatkové péce, jako
prislusny organ pamatkové péce, nesouhlasil s vymezenim této plochy rekreace-soukroma zeleri RZ 102
z davodu poskozeni plvodni dochované historické pladorysné skladby sidla Viachovo Bfezi a poskozeni
puvodniho uspofadani, resp. vyuziti zemédeélskych pozemku v okoli sidla. Z téchto duvodl byla uvazovana
plocha z tzemniho planu po dohodé s pfisluSnym organem pamatkové péce vypusténa a vymezena jako
nezastavéné Uzemi se zpUsobem vyuziti jako plocha zemédélska. Soucasné byly upraveny podminky vyuziti
zemédé&lskych ploch s tim, Ze na t&chto plochach se umoZiuji pouze omezené zmény stavajicich trvalych
staveb a oploceni pouze stavajicich zahrad. Vzhledem k tomu, Ze na uvedeném pozemku doposud nestoji
Zadné trvalé stavby a neni zahradou, nelze v namitce uvadéné stavby a zafizeni na ném umistovat.
Vzhledem k vySe uvedenému zajmu na zachovani puvodniho uspofadani uzemi a zachovani historicky
zalozenych zemédélskych pozemk( neni divod pozadovat zménu zplsobu vyuziti ¢asti pozemku KN

K namitce tykajici s pozadavku na zachovani rozsifeni cesty podél byvalého pivovaru dle sou¢asné platného
Uzemniho planu se uvadi, Ze Uzemni plan obecné pfipousti ve v8ech plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti
umistovani staveb dopravni infrastruktury. Tato obecna regulace byla zvolena s ohledem na méfitko
zpracovani tzemniho planu. Uzemni plan tak nebude preduréovat trasy nebo kapacity jednotlivych mistnich
nebo ucelovych komunikaci, jejich smérové ¢&i Sirkové parametry budou posouzeny v navazujicich spravnich
fizeni na zakladé skute¢nych potfeb.

7) BIO TOP s.r.o., Nemanicka 440/14, 370 10 Ceskeé Budéjovice
Predmét namitky:

Pozadavek na vymezeni pozemku PK €.875 k.u. Vlachovo Bfezi jako plochy pro bydleni a pozadavek na
vypusténi Uzemni rezervy pro vefejné prostranstvi.

Oduavodnéni namitky:

Jako spoluvlastnik pozemku PK €. 875 k.u. Vlachovo Bfezi jsme nebyli informovani o zpétvzeti namitky
druhého spoluvlastnika pani Mgr. Adriany Mokrackové a ztohoto dudvodu jsme nuceni uplatnit novou
namitku k opakovanému vefejnému projednani pozadujici vymezeni uvedeného pozemku jako plochy
bydleni. Vymezenim plochy bydleni se vytvofi v souvislosti s jiz vymezenou zastavitelnou plochou bydleni B
36 uceleny tvar zastavitelného Uzemi v severni ¢asti mésta Vlachovo Brezi.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje z divodu, Ze nesméfuje k obsahu Uprav navrhu tzemniho planu provedenych na
zakladé vysledku fadného vefejného projednani. Podle § 53 odst.2 stavebniho zakona dojde-li na zakladé
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vefejného projednani k podstatné upravé navrhu uUzemniho planu se upraveny navrh Uzemniho planu
v rozsahu téchto Uprav projedna na opakovaném vefejném projednani. Ztoho vyplyva, Ze namitky a
pfipominky v rdmci opakovaného vefejného projednani Ize uplatiiovat pouze k provedenym upravam, nikoliv
uplatfiovat nové poZadavky. Tato namitka obsahuje novy poZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy pro
bydleni a z hlediska procesnich pravidel pro pofizovani uzemniho planu stanovenych stavebnim zakonem
méla byt uplatnéna jiz vramci fadného vefejného projednani. PoZzadavek je mozZno posoudit pfipadné
v nasledné zméné uzemniho planu.

Namitka je obsahové shodna s namitkou pani Mgr. Adriany Mokrackové uplatnéné vramci fadného
vefejného projednani. Vzhledem k tomu, Zze pani Mgr. Adriana Mokrackova vzala svym podanim ze dne
7.4.2015 namitku poZadujici vymezeni zastavitelné plochy bydleni na pozemku PK &. 875 k.u. Vlachovo
Bfezi zpét, je na tuto skute€nost pohlizeno tak, jako by Zadna namitka nebyla podana. Namitce pani Mgr.
Adriany Mokrackové ve véci vypusténi plochy Uzemni rezervy pro vefejné prostranstvi na tomto pozemku
bylo vyhovéno.

8) Ing.Michal Cupa, Azalkova 490, 252 42 Jesenice
Namitka ¢.1
Predmét namitky:

Na elektronické Ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi nebyla zvefejnéna pozvanka na opakované vefejné
projednani a navrh izemniho planu.

Odlvodnéni namitky:

Jako vlastnik stavby pro rodinnou rekreaci e.€.16 na pozemku KN st.20 k.u. Horni KoZli je dotéen navrhem
uzemniho planu tim, Ze na elektronické ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi nebyla zvefejnéna pozvanka na
opakované vefejné projednani po dobu, kterou stanovuje zakon, a tak mu bylo znemoznéno se zucastnit
tohoto jednani a dostateéné se seznamit s novym navrhem Uzemniho planu a vypofadanim namitek.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Opakované verejné projednani navrhu Uzemniho planu Vlachovo Bfezi bylo svolano opatfenim (vefejnou
vyhlaskou) Méstského Ufadu Prachatice, odboru stavebné spravniho a regionalniho rozvoje ¢j. MUPt
20276/2015/VV ze dne 11.6.2015 podle § 53 odst.2 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu. Toto oznameni bylo spoleéné s dokumentaci upraveného
navrhu uzemniho planu zvefejnéno na ufednich deskach Méstského Ufadu Vlachovo Bfezi a Méstského
Ufadu Prachatice a zplsobem umozrujicim dalkovy pFistup (na Ufednich deskach Méstského uradu
Vlachovo Bfezi vyvéSeno dne 11.6.2015, sejmuto dne 27.7.2015, elektronicky vyvéseno 11.6.2015, sejmuto
27.7.2015, na Ufednich deskach M&U Prachatice vyvé$eno dne 12.6.2015, sejmuto dne 23.7.2015,
elektronicky vyvéSeno 12.6.2015, sejmuto 23.7.2015). Datum vyvéSeni a sejmuti vefejnych vyhlasek na
urednich deskach obou ufadu je dolozen zaznamem na téchto vefejnych vyhlaskach, které jsou zalozeny ve
spisové dokumentaci u pofizovatele.

Podle § 53 odst.2 stavebniho zdkona se upraveny navrh uzemniho planu v rozsahu téchto uprav projedna
na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 52 stavebniho zédkona. Podle §
52 odst.1 stavebniho zakona pofizovatel doruéi upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu a oznameni o
konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou, pfiCemz vefejné projednani navrhu se kona nejdfive 15
dnd ode dne doruceni. Podle obecné uUpravy (§ 172 odst.1 véty posledni zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisll) musi byt navrh opatfeni obecné povahy zvefejnén nejméné po dobu 15
dnl. Z vyse uvedenych podkladll je zfejmé, ze podminky pro doruceni a zvefejnéni uvedené pisemnosti
stanovené zavaznymi pravnimi pfedpisy byly spinény.

V této souvislosti pofizovatel pfipomina, Ze v uvedeném opatieni byly v souladu s § 53 odst.2, resp. § 52
stavebniho zakona, uvedeny termin Ustniho opakovaného vefejného projednani, misto a doba, kde je navrh
uzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti a IhGta pro uplathovani namitek nebo pfipominek véetné
pouceni o okruhu podavatel(l namitek a pfipominek a nalezitostech namitek.

Namitka ¢.2
Predmét namitky:

V blizkosti mé nemovitosti se navrhuji plochy pro zastavbu (B79, B83, VSe84) ktera mé negativné ovlivni, se
kterou nesouhlasim, a ktera poSkozuje hodnotu nemovitosti i celkovou kvalitu Zivota v daném misté.

Oduvodnéni namitky:

Jako vlastnik stavby pro rodinnou rekreaci e.€.16 na pozemku KN st.20 k.U. Horni KoZli nesouhlasi
s vymezenim zastavitelnych ploch B79, B83, VSe84 z téchto duvodu:

1) zastavitelna plocha bydleni B79
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= ochrana krajinného razu a urbanistickych hodnot - vystavbou staveb dojde ke zjevnému poruseni
pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,

= nepfiznivé ovlivnéni hydrogeologickych pomért - urovef zasobovani pitnou vodou mize byt
nedostateCna vzhledem k pfedpokladanému narlistu obyvatel v 6 planovanych domech, stavba na
tomto pozemku snizi mnozstvi vody v mé studni,

= omezeni vyhledu z nemovitosti - snizeni vyhledu pfivodi ztratu trZzni hodnoty nemovitosti €.e.16, protoZe
mi pfed okny maze vyrust az 6 dom(, které mohou byt az 9,5m vysoke,

= poddimenzovana silniéni infrastruktura - pfipadna stavebni ¢innost by nade vsi pochybnost zpusobila
znacné zatizeni cesty, ktera prochazi bezprostfedné u €.e.16, a ohrozZeni statiky této budovy, nejsou
nikterak navrzena opatfeni na posileni silni¢ni infrastruktury &i zajisténi requlace (omezeni) provozu.

2) zastavitelna plocha bydleni B83
= zvy8eni hlunosti a pradnosti v dobé vystavby,
= nepriznivé ovlivnéni hydrogeologickych pomérl - Uroven zasobovani pitnou vodou je nedostate¢na
vzhledem k pfedpokladanému narlstu obyvatel, stavba na tomto pozemku snizi mnozZstvi vody v mé
studni,

= poddimenzovana silni¢ni infrastruktura - pfipadna stavebni Cinnost by nade vsi pochybnost zpusobila
znacné zatizeni cesty, ktera prochazi bezprostfedné u ¢.e.16, a ohrozeni statiky této budovy, nejsou
nikterak navrzena opatfeni na posileni silni¢ni infrastruktury ¢i zajiSténi regulace (omezeni) provozu,

3) zastavitelna plocha vyroby a skladovani — ekofarma VSe84
= zvySeni hluénosti a prasnosti v dobé vystavby a pfi nasledném provozu ekofarmy,
= nepfiznivé ovlivnéni hydrogeologickych pomérl - Uroveri zasobovani pitnou vodou je nedostate¢na
vzhledem k pfedpokladanému narastu obyvatel, stavba na tomto pozemku snizi mnozstvi vody v mé
studni,

= poddimenzovana silni¢ni infrastruktura - pfipadna stavebni ¢innost by nade vsi pochybnost zpusobila
znaéné zatiZzeni cesty, kterd prochazi bezprostfedné u €.e.16, a ohroZeni statiky této budovy, nejsou
nikterak navrzena opatfeni na posileni silni¢ni infrastruktury &i zajisténi regulace (omezeni) provozu,

= kvali rozporu v textové a grafické asti UP neni jasné, jak velka bude planovana plocha VSe84 a kde se
pfesné nachazi. V koordinaénim vykresu je plocha VSe84 zakreslend na dvou parcelach, naopak
v textové Casti na str.97 je v tabulce uvedeno, Ze se nachazi na vice parcelach (dale uvedeny jejich
parcelni Cisla).
Navrh rozhodnuti 0 namitce:

Namitce tykajici se rozporu textové a grafické &asti UP ve véci zastavitelné plochy VSe84 se vyhovuje.
V ostatnim se namitce nevyhovuje.

Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce tykajici se rozporu textové a grafické &asti UP ve véci zastavitelné plochy VSe84 se vyhovuje. K
nesouladu textové c&asti s grafickou ¢asti upraveného navrhu uUzemniho planu doslo k nedlslednému
promitnuti Uprav souvisejicich s vymezenim plochy VSe84 do celé textové &asti navrhu Uzemniho planu.
Tato vada byla odstranéna jako zfejma nespravnost uzemniho planu tak, ze v kap. n) v odstavci ,Pozemky
uréené k plnéni funkci lesa“ byly u plochy VSe84 vypustény vSechny pozemky, na kterych neni tato plocha
nové vymezena.

V ostatnim se namitce nevyhovuje, nebot v odivodnéni namitky nebylo konkrétné specifikovano (uvedeny
ddkazy), v éem konkrétné podatel vymezenim uvedenych ploch spatfuje zasah do krajinného razu a
urbanistickych hodnot, nedolozil dikazy o mozném nepfiznivém ovlivnéni hydrogeologickych pomért
v Uzemi, o omezeni vyhledu ze své nemovitosti a z toho vyplyvajici ztraté trzni hodnoty nemovitosti €.e.16, o
poddimenzovanosti silni¢ni infrastruktury, resp. Ze pfipadna stavebni &innost a provoz na vymezenych
zastavitelnych plochach zpusobi znaéné zatizeni cesty a z toho vyplyvajici zvySeni hlu€nosti a prasnosti
v dobé vystavby a ohrozeni statiky své nemovitosti. K zajisténi ochrany téchto zajmd Uzemni plan stanovuje
nasledujici podminky, které byly uvedeny jiz v oddvodnéni obdobné namitky uplatnéné podavatelem v ramci
fadného vefejného projednani navrhu uzemniho planu:

1) Ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizaCnich, architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemnim planu je jednim z vefejnych zajmd. Uzemni plan vymezuje tyto hodnoty Gzemi a pro jejich
ochranu stanovuje obecné podminky. V ramci podminek ochrany kulturnich hodnot jsou napf¥. stanoveny
pozadavky na respektovani charakteru, prostorového usporadani a méfitko dochované zastavby v Hornim
KoZzli, zejména dodrzeni hmot a proporci objektdl vzhledem k stavajicim tradi€nim sousednim stavbam (ij.
charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hiebene, vyska fimsy, tvar a sklon stfechy, apod.). U kazdé
plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou dale stanoveny podminky prostorového uspofadani vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zejména podminky pro plosné vyuziti Gzemi (napf. celkova
zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemk(l) a podminky pro vyskové vyuziti uzemi (napf. vySkova
hladina zastavby), které pravé vychazeji ze stavajiciho charakteru, prostorového uspofadani a méfitka
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dochované zastavby. Pro ochranu krajinného razu je zejména vyznamna regulace vySkové hladiny zastavby.
Stanovenim max. poctu podlazi jednotlivych staveb v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je sledovano
zachovani okolni vySkové hladiny zastavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. P¥i
umistovani staveb tak bude nutné brat zfetel na vizudlni podminky, aby zmény v uzemi negativné
neovliviiovaly viditeIné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. T&€mito podminkami Uzemni plan
zajistuje vytvoreni harmonického celku budouci zastavby se stavajici zastavbou a podporuje i zduraznuje
prostorové usporadani izemi ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni Gzemi. Uzemni plan tak v ramci
svych zakonnych moznosti naplfiuje jeden scild a Ukold uzemniho planovani, j. zajiStovat ochranu
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot a stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi.

2) Vliv realizace zamér( na uvazovanych rozvojovych plochach na pfipadnou kontaminaci stavajicich
lokalnich zdroji pitné vody nebo na snizeni jejich vydatnosti bude posouzen v navazujicich spravnich
fizenich o umisténi téchto zamér( na zakladé jejich konkrétnich navrhii feSeni, jejich kapacity, narokd na
spotfebu vody apod. Uzemni plan neuvazuje v sidle Horni KoZli s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu,
nova i budouci zastavba bude nadale zasobovana z individualnich zdroji pitné vody. Kazdy novy zamér
vyzadujici zasobovani vodou bude muset ve spravnim fizeni prokazat na zakladé hydrogeologického
posudku, ze navrhovany zpUsob jeho napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné nebo uzitkové vody a
navrhovany zplsob likvidace odpadnich vod je v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, tj. napf. ze
nebude mit vliv na znecisténi & ohrozeni jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroji vody [§
24a odst.1) vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpis].

3) Namitka tykajici se omezeni vyhledu a z toho vyplyvajicimu snizeni trzni hodnoty nemovitosti ¢.e.16 je
opét zformulovana obecné. Vzhledem k tomu, Zze Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti uzemi a
nepfislusi mu stanovovat podminky pro vymezovani pozemku, umistovani a prostorové uspofadani staveb,

v navazujicich spravnich fizenich na zakladé konkrétnich navrhi feSeni umisténi staveb.

4) Koncepce dopravni infrastruktury stanovena tzemnim planem umoznuje ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti vznik novych mistnich a dcelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. V navazujicim spravnim Fizeni musi byt na zakladé
konkrétnich navrha feSeni zamérl vyuziti zastavitelnych ploch a z nich vyplyvajiciho predpokladaného
nového dopravniho zatiZzeni stavajicich komunikaci prokdzano splnéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky
€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni, podle kterého kazdy
stavebni pozemek musi byt dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfFistupnou pozemni
komunikaci. Takové komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat pozadavkim bezpeéného a
plynulého provozu, musi splfovat poZadavky na dopravni obsluZnost, parkovani a pfistup pozarni techniky
nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

5) Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatizeni pozemnich komunikaci v dusledku stavebnich ¢innosti na
stavebné technicky stav objektu &.e.16 a zvySeni hluCnosti a prasnosti musi byt opét posouzen
v navazujicich spravnich fizeni o umisténi jednotlivych zamért na zakladé jejich konkrétnich navrhd feseni,
jejich kapacité, narokd na dopravni obsluznost atd. a ztoho vyplyvajiciho predpokladaného nového
dopravniho zatiZzeni stavajicich komunikaci.

9) MUDr. Jana Dvoirakova, Hilmarova 678/1, 152 00 Praha 5

Namitka ¢.1

Predmét namitky:

Na elektronické Ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi nebyla zvefejnéna pozvanka na opakované vefejné
projednani a navrh izemniho planu.

Odlvodnéni namitky:

Jako majitel stavby pro bydleni €p.2 na pozemcich KN st.4 a st.5 k.u. Horni KozZli je dot€en navrhem
uzemniho planu tim, Ze na elektronické ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi nebyla zvefejnéna pozvanka na
opakované vefejné projednani po dobu, kterou stanovuje zakon, a tak mi bylo znemoZnéno se zucastnit
tohoto jednani a dostateéné se seznamit s novym navrhem tUzemniho planu a vypofadanim namitek.

Navrh rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Opakované verejné projednani navrhu Uzemniho planu Vlachovo Bfezi bylo svolano opatfenim (vefejnou
vyhlaskou) Méstského ufadu Prachatice, odboru stavebné spravniho a regionalniho rozvoje ¢j. MUPt
20276/2015/VV ze dne 11.6.2015 podle § 53 odst.2 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisli. Toto oznameni bylo spole¢né s dokumentaci upraveného
navrhu uzemniho planu zvefejnéno na uUfednich deskach Méstského ufadu Vlachovo Bfezi a Méstského
Ufadu Prachatice a zplsobem umozrujicim dalkovy pFistup (na Ufednich deskach Méstského uradu
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Vlachovo Bfezi vyvéseno dne 11.6.2015, sejmuto dne 27.7.2015, elektronicky vyvéseno 11.6.2015, sejmuto
27.7.2015, na Ufednich deskach M&U Prachatice vyvéSeno dne 12.6.2015, sejmuto dne 23.7.2015,
elektronicky vyvésSeno 12.6.2015, sejmuto 23.7.2015). Datum vyvéSeni a sejmuti vefejnych vyhlasek na
Ufednich deskach obou ufadul je dolozen zaznamem na téchto vefejnych vyhlaskach, které jsou zalozeny ve
spisové dokumentaci u pofizovatele.

Podle § 53 odst.2 stavebniho zakona se upraveny navrh Uzemniho planu v rozsahu téchto Uprav projedna
na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 52 stavebniho zakona. Podle §
52 odst.1 stavebniho zakona pofizovatel doruéi upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu a oznameni o
konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou, pfiCemz vefejné projednani navrhu se kona nejdfive 15
dnd ode dne doruceni. Podle obecné Upravy (§ 172 odst.1 véty posledni zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisli) musi byt navrh opatfeni obecné povahy zvefejnén nejméné po dobu 15
dnud. Z vySe uvedenych podkladd je zfejmé, Zze podminky pro doruceni a zvefejnéni uvedené pisemnosti
stanovené zavaznymi pravnimi pfedpisy byly spinény.

V této souvislosti pofizovatel pfipomina, ze v uvedeném opatieni byly v souladu s § 53 odst.2, resp. § 52
stavebniho zdkona, uvedeny termin Ustniho opakovaného vefejného projednani, misto a doba, kde je navrh
uzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti a IhGta pro uplathovani namitek nebo pfipominek véetné
pouceni o okruhu podavatell namitek a pfipominek a nalezitostech namitek.

Namitka ¢.2

Pfedmét namitky:

V blizkosti mé nemovitosti se navrhuji plochy pro zastavbu (B79, B83, VSe84) ktera mé negativné ovlivni, se
kterou nesouhlasim.

Odlvodnéni namitky:

Jako majitel stavby pro bydleni &p.2 na pozemcich KN st.4 a st.5 k.u. Horni KozZli nesouhlasi s vymezenim
zastavitelnych ploch B79, B83, VSe84 z téchto duvodu:

1) zastavitelna plocha bydleni B79

= ochrana krajinného razu a urbanistickych hodnot - vystavbou staveb dojde ke zjevnému porudeni
prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,

= nepfiznivé ovlivnéni hydrogeologickych pomért - urovefi zasobovani pitnou vodou mize byt
nedostate¢na vzhledem k pfedpokldadanému nardstu obyvatel v 6 planovanych domech, stavba na
tomto pozemku snizZi mnoZstvi vody v mé studni,

= poddimenzovana silniéni infrastruktura - pfipadna stavebni ¢innost by zpusobila zna¢né zatizeni cesty,
po které pfijizdim ke své nemovitosti, nejsou nikterak navrzena opatfeni na posileni silni¢ni
infrastruktury ¢i zajisténi regulace (omezeni) provozu.
2) zastavitelna plocha bydleni B83
= zvy8eni hluénosti a pradnosti v dobé vystavby,

= nepriznivé ovlivnéni hydrogeologickych pomérl - Uroven zasobovani pitnou vodou je nedostate¢na
vzhledem k pfedpokladanému naristu obyvatel, stavba na tomto pozemku snizi mnozstvi vody pro moji
potfebu,

= poddimenzovana silni¢ni infrastruktura - pfipadna stavebni Cinnost by zpusobila znaéné zatizeni cesty,
ktera prochazi bezprostfedné u ¢€.p2 a ohrozeni statiky této budovy, nejsou nikterak navrzena opatreni
na posileni silniéni infrastruktury &i zajiSténi regulace (omezeni) provozu.

3) zastavitelna plocha vyroby a skladovani — ekofarma VSe84
= zvySeni hluénosti a prasnosti v dobé vystavby a pfi nasledném provozu ekofarmy,
= nepfiznivé ovlivnéni hydrogeologickych pomérl - Uroveri zasobovani pitnou vodou je nedostatecna
vzhledem k pfedpokladanému narustu obyvatel a potfeb provozu ekofarmy a jejim pfipadném
komerénim vyuziti, stavba na tomto pozemku snizi mnozstvi vody pro moji potfebu,

= poddimenzovana silniéni infrastruktura - pfipadna stavebni ¢innost by nade vsi pochybnost zpusobila
znaéné zatizeni cesty, kterd prochazi bezprostfedné u €p.2, a ohroZeni statiky této budovy, nejsou
nikterak navrzena opatfeni na posileni silni¢ni infrastruktury &i zajisténi regulace (omezeni) provozu.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuije.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje, nebot v od{ivodnéni namitky nebylo konkrétné specifikovano (uvedeny dukazy),
v ¢em konkrétné podatel vymezenim uvedenych ploch spatfuje zasah do krajinného razu a urbanistickych
hodnot, nedolozil dlkazy o mozZném nepfiznivém ovlivnéni hydrogeologickych pomérd v Uzemi, o
poddimenzovanosti silni¢ni infrastruktury, resp. Ze pfipadna stavebni &innost a provoz na vymezenych
zastavitelnych plochach zpusobi znaéné zatizeni cesty a z toho vyplyvajici zvySeni hlu€nosti a prasnosti
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v dobé vystavby. K zajisténi ochrany téchto zajml Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky, které byly
uvedeny jiz v odlvodnéni obdobné namitky uplatnéné podavatelem v ramci fadného vefejného projednani
navrhu Uzemniho planu:

1) Ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civiliza¢nich, architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemnim planu je jednim z vefejnych zajmd. Uzemni plan vymezuje tyto hodnoty Gzemi a pro jejich
ochranu stanovuje obecné podminky. V ramci podminek ochrany kulturnich hodnot jsou napf. stanoveny
pozadavky na respektovani charakteru, prostorového usporadani a méfitko dochované zastavby v Hornim
Kozli, zejména dodrZeni hmot a proporci objektll vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam (ij.
charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hiebene, vyska Fimsy, tvar a sklon stfechy, apod.). U kazdé
plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou dale stanoveny podminky prostorového uspofadani vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zejména podminky pro plosné vyuZiti Uzemi (napf. celkova
zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemkl) a podminky pro vyskové vyuziti Uzemi (napf. vySkova
hladina zastavby), které pravé vychazeji ze stavajiciho charakteru, prostorového uspofadani a méfitka
dochované zastavby. Pro ochranu krajinného razu je zejména vyznamna regulace vySkoveé hladiny zastavby.
Stanovenim max. poctu podlazi jednotlivych staveb v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je sledovano
zachovani okolni vySkové hladiny zastavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. Pfi
umistovani staveb tak bude nutné brat zfetel na vizualni podminky, aby zmény v Uzemi negativné
neovliviiovaly viditeIné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. Témito podminkami uzemni plan
zajistuje vytvoreni harmonického celku budouci zastavby se stavajici zastavbou a podporuje ¢i zduraznuje
prostorové uspofadani uzemi ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni Gzemi. Uzemni plan tak v ramci
svych zakonnych moznosti naplfiuje jeden scild a uUkold Uzemniho planovani, tj. zajiStovat ochranu
pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot a stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi.

2) Vliv realizace zaméru na uvazovanych rozvojovych plochach na pfipadnou kontaminaci stavajicich
lokalnich zdroju pitné vody nebo na sniZeni jejich vydatnosti bude posouzen v navazujicich spravnich
fizenich o umisténi téchto zamér na zakladé jejich konkrétnich navrhli feseni, jejich kapacity, narokd na
spotiebu vody apod. Uzemni plan neuvazuje v sidle Horni KoZli s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu,
nova i budouci zastavba bude nadale zasobovana z individualnich zdroji pitné vody. Kazdy novy zamér
vyZadujici zasobovani vodou bude muset ve spravnim Fizeni prokdzat na zakladé hydrogeologického
posudku, ze navrhovany zpusob jeho napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné nebo uzitkové vody a
navrhovany zpusob likvidace odpadnich vod je v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, tj. napf. ze
nebude mit vliv na znecisténi i ohrozZeni jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroji vody [§
24a odst.1) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisuy].

3) Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uzemnim pladnem umozriuje ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti vznik novych mistnich a uUcelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s pfisluSnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. V navazujicim spravnim Fizeni musi byt na zakladé
konkrétnich navrhl feSeni zamérd vyuziti zastavitelnych ploch a z nich vyplyvajiciho pfedpokladaného
nového dopravniho zatizeni stavajicich komunikaci prokazano spinéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky
€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni, podle kterého kazdy
stavebni pozemek musi byt dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pristupnou pozemni
komunikaci. Takové komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat pozadavkim bezpeéného a
plynulého provozu, musi splfovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky
nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

4) Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatizeni pozemnich komunikaci v disledku stavebnich €innosti na
stavebné technicky stav objektu ¢€p.2 a zvySeni hluCnosti a prasnosti musi byt opét posouzen
v navazujicich spravnich fizeni o umisténi jednotlivych zamér na zakladé jejich konkrétnich navrha feseni,
jejich kapacité, narokll na dopravni obsluznost atd. a ztoho vyplyvajiciho pfedpokladaného nového
dopravniho zatizeni stavajicich komunikaci.

10) Ing.Miroslav Hes, Petyrkova 1967, 148 00 Praha 4

Prfedmét namitky:

Na elektronické Ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi nebyla zvefejnéna pozvanka na opakované vefejné
projednani a navrh uzemniho planu, pozadavek na svolani nového vefejného projednani.

Odlvodnéni namitky:

Jako majitel pozemk( a nemovitosti je dotéen navrhem tuzemniho planu tim, Ze na elektronické Ufedni desce
mésta Vlachovo Bfezi nebyla fadné zvefejnéna pozvanka na opakované vefejné projednani a tak mi bylo
znemoznéno se zuc€astnit tohoto jednani a dostateéné se seznamit s novym navrhem uzemniho planu a
vypofadanim namitek.

Navrh rozhodnuti 0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.
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Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Opakované verejné projednani navrhu Uzemniho planu Vlachovo Bfezi bylo svolano opatfenim (vefejnou
vyhlaskou) Méstského ufadu Prachatice, odboru stavebné spravniho a regionalniho rozvoje ¢j. MUPt
20276/2015/VV ze dne 11.6.2015 podle § 53 odst.2 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisli. Toto oznameni bylo spole¢né s dokumentaci upraveného
navrhu Uzemniho planu zvefejnéno na ufednich deskach Méstského Ufadu Vlachovo Bfezi a Méstského
Ufadu Prachatice a zplsobem umozrujicim dalkovy pFistup (na Ufednich deskach Méstského uradu
Vlachovo Bfezi vyvéseno dne 11.6.2015, sejmuto dne 27.7.2015, elektronicky vyvéseno 11.6.2015, sejmuto
27.7.2015, na ufednich deskach M&U Prachatice vyvé$eno dne 12.6.2015, sejmuto dne 23.7.2015,
elektronicky vyvéSeno 12.6.2015, sejmuto 23.7.2015). Datum vyvéSeni a sejmuti vefejnych vyhlasek na
Ufednich deskach obou ufadul je dolozen zaznamem na téchto vefejnych vyhlaskach, které jsou zalozeny ve
spisové dokumentaci u pofizovatele.

Podle § 53 odst.2 stavebniho zakona se upraveny navrh tzemniho planu v rozsahu téchto Uprav projedna
na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 52 stavebniho zakona. Podle §
52 odst.1 stavebniho zakona pofizovatel doruci upraveny a posouzeny navrh izemniho planu a oznameni o
konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou, pfiCemz vefejné projednani navrhu se kona nejdfive 15
dnd ode dne doruceni. Podle obecné Upravy (§ 172 odst.1 véty posledni zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisll) musi byt navrh opatfeni obecné povahy zvefejnén nejméné po dobu 15
dnd. Z vySe uvedenych podkladl je zfejmé, ze podminky pro doruceni a zvefejnéni uvedené pisemnosti
stanovené zavaznymi pravnimi pfedpisy byly splnény.

V této souvislosti pofizovatel pfipomina, ze v uvedeném opatieni byly v souladu s § 53 odst.2, resp. § 52
stavebniho zdkona, uvedeny termin Ustniho opakovaného vefejného projednani, misto a doba, kde je navrh
Uuzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti a IhGta pro uplathovani namitek nebo pfipominek véetné
pouceni o okruhu podavatell namitek a pfipominek a nalezitostech namitek.

11) Petra Hesova, Petyrkova 1967, 148 00 Praha 4
Predmét namitky:

Na elektronické Ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi nebyla zvefejnéna pozvanka na opakované vefejné
projednani a navrh uzemniho planu, poZadavek na svolani nového vefejného projednani.

Odudvodnéni namitky:

Jako majitel pozemk( a nemovitosti je dot€en navrhem tuzemniho planu tim, Zze na elektronické Ufedni desce
mésta Vlachovo Bfezi nebyla fadné zvefejnéna pozvanka na opakované vefejné projednani a tak mi bylo
znemoznéno se zucastnit tohoto jednani a dostate¢né se seznamit s novym navrhem uzemniho planu a
vyporadanim namitek.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Viachovo Bfezi bylo svolano opatfenim (vefejnou
vyhlaskou) Méstského ufadu Prachatice, odboru stavebné spravniho a regionalniho rozvoje ¢j. MUPt
20276/2015/VV ze dne 11.6.2015 podle § 53 odst.2 zakona &€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu. Toto oznameni bylo spoleéné s dokumentaci upraveného
navrhu uzemniho planu zvefejnéno na ufednich deskach Mé&stského ufadu Vlachovo Bfezi a Méstského
Ufadu Prachatice a zplUsobem umoziujicim dalkovy pFistup (na Ufednich deskach Méstského ufadu
Vlachovo Bfezi vyvésSeno dne 11.6.2015, sejmuto dne 27.7.2015, elektronicky vyvéseno 11.6.2015, sejmuto
27.7.2015, na ufednich deskach M&U Prachatice vyvé$eno dne 12.6.2015, sejmuto dne 23.7.2015,
elektronicky vyvéSeno 12.6.2015, sejmuto 23.7.2015). Datum vyvéSeni a sejmuti vefejnych vyhlasek na
Urednich deskach obou ufadu je dolozen zaznamem na téchto vefejnych vyhlaskach, které jsou zalozeny ve
spisové dokumentaci u pofizovatele.

Podle § 53 odst.2 stavebniho zakona se upraveny navrh tzemniho planu v rozsahu téchto Uprav projedna
na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 52 stavebniho zakona. Podle §
52 odst.1 stavebniho zakona pofizovatel doruéi upraveny a posouzeny navrh izemniho planu a oznameni o
konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou, pfiCemz vefejné projednani navrhu se kona nejdfive 15
dnl ode dne doruceni. Podle obecné uUpravy (§ 172 odst.1 véty posledni zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisl) musi byt navrh opatfeni obecné povahy zvefejnén nejméné po dobu 15
dnd. Z vySe uvedenych podkladu je zfejmé, Ze podminky pro doru€eni a zvefejnéni uvedené pisemnosti
stanovené zavaznymi pravnimi pfedpisy byly spinény.

V této souvislosti pofizovatel pfipomina, ze v uvedeném opatfeni byly v souladu s § 53 odst.2, resp. § 52
stavebniho zakona, uvedeny termin Ustniho opakovaného vefejného projednani, misto a doba, kde je navrh
uzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti a Ihdta pro uplatiiovani namitek nebo pfipominek vcetné
pouceni o okruhu podavatell namitek a pfipominek a nalezitostech namitek.
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12) Jan Kopf, Mirova 1011, 383 01 Prachatice

Pfedmét namitky:

Pozadavek na vymezeni pozemku KN ¢&. 260 k.U. Dachov jako plochy vyroby a skladovani —ekofarma (VSe).
Odlvodnéni namitky:

Jako vlastnik obytného domu ¢p.13 v Dachové na pozemku KN st.11 a 13 a dale pozemkd KN ¢.96/9 a 260
vSe k.U. Dachov zadam o vymezeni pozemku KN &.260 k.u. Dachov jako plochy vyroby a skladovani—
ekofarma (VSe). Jsem soukromé hospodafici zemédélec a zménu vyuziti Zzadam z divodu modernizace
mého hospodareni. Stavajici prostory mi tuto modernizaci neumoznuji. Pozemek navazuje na stavajici silnici
a stavajici zemédélsky aredl.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje z divodu, ze nesméfuje k obsahu Uprav navrhu Uzemniho planu provedenych na
zakladé vysledku Ffadného vefejného projednani. Podle § 53 odst.2 stavebniho zakona dojde-li na zakladé
vefejného projednani k podstatné upravé navrhu uUzemniho planu se upraveny navrh Uzemniho planu
v rozsahu téchto Uprav projedna na opakovaném vefejném projednani. Z toho vyplyva, Ze namitky a
pfipominky v ramci opakovaného vefejného projednani Ize uplatfiovat pouze k provedenym Upravam, nikoliv
uplatfovat nové pozadavky. Tato nadmitka obsahuje novy poZadavek na vymezeni zastavitelné plochy a
z hlediska procesnich pravidel pro pofizovani uzemniho planu stanovenych stavebnim zakonem méla byt
uplatnéna jiz v rdmci fadného vefejného projednani. PoZadavek je mozno posoudit pfipadné v nasledné
zméné uzemniho planu.

13) Ing.Jifi Petr, Ing.LibuSe Petrova, Bernolakova 1190/4, 142 00 Praha 4

Namitka ¢.1

Prfedmét namitky:

Na elektronické Ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi nebyla zvefejnéna pozvanka na opakované vefejné
projednani a navrh uzemniho planu.

Odlvodnéni namitky:

Jako vlastnici obytného domu &p.22 na pozemcich KN st.24 a pozemk KN €. 170, 167/4 a 178 vSe k.u.
Horni KoZli je dot€éen navrhem uzemniho planu tim, Ze na elektronické ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi
nebyla zvefejnéna pozvanka na opakované vefejné projednani po dobu, kterou stanovuje zakon, a tak nam
bylo znemozZnéno se zucastnit tohoto jednani a dostateéné se seznamit s novym navrhem uzemniho planu a
vyporadanim namitek.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.

Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Viachovo Bfezi bylo svolano opatfenim (vefejnou
vyhlaskou) Méstského ufadu Prachatice, odboru stavebné spravniho a regionalniho rozvoje ¢j. MUPt
20276/2015/VV ze dne 11.6.2015 podle § 53 odst.2 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu. Toto oznameni bylo spoleéné s dokumentaci upraveného
navrhu uzemniho planu zvefejnéno na ufednich deskach Mé&stského ufadu Vlachovo Bfezi a Méstského
Ufadu Prachatice a zplsobem umozfujicim dalkovy pFistup (na Ufednich deskach Méstského uradu
Vlachovo Bfezi vyvésSeno dne 11.6.2015, sejmuto dne 27.7.2015, elektronicky vyvéseno 11.6.2015, sejmuto
27.7.2015, na Ufednich deskach M&U Prachatice vyvéeno dne 12.6.2015, sejmuto dne 23.7.2015,
elektronicky vyvéSeno 12.6.2015, sejmuto 23.7.2015). Datum vyvéSeni a sejmuti vefejnych vyhlasek na
Urednich deskach obou ufadu je dolozen zaznamem na téchto vefejnych vyhlaskach, které jsou zalozeny ve
spisové dokumentaci u pofizovatele.

Podle § 53 odst.2 stavebniho zakona se upraveny navrh uzemniho planu v rozsahu téchto uprav projedna
na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 52 stavebniho zakona. Podle §
52 odst.1 stavebniho zakona pofizovatel doru€i upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu a oznameni o
konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou, pfi€emz vefejné projednani navrhu se kona nejdfive 15
dnl ode dne doruceni. Podle obecné uUpravy (§ 172 odst.1 véty posledni zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpistl) musi byt navrh opatfeni obecné povahy zvefejnén nejméné po dobu 15
dnd. Z vySe uvedenych podkladu je zfejmé, Ze podminky pro doru€eni a zvefejnéni uvedené pisemnosti
stanovené zavaznymi pravnimi pfedpisy byly spinény.

V této souvislosti pofizovatel pfipomina, ze v uvedeném opatfeni byly v souladu s § 53 odst.2, resp. § 52
stavebniho zakona, uvedeny termin Ustniho opakovaného vefejného projednani, misto a doba, kde je navrh
uzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti a Ihdta pro uplatiiovani namitek nebo pfipominek vcetné
pouceni o okruhu podavatell namitek a pfipominek a nalezitostech namitek.
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Namitka ¢.2
Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy bydleni B83 a zastavitelné plochy vyroby a skladovani-
ekofarma VSe84.

Odlvodnéni namitky:

Jako vlastnici obytného domu &p.22 na pozemcich KN st.24 a pozemkt KN €. 170, 167/4 a 178 vSe k.u.
Horni Kozli nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch B83 a VSe84 z téchto divodu:

1) zastavitelna plocha bydleni B83
= zvy8eni hluénosti a pradnosti v dobé vystavby,

» nepfiznivé ovlivnéni hydrogeologickych pomérl - Urovef zasobovani pitnou vodou je nedostatecna
vzhledem k pfedpokladanému narUstu obyvatel, stavba na tomto pozemku snizi mnozZstvi vody v mé
studni,

= poddimenzovana silniéni infrastruktura - pfipadna stavebni €innost by zplsobila zna¢né zatizeni uzké

= ochrana krajinného razu a urbanistickych hodnot - vystavbou staveb dojde k poruSeni pfirodni a kulturni
hodnoty uzemi,

= omezeni vyhledu z nemovitosti - snizeni vyhledu pfivodi ztratu trZzni hodnoty nemovitosti €.p.22, protoZe
mi pfed okny muize vyrast dim az 9,5m vysoky, omezeni vyhledu mi znacné snizi pozitek z pohledu na
krasnou krajinu z mé nemovitosti.

2) zastavitelna plocha vyroby a skladovani — ekofarma VSe84

= zvySeni hluénosti a prasnosti v dobé vystavby a pfi nasledném provozu ekofarmy,

= nepfiznivé ovlivnéni hydrogeologickych pomérli - Grovef zasobovani pitnou vodou je nedostatecna
vzhledem k pfedpokladanému narlGstu obyvatel a potfeb provozu ekofarmy a jejim pfipadném
komerénim vyuziti, stavba na tomto pozemku sniZi mnozstvi vody v mé studni,

= neexistujici dopravni a ostatni infrastruktura - pfipadna stavebni ¢innost by zpUsobila znaéné zatiZzeni
uzké prasné cesty, ktera prochazi bezprostfedné u ¢€p.22, a ohrozeni statiky této budovy, nejsou
nikterak navrzena opatfeni na posileni silni¢ni infrastruktury &i zajisténi requlace (omezeni) provozu,

= ochrany pfirody — pfimo u cesty vedle naSeho domu je dolozen vyskyt kriticky ohrozeného druhu -
hofe¢ek mnohotvary ¢esky,

= vtextové &asti UP na str.97 v tabulce je uvedeno, Ze se plocha VSe84 rozklada na nasich a dalSich
pozemcich, pfi€emZ nase pozemky jsem jiz dfive pozadovali vyjmout z této plochy,

= v pfedchozim navrhu UP zroku 2014 byl limit velikosti stavebnich pozemkii minimaing 3000 m?,
v novém navrhu se limit zménil na 2000 m?, s timto nesouhlasime a pozadujeme ponechani pavodniho
limitu 3000 m*.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce tykajici se rozporu textové a grafické &asti UP ve véci zastavitelné plochy VSe84 se vyhovuije.
V ostatnim se namitce nevyhovuje.

Odulvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce tykajici se rozporu textové a grafické ¢asti UP ve véci zastavitelné plochy VSe84 se vyhovuje. K
nesouladu textové d&asti s grafickou &asti upraveného navrhu Gzemniho planu doSlo k neddslednému
promitnuti Uprav souvisejicich s vymezenim plochy VSe84 do celé textové ¢asti navrhu Uzemniho planu.
Tato vada byla odstranéna jako zfejma nespravnost uzemniho planu tak, ze v kap. n) v odstavci ,Pozemky
uréené k plnéni funkci lesa“ byly u plochy VSe84 vypustény vSechny pozemky, na kterych neni tato plocha
nové vymezena.

V ostatnim se namitce nevyhovuje, nebot v odlvodnéni namitky nebylo konkrétné specifikovano (uvedeny
diikazy) o mozném nepfiznivém ovlivnéni hydrogeologickych pomeérl v Uzemi, o poddimenzovanosti silniéni
infrastruktury, resp. Ze pfipadna stavebni ¢innost a provoz na vymezenych zastavitelnych plochach zpusobi
znacné zatizeni cesty a z toho vyplyvajici zvySeni hlu¢nosti a prasnosti v dobé vystavby apod. K zajisténi
ochrany téchto zajmd Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky, které byly uvedeny jiz v odivodnéni
obdobné namitky uplatnéné podavatelem v ramci fadného vefejného projednani navrhu tzemniho planu:

1) Koncepce dopravni infrastruktury stanovena tuzemnim planem umoznuje ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti vznik novych mistnich a dcelovych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu
s prislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. V navazujicim spravnim fizeni musi byt na zakladé
konkrétnich navrha feSeni zamérl vyuziti zastavitelnych ploch a z nich vyplyvajiciho predpokladaného
nového dopravniho zatiZzeni stavajicich komunikaci prokdzano splnéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky
€.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani Uzemi, v platném znéni, podle kterého kazdy
stavebni pozemek musi byt dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfFistupnou pozemni
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komunikaci. Takové komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat poZzadavkim bezpeé&ného a
plynulého provozu, musi splfovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky
nebo techniky pro odvoz komunainiho odpadu apod.

2) Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatizeni pozemnich komunikaci v disledku stavebnich ¢innosti
nebo provozu ekofarmy na stavebné technicky stav objektu €p.22 a na zvyseni hluénosti a prasnosti v tzemi
musi byt opét posouzen v navazujicich spravnich fizeni o umisténi jednotlivych zamérd na zakladé jejich
konkrétnich navrh( feSeni, jejich kapacité, naroki na dopravni obsluznost atd. a ztoho vyplyvajiciho
predpokladaného nového dopravniho zatizeni stavajicich komunikaci.

3) Vliv realizace zamérll na uvazovanych rozvojovych plochach na pfipadnou kontaminaci stavajicich
lokalnich zdroji pitné vody nebo na snizeni jejich vydatnosti bude posouzen v navazujicich spravnich
fizenich o umisténi téchto zamérd na zakladé jejich konkrétnich navrhi feseni, jejich kapacity, narokd na
spotiebu vody apod. Uzemni plan neuvazuje v sidle Horni KoZli s vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu,
nova i budouci zastavba bude nadale zasobovana z individualnich zdroji pitné vody. Kazdy novy zamér
vyzadujici zasobovani vodou bude muset ve spravnim Fizeni prokazat na zakladé hydrogeologického
posudku, Ze navrhovany zpusob jeho napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné nebo uzitkové vody a
navrhovany zpusob likvidace odpadnich vod je v souladu s pFisluSnymi pravnimi pfedpisy, tj. napf. ze
nebude mit vliv na znecisténi i ohrozeni jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroji vody [§
24a odst.1) vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisuy].

4) Ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemnim planu je jednim z vefejnych zajmd. Uzemni plan vymezuje tyto hodnoty Gzemi a pro jejich
ochranu stanovuje obecné podminky. V ramci podminek ochrany kulturnich hodnot jsou napf¥. stanoveny
poZadavky na respektovani charakteru, prostorového usporadani a méfitko dochované zastavby v Hornim
KoZzli, zejména dodrzeni hmot a proporci objektdl vzhledem k stavajicim tradiénim sousednim stavbam (ij.
charakteristicky obdélnikovy pudorys, vySka hiebene, vyska fimsy, tvar a sklon stfechy, apod.). U kazdé
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou dale stanoveny podminky prostorového uspofadani vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zejména podminky pro plosné vyuziti Uzemi (napf. celkova
zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemk(l) a podminky pro vyskové vyuziti uzemi (napf. vySkova
hladina zastavby), které pravé vychazeji ze stavajiciho charakteru, prostorového uspofadani a méritka
dochované zastavby. Pro ochranu krajinného razu je zejména vyznamna regulace vySkové hladiny zastavby.
Stanovenim max. poctu podlazi jednotlivych staveb v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je sledovano
zachovani okolni vySkové hladiny zastavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. P¥i
umistovani staveb tak bude nutné brat zfetel na vizudlni podminky, aby zmény v uzemi negativné
neovliviiovaly viditeIné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. Té€mito podminkami Uzemni plan
zajistuje vytvoreni harmonického celku budouci zastavby se stavajici zastavbou a podporuje i zduraznuje
prostorové usporadani izemi ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni Gzemi. Uzemni plan tak v ramci
svych zakonnych moznosti naplfiuje jeden scild a Ukold uzemniho planovani, j. zajiStovat ochranu
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot a stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi.

Uvadéna zména minimalni velikosti stavebnich pozemkt z 3000 m® na 2000 m? se tyka plochy vyroby a
skladovani — ekofarma. Ke snizeni max.vyméry stavebniho pozemku doslo z diivodu, ze plocha VSe84 byla
vyznamné plodné zmensena a proto musel byt tento regulativ upraven.

5) Namitka tykajici se omezeni vyhledu a z toho vyplyvajicimu sniZeni trzni hodnoty nemovitosti ¢p.22 je
opét zformulovana obecné. Vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti dzemi a
nepfislusi mu stanovovat podminky pro vymezovani pozemku, umistovani a prostorové uspofadani staveb,

v navazuijicich spravnich fizenich na zakladé konkrétnich navrhi feSeni umisténi staveb.

6) Pro zajisténi vefejného zajmu na ochrané zvlasté chranénych druhd rostlin chranéného zakonem ¢&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, byl Uzemni plan jiz upraven tak, ze
stanovil pro zastavitelné plochy se zjisttnym nebo predpokladanym vyskytem zvlasté chranénych druh
rostlin podminku, ze vyuziti téchto ploch, zejména zasahy, pfi nichz maze dojit ke zméné hydrologickych
pudnich pomérd, zasahy do pudniho povrchu a zasahy ménici chemismus prostfedi, musi byt pfizplsobeno
ochrané a zachovani stanovist zvlasté chranénych druhl rostlin a jejich bezprostfedniho okoli na zakladé
provedeného biologického hodnoceni. Spinéni této podminky bude posouzeno v navazujicich spravnich
fizenich na zakladé konkrétnich navrhii feSeni zamérl vyuziti téchto ploch. Tato podminka byla rozsifena i
pro zvlasté chranéné druhy zivodicha.

14) Jindra Potuznikova, Palackého 243, 384 22 Viachovo Brezi

Pfedmét namitky:

Na elektronické ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi nebyla zvefejnéna pozvanka na opakované vefejné
projednani a navrh uzemniho planu.
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Odlvodnéni namitky:

Jak vlastnik obytného domu €p.243 na pozemku KN st.39 a pozemk( KN ¢&. 51/6, 525, 526 a 527 vse k.u.
Vlachovo Bfezi je dotéena navrhem uzemniho planu tim, Ze na elektronické ufedni desce mésta Vlachovo
Bfezi nebyla zvefejnéna pozvanka na opakované vefejné projednani a navrh uzemniho planu po dobu,
kterou stanovuje zakon, a tak mi bylo znemoznéno se zuc€astnit tohoto jednani a dostate¢né se seznamit
s novym navrhem uzemniho planu.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Viachovo Bfezi bylo svolano opatfenim (vefejnou
vyhlaskou) Méstského ufadu Prachatice, odboru stavebné spravniho a regionalniho rozvoje ¢j. MUPt
20276/2015/VV ze dne 11.6.2015 podle § 53 odst.2 zakona &€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsSich pfedpisu. Toto oznameni bylo spoleéné s dokumentaci upraveného
navrhu uzemniho planu zvefejnéno na ufednich deskach Méstského ufadu Vlachovo Bfezi a Méstského
Ufadu Prachatice a zplUsobem umoziujicim dalkovy pFistup (na Ufednich deskach Méstského ufadu
Vlachovo Brezi vyvéseno dne 11.6.2015, sejmuto dne 27.7.2015, elektronicky vyvéseno 11.6.2015, sejmuto
27.7.2015, na urednich deskach M&U Prachatice vyvé$eno dne 12.6.2015, sejmuto dne 23.7.2015,
elektronicky vyvéSeno 12.6.2015, sejmuto 23.7.2015). Datum vyvéSeni a sejmuti vefejnych vyhlasek na
Ufednich deskach obou ufadul je dolozen zaznamem na téchto vefejnych vyhlaskach, které jsou zalozeny ve
spisové dokumentaci u pofizovatele.

Podle § 53 odst.2 stavebniho zakona se upraveny navrh tzemniho planu v rozsahu téchto Uprav projedna
na opakovaném verfejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 52 stavebniho zakona. Podle §
52 odst.1 stavebniho zakona pofizovatel doruéi upraveny a posouzeny navrh izemniho planu a oznameni o
konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou, pfiCemz vefejné projednani navrhu se kona nejdfive 15
dnd ode dne doruceni. Podle obecné Upravy (§ 172 odst.1 véty posledni zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisl) musi byt navrh opatfeni obecné povahy zvefejnén nejméné po dobu 15
dnud. Z vySe uvedenych podkladl je zfejmé, ze podminky pro doruceni a zvefejnéni uvedené pisemnosti
stanovené zavaznymi pravnimi pfedpisy byly splnény.

V této souvislosti pofizovatel pfipomina, ze v uvedeném opatieni byly v souladu s § 53 odst.2, resp. § 52
stavebniho zdkona, uvedeny termin Ustniho opakovaného vefejného projednani, misto a doba, kde je navrh
Uzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti a IhGta pro uplathovani namitek nebo pfipominek véetné
pouceni o okruhu podavatell namitek a pfipominek a nalezitostech namitek.

15) Advokatni kancelar Krizenecky & partnefi, s.r.o., se sidlem Na Sadech 2033/21, 37001 Ceské
Budéjovice, ktera zastupuje pana Jaroslava Raface, bytem Prazska 340, 354 22 Vlachovo Brezi
Predmét namitky:
Nesouhlas s vymezenim koridoru pfeloZky silnice 11/144 Vlachovo Bfezi na pozemkové parcele KN ¢&. 154
(zahrada) k.u. Vlachovo Brezi.
Odlvodnéni namitky:
Jako vlastnik pozemkové parcely KN €. 154 k.u. Vlachovo Bfezi nesouhlasi s vymezenim koridoru pfeloZky
silnice 11/144 Vlachovo Bfezi na tomto pozemku z téchto divodu:
= navrzeny koridor pfelozKy je v rozporu s jednim z hlavnich cill rozvoje stanovenymi Uzemnim planem,
tj. ,vymezit obchvat silnice 1l/144 tak, aby koridor neprochazel pres obytnou zastavbu®,
= puUvodné byly vyhotoveny celkem 3 varianty trasovani pfeloZzky, v navrhu Uzemniho planu neni
zdlvodnéna zvolena varianta obchvatu,
= vedenim obchvatu v navrzené podobé dojde k vyraznému zvySeni hluku zasahujiciho do rodinného
domu €p.340 a dale k silnému naruseni pfirodni stranky pfedmétné nemovitosti, na které se nachazi
okrasnd a ovocna zahrada se stromy dosahujicimi stafi az 140 let a jezirkem s €olky a ropuchami;
pokud existuji jiné varianty obchvatu, které nenarusi obytnou zénu, je nutno prvotné vyuzit tyto varianty,

= pres dotéenou nemovitost vede kanalizace, ktera neni zakreslena v dokumentaci.
Navrh rozhodnuti 0 namitce:
Namitce se nevyhovuije.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje z divodu, ze nesméfuje k obsahu Uprav navrhu Uzemniho planu provedenych na
zakladé vysledku Fadného verejného projednani. Podle § 53 odst.2 stavebniho zakona dojde-li na zakladé
vefejného projednani k podstatné upravé navrhu uUzemniho planu se upraveny navrh Uzemniho planu
v rozsahu téchto Uprav projedna na opakovaném vefejném projednani. Z toho vyplyva, Ze namitky a
pfipominky v ramci opakovaného vefejného projednani Ize uplatfiovat pouze k provedenym Upravam, nikoliv
uplatfiovat nové poZadavky. Tato namitka obsahuje novy poZadavek na pfehodnoceni dopravniho feSeni

146




mésta a z hlediska procesnich pravidel pro pofizovani uzemniho planu stanovenych stavebnim zakonem
méla byt uplatnéna jiz vramci fadného vefejného projednani. Pozadavek je mozno posoudit pfipadné
v nasledné zméné Guzemniho planu.

K ostatnim bodim odGvodnéni namitky se sdéluje:

Jednim z cild uzemniho planovani stanovenych v § 18 stavebniho zakona je zajiStovat predpoklady pro
udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim uc€elného vyuZiti a prostorového uspofadani
Uuzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji uzemi.
Zamér prelozky silnice 11/144 pro vychodnim okraji mésta Vlachovo Bfezi je dlouhodobym vefejnym zajmem.
Je sledovan jiz v sou€asné platném tzemnim planu mésta z roku 1997. Soubézné s pofizovanim nového
uzemniho planu byly provéfovany 3 varianty vedeni trasy této silnice, pfiemz byla zvolena varianta
dopravné nejpfiznivéjSi (zejména z hlediska smérovych parametrd), ktera nasledné byla do navrhu nového
uzemniho planu prevzata ve formé vymezeného koridoru. Pofizovany Uuzemni plan s ohledem na vySe
uvedeny cil tzemniho planovani dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu( se
snazil vymezit koridor pfelozky co nejSetrnéji ve vztahu k obytné z6né&, kdyz s ohledem na dodrzeni
potfebnych dopravnich parametr pfelozky minimalizoval zasah do obytné zastavby. To doklada skute¢nost,
Ze zvolena varianta je témér totozna s trasou pfelozky dle souasné platného uzemniho planu, dokonce ve
uzemniho planu ,vymezit obchvat silnice Il.tfidy-1l/144 tak, aby koridor pro silnici neprochézel pres obytnou
zénu“ je tfeba chapat ve vySe uvedeném smyslu. Z dvodu zamezeni moznych riznych interpretaci tohoto
cile byl text upfesnén nasledujicim zpusobem: ,vymezit obchvat silnice Il.tfidy-1l/144 tak, aby koridor pro
silnici pokud mozZno neprochazel pres obytnou zénu*.

SpInéni hygienickych (zejména hlukovych) limit(i stavby pfelozky, feSeni stfetu s kanalizaci, popf. dalSimi
inzenyrskymi sitémi a zajmy chranénymi obecné zavaznymi pfedpisy budou pfedmétem dalSich stuprl
pfipravy stavby a budou posouzeny v navazujicich spravnich fizenich.

16) Danuse Valentova, Kamenny Pahorek 564, 417 23 Kost'any
Namitka ¢.1
Pfedmét namitky:

Na elektronické ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi nebyla zvefejnéna pozvanka na opakované vefejné
projednani a navrh Uzemniho planu.

Odlvodnéni namitky:

Jako spoluvlastnik pozemk( KN ¢&. 148, 189/11, 182/3 a 182/1 vSe k.U. Horni Kozli jsem dot€ena navrhem
uzemniho planu tim, Ze na elektronické ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi nebyla zvefejnéna pozvanka na
opakované vefejné projednani po dobu, kterou stanovuje zakon, a tak mi bylo znemoznéno se zucastnit
tohoto jednani a dostate¢né se seznamit s novym navrhem tzemniho planu a vypofadanim namitek.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuije.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Viachovo Bfezi bylo svolano opatfenim (vefejnou
vyhlaSkou) Méstského ufadu Prachatice, odboru stavebné spravniho a regionalniho rozvoje ¢j. MUPt
20276/2015/VV ze dne 11.6.2015 podle § 53 odst.2 zakona &€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu. Toto oznameni bylo spoleéné s dokumentaci upraveného
navrhu uzemniho planu zvefejnéno na ufednich deskach Méstského ufadu Vlachovo Bfezi a Méstského
Ufadu Prachatice a zplUsobem umoziujicim dalkovy pFistup (na Ufednich deskach Méstského ufadu
Vlachovo Brezi vyvéseno dne 11.6.2015, sejmuto dne 27.7.2015, elektronicky vyvéseno 11.6.2015, sejmuto
27.7.2015, na ufednich deskach M&U Prachatice vyvé$eno dne 12.6.2015, sejmuto dne 23.7.2015,
elektronicky vyvéSeno 12.6.2015, sejmuto 23.7.2015). Datum vyvéSeni a sejmuti vefejnych vyhlasek na
Ufednich deskach obou ufadul je dolozen zaznamem na téchto vefejnych vyhlaskach, které jsou zalozeny ve
spisové dokumentaci u pofizovatele.

Podle § 53 odst.2 stavebniho zakona se upraveny navrh tzemniho planu v rozsahu téchto Uprav projedna
na opakovaném verfejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 52 stavebniho zakona. Podle §
52 odst.1 stavebniho zakona pofizovatel doruéi upraveny a posouzeny navrh izemniho planu a oznameni o
konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou, pfi€emz vefejné projednani navrhu se kona nejdfive 15
dnd ode dne doruceni. Podle obecné Upravy (§ 172 odst.1 véty posledni zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisl) musi byt navrh opatfeni obecné povahy zvefejnén nejméné po dobu 15
dnd. Z vySe uvedenych podkladu je zfejmé, Ze podminky pro doru€eni a zvefejnéni uvedené pisemnosti
stanovené zavaznymi pravnimi pfedpisy byly splnény.

V této souvislosti pofizovatel pfipomina, ze v uvedeném opatieni byly v souladu s § 53 odst.2, resp. § 52
stavebniho zakona, uvedeny termin Ustniho opakovaného vefejného projednani, misto a doba, kde je navrh
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Uzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti a IhGta pro uplathovani namitek nebo pfipominek véetné
pouceni o okruhu podavatell namitek a pfipominek a nalezitostech namitek.

Namitka ¢.2
Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy zastavitelné plochy vyroby a skladovani-ekofarma VSe84,
pozadavek na zachovani pfistupové cesty na pozemku KN ¢.224 k.u. Horni KoZzli.

Odlvodnéni namitky:

Jako spoluvlastnik pozemkd KN ¢. 148, 189/11, 182/3 a 182/1 vSe k.U. Horni KozZli nesouhlasi s vymezenim
zastavitelné plochy VSe84 z téchto davodu:

= vymezenim uvedené plochy v tésné blizkosti mych pozemkd dojde ke ztraté jejich hodnoty a dale
z davodu potencionalniho znecistovani,

= pozaduji zachovani pFistupové cesty na pozemku KN ¢.224 k.d. Horni Kozli k mym pozemkim a do
lesa p.C. 148, aby nebylo znesnadnéno jejich obhospodarfovani

= vtextové &asti UP na str.97 v tabulce je uvedeno, Ze se plocha VSe84 rozklada na mych a dalich
pozemcich, pfiemz mé pozemky jsem jiz dfive poZadovala vyjmout z této plochy,

= v pfedchozim navrhu UP zroku 2014 byl limit velikosti stavebnich pozemkil minimaingé 3000 m?,
v novém navrhu se limit zménil na 2000 m?, s timto nesouhlasim a pozadujeme ponechani plvodniho
limitu 3000 m*.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce tykajici se rozporu textové a grafické &asti UP ve véci zastavitelné plochy VSe84 se vyhovuje.
V ostatnim se namitce nevyhovuije.

Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce tykajici se rozporu textové a grafické &asti UP ve véci zastavitelné plochy VSe84 se vyhovuje. K
nesouladu textové casti s grafickou C€asti upraveného navrhu uzemniho planu doslo k nedislednému
promitnuti Uprav souvisejicich s vymezenim plochy VSe84 do celé textové €asti navrhu Uzemniho planu.
Tato vada byla odstranéna jako zfejma nespravnost Uzemniho planu tak, ze v kap. n) v odstavci ,Pozemky
uréené k plnéni funkci lesa® byly u plochy VSe84 vypustény vSechny pozemky, na kterych neni tato plocha
nové vymezena.

V ostatnim se namitce nevyhovuje, nebot v oddvodnéni namitky nebylo uvedeno, v éem konkrétné
podatelka spatfuje obavu ze ztiZzeni jediného pfistupu na pozemky ve svém vlastnictvi z obecni komunikace
vymezenim plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84. Ochrana obecni komunikace na pozemku KN ¢€.
224 k.u. Vlachovo Bfezi zpfistupiujici jejich pozemky je v Uzemnim planu zajisténa tak, Ze neni zahrnuta do
plochy VSe84. Konkrétni dispozi¢éni uspofadani vymezené plochy VSe84 véetné pfipadného vlivu na
uvedenou obecni komunikaci bude posouzeno v navazujicich spravnich fizenich na zakladé stavebnikem
predlozeného konkrétniho zaméru zpusobu vyuziti plochy.

Namitce tykajici se obavy ze ztraty hodnoty svych nemovitosti a mozného rizika jejich znecistovani
z pfipadného provozu ekofarmy se pro nedolozeni konkrétnich dikazl( také nevyhovuje. Jednim zcild
uzemniho planovani je koordinace vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi pfi zajisténi pfedpokladu
pro udrzitelny rozvoj uzemi. Pofizovatel posoudil zajem podavatele namitky na zachovani nezastavitelnosti
dané lokality ve vztahu se zajmem vlastnika sousednich pozemk(i vyuzit své pozemky pro realizaci
ekofarmy, ale vzhledem k nedolozeni konkrétné specifikovanych duvodu majetkovych ztrat plynoucich
z navrhovaného feseni, nelze z objektivnich dlivodu upfednostnit jeji soukromy zajem nad jinym soukromym
zajmem. Vzhledem ktomu, Zze uUzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti Uzemi a nepfislusi mu
stanovovat podminky pro vymezovani pozemku, umistovani a prostorové usporadani staveb, lze tuto
namitku objektivnéji posoudit az v pfipadnych navazujicich spravnich fizenich na zakladé znalosti
konkrétniho zaméru vyuziti dané plochy, umisténi staveb, jejich kapacity, provoznich narok( apod. a
specifikace majetkovych ztrat z ného vyplyvajicich. Posouzeni vlivu realizace zaméru ekofarmy na okolni
pozemky z hlediska jejich pfipadné kontaminace bude opét pfedmétem navazujicich spravnich fizenich o
umisténi tohoto zaméru na zakladé predlozeni jeho konkrétni zplsobu feSeni, jeho kapacity, naroku na
spotfebu vody, produkci odpadu apod.

Ke snizeni minimalni velikosti stavebniho pozemku ekofarmy z 3000 m® na 2000 m? do$lo z diivodu, Ze
plocha VSe84 byla vyznamné ploSné zmenSena a proto musel byt tento regulativ upraven.

17) Jifi Velek, Dolni Kozli 7, 384 22 Vlachovo Biezi

Namitka ¢.1

Pifedmét namitky:

Na elektronické Ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi nebyla zvefejnéna pozvanka na opakované vefejné
projednani a navrh Uzemniho planu.

Odlvodnéni namitky:
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Jako vlastnik obytného domu €p.7 na stavebni parcele KN st.1 a pozemkové parcely KN ¢. 15/1 vSe k.u.
Dolni KozZli je dot€en navrhem Gzemniho planu tim, Ze na elektronické ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi
nebyla zvefejnéna pozvanka na opakované vefejné projednani po dobu, kterou stanovuje zakon, a tak mu
bylo znemozZnéno se zuc&astnit tohoto jednani a dostateéné se seznamit s novym navrhem uzemniho planu.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Opakované verejné projednani navrhu Uzemniho planu Vlachovo Bfezi bylo svolano opatfenim (vefejnou
vyhlaskou) Méstského ufadu Prachatice, odboru stavebné spravniho a regionalniho rozvoje ¢j. MUPt
20276/2015/VV ze dne 11.6.2015 podle § 53 odst.2 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisli. Toto oznameni bylo spole¢né s dokumentaci upraveného
navrhu uzemniho planu zvefejnéno na ufednich deskach Méstského Ufadu Vlachovo Bfezi a Méstského
Ufadu Prachatice a zplsobem umozrujicim dalkovy pFistup (na Ufednich deskach Méstského uradu
Vlachovo Bfezi vyvéseno dne 11.6.2015, sejmuto dne 27.7.2015, elektronicky vyvéseno 11.6.2015, sejmuto
27.7.2015, na ufednich deskach M&U Prachatice vyvé$eno dne 12.6.2015, sejmuto dne 23.7.2015,
elektronicky vyvéSeno 12.6.2015, sejmuto 23.7.2015). Datum vyvéSeni a sejmuti vefejnych vyhlasek na
Ufednich deskach obou ufadul je dolozen zaznamem na téchto vefejnych vyhlaskach, které jsou zalozeny ve
spisové dokumentaci u pofizovatele.

Podle § 53 odst.2 stavebniho zakona se upraveny navrh tzemniho planu v rozsahu téchto Uprav projedna
na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 52 stavebniho zakona. Podle §
52 odst.1 stavebniho zakona pofizovatel doruci upraveny a posouzeny navrh izemniho planu a oznameni o
konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou, pfiCemz vefejné projednani navrhu se kona nejdfive 15
dnd ode dne doruceni. Podle obecné Upravy (§ 172 odst.1 véty posledni zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisll) musi byt navrh opatfeni obecné povahy zvefejnén nejméné po dobu 15
dnd. Z vySe uvedenych podkladl je zfejmé, ze podminky pro doruceni a zvefejnéni uvedené pisemnosti
stanovené zavaznymi pravnimi pfedpisy byly splnény.

V této souvislosti pofizovatel pfipomina, Ze v uvedeném opatieni byly v souladu s § 53 odst.2, resp. § 52
stavebniho zdkona, uvedeny termin Ustniho opakovaného vefejného projednani, misto a doba, kde je navrh
Uuzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti a IhGta pro uplathovani namitek nebo pfipominek véetné
pouceni o okruhu podavatell namitek a pfipominek a nalezitostech namitek.

Namitka ¢€.2

Pfedmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim zastavitelnych ploch bydleni B79, B86, B83, B90 a zastavitelné plochy vyroby a
skladovani-ekofarma VSe84.

Odlvodnéni namitky:

Jako vlastnik obytného domu €p.7 na stavebni parcele KN st.1 a pozemkové parcely KN €. 15/1 vie k.U.
Dolni Kozli nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch B79, B86, B83, B90 a VSe84 z duvodu, ze jsou
navrhovany v blizkosti mé nemovitosti, a které mé negativné mohou ovlivnit z ddvodu poddimenzované
silni¢ni infrastruktury. Pfipadna stavebni Cinnost by nade v§i pochybnost zplsobila zna¢né zatizeni cesty,

ktera bezprostfedné prochazi u €p.7, a ohrozila statiku této budovy, nejsou nikterak navrzena opatfeni na
posileni silni¢ni infrastruktury &i zajisténi regulace (omezeni) provozu.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje zdlvodu, Ze koncepce dopravni infrastruktury stanovena uUzemnim planem
umoznuje ve vSech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti vznik novych mistnich a u¢elovych komunikaci
v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace. V navazujicim
spravnim fizeni musi byt na zakladé konkrétnich navrha feSeni zaméru vyuziti uvedenych zastavitelnych
ploch a z nich vyplyvajiciho pfedpokladaného nového dopravniho zatiZeni stavajicich komunikaci prokazano
spInéni ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi,
v platném znéni, podle kterého kazdy stavebni pozemek musi byt dopravné napojen na kapacitné vyhovuijici
verejné pfistupnou pozemni komunikaci. Takové komunikace musi svymi parametry a provedenim
vyhovovat pozadavkim bezpecného a plynulého provozu, musi splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost,
parkovani a pfistup pozarni techniky nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatiZzeni pozemni komunikace na stavebné technicky stav objektu
€p.7 v jeji tésné blizkosti vyvolanych realizacemi zameér( na uvedenych zastavitelnych plochach musi byt
opét posouzen v navazujicich spravnich fizeni o umisténi téchto zameérl na zakladé jejich konkrétnich
navrhu feseni, jejich kapacité, naroku na dopravni obsluznost atd. a z toho vyplyvajiciho pfedpokladaného
nového dopravniho zatiZzeni stavajici komunikace.
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18) Filip Holub, Horni Kozli 7, 384 22 Vlachovo Brezi
Namitka ¢.1
Predmét namitky:

Na elektronické ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi nebyla zvefejnéna pozvanka na opakované vefejné
projednani a navrh izemniho planu.

Odlvodnéni namitky:

Jako vlastnik obytného domu ¢p.7 na stavebni parcele KN st.11 a pozemkovych parcel KN €. 8/1, 207/1 vSe
k.0. Horni Kozli, jako spoluvlastnik pozemkovych parcel KN &. 212, 157/17 v8e k.u. Horni KoZli a jako
potencialni dédic v pravé probihajicim dédickém fizeni dalSich pozemkl je dotéen navrhem Gzemniho planu
tim, Ze na elektronické ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi nebyla zvefejnéna pozvanka na opakované
vefejné projednani po dobu, kterou stanovuje zakon, a tak bylo obéanim znemoznéno se zu€astnit tohoto
jednani a dostateéné se sezndmit s novym navrhem Uuzemniho planu a vypofadanim jejich namitek.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Opakované verejné projednani navrhu Uzemniho planu Vlachovo Bfezi bylo svolano opatfenim (vefejnou
vyhlaskou) Méstského ufadu Prachatice, odboru stavebné spravniho a regionalniho rozvoje ¢j. MUPt
20276/2015/VV ze dne 11.6.2015 podle § 53 odst.2 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu. Toto oznameni bylo spoleéné s dokumentaci upraveného
navrhu uzemniho planu zvefejnéno na ufednich deskach Méstského Ufadu Vlachovo Bfezi a Méstského
Ufadu Prachatice a zplsobem umoznujicim dalkovy pFistup (na Ufednich deskach Méstského uradu
Vlachovo Bfezi vyvéSeno dne 11.6.2015, sejmuto dne 27.7.2015, elektronicky vyvéseno 11.6.2015, sejmuto
27.7.2015, na Ufednich deskach M&U Prachatice vyvé$eno dne 12.6.2015, sejmuto dne 23.7.2015,
elektronicky vyvésSeno 12.6.2015, sejmuto 23.7.2015). Datum vyvéSeni a sejmuti vefejnych vyhlasek na
urednich deskach obou uUfadu je dolozen zaznamem na téchto vefejnych vyhlaskach, které jsou zalozeny ve
spisové dokumentaci u pofizovatele.

Podle § 53 odst.2 stavebniho zdkona se upraveny navrh uzemniho planu v rozsahu téchto uprav projedna
na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 52 stavebniho zédkona. Podle §
52 odst.1 stavebniho zakona pofizovatel doru€i upraveny a posouzeny navrh izemniho planu a oznameni o
konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou, pfiemz vefejné projednani navrhu se kona nejdfive 15
dnd ode dne doruceni. Podle obecné uUpravy (§ 172 odst.1 véty posledni zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisl) musi byt navrh opatfeni obecné povahy zvefejnén nejméné po dobu 15
dnl. Z vyse uvedenych podkladll je zfejmé, ze podminky pro doruceni a zvefejnéni uvedené pisemnosti
stanovené zavaznymi pravnimi pfedpisy byly spinény.

V této souvislosti pofizovatel pfipomina, Ze v uvedeném opatieni byly v souladu s § 53 odst.2, resp. § 52
stavebniho zakona, uvedeny termin Ustniho opakovaného vefejného projednani, misto a doba, kde je navrh
uzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti a IhGta pro uplathovani namitek nebo pfipominek véetné
pouceni o okruhu podavatel(l namitek a pfipominek a nalezitostech namitek.

Namitka ¢€.2
Predmét namitky:
Nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy vyroby a skladovani-ekofarma VSe84.
Odlvodnéni namitky:
Jako vlastnik obytného domu €p.7 na stavebni parcele KN st.11 a pozemkovych parcel KN €. 8/1, 207/1 vSe
k.4. Horni Kozli, jako spoluvlastnik pozemkovych parcel KN &. 212, 157/17 vSe k.. Horni Kozli a jako
potencialni dédic v pravé probihajicim dédickém Fizeni dalSich pozemkl( nesouhlasi s vymezenim
zastavitelné plochy VSe84 z téchto divod:
= uvedena plocha je vymezena v blizkosti pozemku, u kterych jsem potencialni dédic, z divodu ztraty
jejich hodnoty a z diivodu znecistovani pozemkl provozem ekofarmy,
= stavebni konstrukce objektu &p.7 je v té&sné v blizkosti komunikace a bude ohrozena zvySenym
provozem (stavba bez zakladu, kamenné zdivo bez vapenného pojiva), pfipadna stavebni ¢innost a
provoz na této ploSe bez pochyb zplsobi zna¢né zatiZeni cesty, ktera prochazi okolo mého domu,
= kapacita a nosnost stavajici pfijezdové komunikace k planované ekofarmé je nedostatecna, jeji Sirka
neodpovida normé pro provoz tézké stavebni a nakladni techniky, komunikaci nelze rozsifit z dGvodu
prostorového uspofadani staveb a vlastnickych prav k pfilehlym pozemkdm,
= pozadavek na zachovani cesty na pozemkové parcele KN &€.224 k.u. Horni KoZli a zachovani tak
pristupnosti a obhospodafovani pozemk( KN ¢&. 148 a 207/1 k.u. Horni Kozli,
= na zakladé dvou odbornych hydrogeologickych nazord, které jsem pfiloZil k namitkam proti navrhu UP
v roce 2014, hrozi realizaci zaméru riziko nedostatku kvalitni pitné vody,
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v ptedchozim navrhu UP zroku 2014 b;/l limit velikosti stavebnich pozemk( minimalné 3000 m?,
% novér721 navrhu se limit zménil na 2000 m?, s timto nesouhlasim a poZaduji ponechani plivodniho limitu
3000 m?,

plochu VSe84 je mozné umistit vhodnéji, napf. do nékterych nevyuzitych areall s dostupnosti na
stavajici infrastrukturu, napf. byvalého zemédélského arealu v Pécnové,

plocha je vrozporu svefejnym zajmem na ochranu zemédélského pldniho fondu, jedna se o
neodlvodnény zasah do souvislych blokl zemédélské pudy, pfi Uzemné planovaci Cinnosti je tfeba se
fidit zasadami ochrany ZPF stanovenymi zakonem,

umisténi plochy neni fadné odivodnéno,

zamér vyznamné zhorsi prichodnost krajiny a poskodi krajinny raz,

v lokalité se dle sdéleni Agentury ochrany pfirody a krajiny Ceské Budg&jovice nachazi zvlastné
chranéné druhy rostlin a Zivogichd,

vymezeni plochy VSe84 je v rozporu se ZUR Jiho&eského kraje, podle kterych by objekty zemédélské
vyroby nemeély rusit krajinny raz a méla by se upfednostfiovat regenerace nevyuzivanych zemédélskych
areall ve S$patném technickém stavu nebo nevyuZité a upusténé arealy pfed vystavbou na
.zelené“louce, dale dle ZUR JihoCeského kraje a § 11 vyhladky €.501/2006 Sb. se maji rozvojové
plochy vymezovat v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury — tato podminka neni pro
uvedenou plochu spinéna,

kaplicky na pozemcich KN ¢.26 k.u. Horni Kozli a KN ¢&. 21 k.u. Dolni Kozli stojici v tésné blizkosti
komunikace budou staticky ohrozeny zvySenym provozem - jedna se o stavby bez zakladl
z kamenného zdiva bez vapenného pojiva,

zvySenym provozem a zatizenim stavajici komunikace bude ohrozena obecni studna na pozemku KN
€. 209/1 k.u. Horni Kozli, studna je skladana na sucho z kamene, je to jediny mdj zdroj pitné vody,

zredukovana plocha VSe84 svymi vlastnostmi, zejména svou velikosti, tvarem, polohou neumozni jeho
plnohodnotné vyuZiti pro navrhovany uéel, vymezenim plochy dojde k oslabeni hodnot uzemi, zejména
ochrany kulturni krajiny a nezastavéného uzemi,

poZadavek, aby vSechny pfilohy (tj. dva hydrogeologické posudky, fotodokumentace, sdéleni AOPK a
zprava Archeologického ustavu AVCR) byly souasti textové ¢asti Uzemniho planu, zejména v kapitole
tykajici se namitek.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce tykajici se obavy ze ztraty hodnoty svych nemovitosti a mozného rizika jejich zneciStovani
z pfipadného provozu ekofarmy se pro nedolozeni konkrétnich dikazlt nevyhovuje. Jednim zcilu
uzemniho planovani je koordinace vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi pfi zajisténi
predpokladl pro udrzitelny rozvoj Uzemi. Pofizovatel posoudil zajem podavatele namitky na zachovani
nezastavitelnosti dané lokality ve vztahu se zajmem vlastnika sousednich pozemk( vyuzit své pozemky
pro realizaci ekofarmy, ale vzhledem k nedoloZeni konkrétné specifikovanych divodd majetkovych ztrat
plynoucich z navrhovaného feSeni, nelze z objektivnich divodu upfednostnit jeho soukromy zajem nad
jinym soukromym zajmem. Vzhledem k tomu, Ze uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti Gzemi a
nepfislusi mu stanovovat podminky pro vymezovani pozemkl, umistovani a prostorové uspofadani
staveb, Ize tuto namitku objektivnéji posoudit aZz v pfipadnych navazujicich spravnich Fizenich na
zakladé znalosti konkrétniho zaméru vyuZiti dané plochy, umisténi staveb, jejich kapacity, provoznich
narokl apod. a specifikace majetkovych ztrat z ného vyplyvajicich. Posouzeni vlivu realizace zaméru
ekofarmy na okolni pozemky z hlediska jejich pfipadné kontaminace bude opét prfedmétem
navazujicich spravnich fizenich o umisténi tohoto zaméru na zakladé predlozeni jeho konkrétni
zpusobu Feseni, jeho kapacity, narok( na spotfebu vody, produkci odpadu apod.

Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatiZeni pozemni komunikace na stavebné technicky stav
stavajicich objektu v jeji tésné blizkosti vyvolanych realizaci zaméru na ploSe VSe84, konkrétné na dim
¢p. 7 nebo kaplicky na pozemcich KN ¢.26 k.G. Horni Kozli a KN ¢. 21 k.4. Dolni Kozli, musi byt
posouzen opét v navazujicich spravnich fizeni o umisténi tohoto zaméru na zakladé jeho konkrétniho
navrhu FeSeni, jeho kapacity, narokd na dopravni obsluznost atd. a ztoho vyplyvajiciho
predpokladaného nového dopravniho zatiZzeni stavajici komunikace.

Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uzemnim planem umozriuje ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu
s pFislusnymi normami dle ddvodu vzniku komunikace. V navazujicim spravnim fizeni musi byt na
zakladé konkrétniho navrhu FeSeni zaméru vyuziti plochy VSe84 a zného vyplyvajiciho
predpokladaného nového dopravniho zatizeni stavajici komunikace prokazano spinéni ustanoveni § 20
odst.4 vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, podle
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kterého stavebni pozemek musi byt dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou
pozemni komunikaci. Takova komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat poZadavkim
bezpeCného a plynulého provozu, musi splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pfistup poZarni techniky nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

V oduvodnéni namitky nebylo zdlvodnéno, v ¢em konkrétné podatel spatfuje obavu ze ztizeni jediného
pfistupu na pozemky ve svém vlastnictvi z obecni komunikace na pozemkové parcele KN ¢€.224 k.u.
Horni Kozli vymezenim plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84. Ochrana obecni komunikace na
pozemku KN ¢&. 224 k.u. Vlachovo Bfezi je v Uzemnim planu zajisténa tak, Ze neni zahrnuta do plochy
VSe84. Konkrétni dispozi¢ni usporadani vymezené plochy VSe84 v&etné pfipadného vlivu na uvedenou
obecni komunikaci bude posouzeno v navazujicich spravnich Fizenich na zakladé stavebnikem
pfedlozeného konkrétniho zaméru zpusobu vyuziti plochy.

Vliv realizace zaméru na ploSse VSe 84 na pfipadnou kontaminaci stavajicich lokalnich zdroja pitné
vody, at soukromych Ci vefejnych, nebo na snizeni jejich vydatnosti bude posouzen v navazujicich
spravnich Fizenich o umisténi téchto zamér( na zakladé jejich konkrétnich navrh( FeSeni, jejich
kapacity, narokd na spotfebu vody apod. Kazdy novy zamér vyZadujici zasobovani vodou bude muset
ve spravnim Fizeni prokazat na zakladé hydrogeologického posudku, Ze navrhovany zplsob jeho
napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné nebo uzitkové vody a navrhovany zpusob likvidace
odpadnich vod je v souladu s pFisluSnymi pravnimi pfedpisy, tj. napf. Ze nebude mit vliv na znecisténi &i
ohrozeni jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroji vody [§ 24a odst.1) vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu].

Pro zachovani sou€asné urovné infiltrace srdzkovych vod do horninového prostfedi uzemni plan dale
vytvaFi podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny. V ramci koncepce technické infrastruktury
umoznuje ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti realizovat za ucelem zvySeni zachytu vody
v krajiné revitalizacni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu puady. V pfipadé CastéjSich
vyskytl pfivalovych de$td dale umoznuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto
obecné zasady jsou dale doplnény dalSimi navrzenymi opatfenimi v nezastavéném uzemi, zejména
realizaci Uzemniho systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajing,
moznosti zfizovani vodnich ploch, dirazem na uplatiiovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na
zemeédeélské pidé, zvysSovani podilu pfirodnich prvk{ na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné
pudy na erozi ohroZzenych pozemcich a jejich zatraviiovani. Kombinaci v8ech téchto protipovodriovych
a protieroznich opatfeni jsou uzemnim planem vytvofeny podminky pro zvySeni retenéni schopnosti
krajiny. Ve spravnim fizeni sou€asné bude posouzeno splnéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlasky ¢.501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl, podle kterého se
stavebni pozemek vZzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych
vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi
byt feSeno 1. pfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich moZzného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani, 2. jejich zadrZzovani a regulované
odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych, v pfipadé jejich
mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, nebo 3. neni-li mozné
oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace.

Ke sniZeni minimalni velikosti stavebniho pozemku ekofarmy z 3000 m? na 2000 m? doslo z diivodu, Ze
plocha VSe84 byla vyznamné plosné zmensena a proto musel byt tento regulativ upraven.

Vymezeni plochy VSe84 neni vrozporu se zasadami ochrany zemédélského pldniho fondu
stanovenymi v § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich pfedpisu. Uvedena
plocha je v Uzemnim planu vymezena s ohledem na majetkopravni vztahy a pfirodni hodnoty uzemi a
dale tak, aby jejim novym vyuzitim nedoslo ke znepfistupnéni okolnich pozemkd nebo k nemoznosti €i
ztizeni jejich obhospodarovani. Zamér vyuziva pudy s nizkym stupném ochrany (V.tfida) a nenaruSuje
organizaci zemédélského pidniho fondu. K vymezené zastavitelné ploSe vydal pfislusny organ ochrany
ZPF souhlasné stanovisko. Vytvafet uzemni podminky pro rozvoj zemédélskych aktivit v nezastavéném
uzemi je v souladu s jednim z cild uzemniho planovani vyjadieném v § 18 odst.5 stavebniho zakona.
Podle tohoto ustanoveni je mozné v nezastavéném uUzemi v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi atd.

Pro zajisténi vefejného zajmu na ochrané zvlasté chranénych druhl rostlin a zivoc€ichl chranéného
zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist, byl Gzemni plan jiz
pro opakované vefejné projednani upraven tak, Ze stanovil pro zastavitelné plochy se zjisténym nebo
predpokladanym vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a zivoCichd podminku, ze vyuziti téchto
ploch musi byt pfizplisobeno ochrané a zachovani stanovist zvlasté chranénych druhd rostlin a
zivocgichll a jejich bezprostfedniho okoli na zakladé provedeného biologického hodnoceni. Spinéni této
podminky bude posouzeno v navazujicich spravnich fizenich na zakladé konkrétnich navrh( feseni
zaméru vyuziti téchto ploch.

Pro ochranu krajinného razu uzemni plan stanovuje u kazdé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zejména
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podminky pro plosné vyuziti Gzemi (napf. celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemki) a
podminky pro vySkové vyuziti Uzemi (napf. vySkova hladina zastavby). Pro plochu vyroby a skladovani
— ekofarma VSe84 jsou konkrétné stanoveny nasledujici podminky: Celkova zastavénost plochy
max.20%, velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 2000 m’, vyskova hladina zastavby max. 1
nadzemni podlazi + podkrovi (Ize upravit vySku na max.9,5m). Dale je pro tuto plochu specialné
Uuzemnim planem stanoveno, Zze mlze byt zastavéna pouze jednou hlavni stavbou za spIinéni podminky
respektovani ochrany krajinného rédzu a charakteru vesnické zastavby Tyto podminky vychazeji ze
stavajiciho charakteru, prostorového usporadani a méfitka stavajici zastavby. Pro ochranu krajinného
razu je zejména vyznamna regulace vySkové hladiny zastavby. Stanovenim max. po¢tu podlazi budouci
zastavby je sledovano zachovani okolni vySkové hladiny zastavby a zaclenéni zastavitelné plochy do
krajinného razu. Pfi umistovani staveb bude dale nutné brat zfetel i na vizualni podminky, aby zmény
v uzemi negativné neovlivhovaly viditeIné vnimani v panoramatickych dalkovych pohledech. Proto je
v uzemnim planu stanovena podminka umisténi pouze jedné hlavni stavby v€etné jejiho umisténi do
krajiny tak, jak je typické dle mistnich podminek v osadé Horni KozZli a dale stanoven i koeficient
zastavitelnosti plochy ve vy3i max.20%.

Témito podminkami Uzemni plan zajiStuje vytvoifeni harmonického celku budouci zastavby se stavajici
zastavbou a podporuje ¢i zdlrazruje prostorové usporadani uzemi ve vztahu k terénnimu a krajinnému
utvafeni Uzemi. Uzemni plan tak v ramci svych zakonnych moznosti naplfiuje jeden scilG a Ukold
uzemniho planovani, tj. zajitovat ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot a stanovuje
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi.
Splnéni téchto podminek musi byt opét prokazano v navazujicich spravnich fizenich.

Stanovené podminky ochrany krajiny nejsou v rozporu se zasadami pro vyuzivani krajiny vymezené
pro jednotlivé zakladni typy krajiny, v tomto pfipadé pro krajinu lesopolni, Zasadami Gzemniho rozvoje
Jihogeského kraje (ZUR) vydanymi Zastupitelstvem kraje dne 13.9.2011 ve znéni 1.aktualizace vydané
dne 18.12.2014. Stanovené podminky nejsou ani v rozporu s koncepci ochrany pfirodnich, kulturnich a
zejména civilizaénich hodnot stanovenou ZUR, tj. Gzemni plan vytvafi podminky pro znovuvyuziti jiz
urbanizovaného Uzemi a regeneraci brownfileds (napf. byvaly pivovar ve Vlachové Bfezi). Tuto
skute€nost potvrdil svym stanoviskem i krajsky ufad — JihoCesky kraj jako nadfizeny organ uzemniho
planovani, ktery pfi posouzeni navrhu Uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na 3ir§i uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, konstatoval, Ze navrh Uzemniho planu neni v rozporu se Zasadami
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

Vymezenim zastavitelnych ploch v nejnutn&j§im rozsahu, s co nejmenSim zasahem do zemédélské
pudy, stanovenim podminek ochrany hodnot Uzemi a podminek vyuziti ploch véetné podminek
prostorového uspofadani je zajistén vyvazeny vztah mezi vefejnym zajmem na zachovani pfiznivého
Zivotniho prostfedi a individualnim zajmem na uspokojovani individualnich potfeb. Navrzené feSeni
neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona a je
dosazeno obecné prospésSného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi.

Posouzeni, zda pozemek svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym
usporadanim umozrfioval vyuziti pro planovanou ekofarmu na ploSe VSe 84, se provadi v souladu s §
20 odst.3, popf. odst.4 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani v uzemi, ve
znéni pozdéjSich predpisli, pfi vymezovani pozemkd a umistovani staveb na nich, tj. v navazujicich
spravnich Fizenich. V Uzemnich planech se uUzemi s pfihlédnutim k u€elu podrobnosti popisu a
zobrazeni Cleni na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti, které se vymezuji s ohledem na specifické
podminky a charakter Uzemi. V pribéhu pofizeni uzemniho planu nebyl zjistén pfi splnéni Gzemnim
planem stanovenych podminek plosného a prostorového uspofadani rozpor uvedeného zaméru se
specifickymi podminkami a charakterem Uzemi.

Pfilohy, které byly souéasti namitek podatele proti Uzemnimu planu uplatnéné v ramci vefejného
projednani vroce 2014 byly citovany v oddvodnéni namitek i v odivodnéni navrhu rozhodnuti o
namitkach.

Namitka ¢.3
Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy bydleni B 79.
Oduavodnéni namitky:

Jako vlastnik obytného domu €p.7 na stavebni parcele KN st.11 a pozemkovych parcel KN €. 8/1, 207/1 vSe
k.4. Horni Kozli, jako spoluvlastnik pozemkovych parcel KN &. 212, 157/17 vSe k.. Horni Kozli a jako
potencialni dédic v pravé probihajicim dédickém Fizeni dalSich pozemkl( nesouhlasi s vymezenim
zastavitelné plochy B79 z téchto divodu:

realizaci této plochy mi bude znesnadnén pfistup k pozemku KN &. 87/1 k.u. Horni Kozli, pozaduji, aby
mi byl zajistén pfistup k tomuto pozemku,
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stavebni konstrukce objektu €p.7 je v té€sné v blizkosti komunikace a bude ohrozena zvySenym
provozem (stavba bez zakladu, kamenné zdivo bez vapenného pojiva), pfipadna stavebni ¢innost a
provoz na této plo$e bez pochyb zplsobi zna¢né zatiZeni cesty, ktera prochazi okolo mého domu,
kapacita a nosnost stavajici pfijezdové komunikace je nedostateéna, komunikaci nelze rozsifit z dGvodu
prostorového uspofadani staveb a vlastnickych prav k pfilehlym pozemkim, tato cesta neni
koncipovana na provoz spojeny s u¢elem uvedenym v Uzemnim planu,

na zakladé dvou odbornych hydrogeologickych nazord, které jsem pfiloZil k namitkam proti navrhu UP
v roce 2014, hrozi realizaci zaméru riziko nedostatku kvalitni pitné vody,

realizaci zastavby na ploSe bydleni B79 dojde ke snizeni vyhledu z domu &p. 7 a tim ke snizeni i jeho
trzni hodnoty v€etné pfilehlé zahrady,

v lokalité¢ se dle sdéleni Agentury ochrany pfirody a krajiny Ceské Budg&jovice nachazi zvlastné
chranéné druhy rostlin a zivoCich(, napf. hnizdisté tuhyka obecného, zlatohlavek skvrnity a dalsi,
realizaci staveb na této ploSe dojde k nenavratnému poskozeni mista dalekého rozhledu,

plocha B79 je na vychodnim konci porostla souvislym porostem dfevin rostoucich mimo les s vyvinutym
porostnim okrajem,

plocha B79 je Uzemim s archeologickymi nalezy, navrh uzemniho planu tak nerespektuje hodnoty a
limity uzemi (+pfilozena zprava Archeologického ustavu AV CR),

pozadavek, aby vSechny pfilohy (tj. dva hydrogeologické posudky, fotodokumentace, sdéleni AOPK a
zprava Archeologického ustavu AVCR) byly soucasti textové €asti Uzemniho planu, zejména v kapitole
tykajici se namitek.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuije.
Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje z téchto divodu:

Vymezenim plochy bydleni B79 neni omezen pfistup na sousedni pozemek KN €. 87/1 k.u. Horni Kozli.
Na plochach bydleni uzemni plan obecné umoZfuje umistovani nezbytné dopravni a technické
infrastruktury. PodrobnéjSi usporfadani zastavitelné plochy bude posuzovano v navazujicich spravnich
fizenich. Pozadavek na zajisténi pfistupu k pozemku KN ¢&. 87/1 k.4. Horni KoZli je tfeba zejména feSit
podle obecné pravni Upravy obCanského prava na zakladé dohody s vlastniky sousednich pozemkl o
povoleni a pfipadnému zfizeni nezbytné cesty.

Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatiZeni pozemni komunikace na stavebné technicky stav
stavajicich objektu v jeji tésné blizkosti vyvolanych realizaci zaméru na ploSe B79, konkrétné na dum
¢p.7, bude posouzen v navazujicich spravnich fizeni o umisténi tohoto zaméru na zakladé jeho
konkrétniho navrhu feseni, jeho kapacity, naroki na dopravni obsluznost atd. a z toho vyplyvajiciho
predpokladaného nového dopravniho zatizeni stavajici komunikace.

Posouzeni kapacity a nosnosti stavajici pfijezdové komunikace v souvislosti realizaci zamér na plose
B79 bude opét posouzeno v navazujicim spravnim fizeni na zakladé konkrétniho navrhu feSeni zaméru
vyuziti plochy B79 a z né&ho vyplyvajiciho pfedpoklddaného nového dopravniho zatiZzeni stavajici
komunikace. V navazujicim spravnim fizeni musi byt prokazano splnéni ustanoveni § 20 odst.4
vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, podle kterého
stavebni pozemek musi byt dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci. Takova komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat pozZadavkim
bezpecného a plynulého provozu, musi splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pfistup poZarni techniky nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

Vliv realizace zaméru na plose B79 na pfipadné snizeni vydatnosti stavajicich lokalnich zdroji pitné
vody bude posouzen v navazujicich spravnich fizenich o umisténi téchto zamér(l na zakladé jejich
konkrétnich navrha feseni, jejich kapacity, narokl na spotfebu vody apod. Kazdy novy zamér vyzadujici
zasobovani vodou bude muset ve spravnim fizeni prokazat na zakladé hydrogeologického posudku, ze
navrhovany zplsob jeho napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné nebo uZitkové vody a navrhovany
zpusob likvidace odpadnich vod je v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy, tj. napf. ze nebude mit
vliv na znecisténi &i ohroZeni jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroji vody [§ 24a
odst.1) vyhladky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdé&jsich
predpisul].

Pro zachovani sou€asné urovné infiltrace srdzkovych vod do horninového prostfedi uzemni plan dale
vytvaFi podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny. V ramci koncepce technické infrastruktury
umoznuje ve vSech plochach s rozdilnym zpuisobem vyuziti realizovat za ucelem zvySeni zachytu vody
v krajiné revitalizacni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu pudy. V pfipadé ¢astéjSich
vyskytd pfivalovych destl dale umoznuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto
obecné zasady jsou dale doplnény dalSimi navrzenymi opatfenimi v nezastavéném uzemi, zejména
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realizaci Uzemniho systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajing,
moznosti zfizovani vodnich ploch, dlirazem na uplatfiovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na
zemédélskeé pudé, zvySovani podilu pfirodnich prvk(i na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné
pudy na erozi ohrozenych pozemcich a jejich zatravhovani. Kombinaci v8ech téchto protipovodniovych
a protieroznich opatfeni jsou uzemnim planem vytvofeny podminky pro zvySeni retenéni schopnosti
krajiny. Ve spravnim fizeni sou€asné bude posouzeno splnéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlasky ¢.501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist, podle kterého se
stavebni pozemek vZzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfedeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych
vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi
byt feSeno 1. prfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani, 2. jejich zadrzovani a regulované
odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych, v pfipadé jejich
mozneého smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, nebo 3. neni-li mozné
oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace.

Namitku tykajici se toho, Ze vymezenim plochy bydleni B79 dojde k omezeni vyhledu a z toho
vyplyvajicimu snizeni trzni hodnoty nemovitosti €.p.7, Ize posoudit az v podrobnéjSi uzemné planovaci
dokumentaci (regulacnim planu) nebo v navazujicich spravnich fizenich na zakladé konkrétnich navrhu
feSeni umisténi staveb. Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti Gzemi a nepfislu$i mu stanovovat
podminky pro vymezovani pozemku, umistovani a prostorové uspofadani staveb.

Pro zajisténi vefejného zajmu na ochrané zvlasté chranénych druhd rostlin a zivo€ichli chranéného
zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich pfedpist, byl Gzemni plan jiz
pro opakované verejné projednani upraven tak, ze stanovil pro zastavitelné plochy se zjisténym nebo
predpokladanym vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a zivoCichi podminku, ze vyuziti téchto
ploch musi byt pfizplsobeno ochrané a zachovani stanovist zvlasté chranénych druhd rostlin a
Zivocichu a jejich bezprostfedniho okoli na zakladé provedeného biologického hodnoceni. Spinéni této
podminky bude posouzeno v navazujicich spravnich fizenich na zakladé konkrétnich navrh( feseni
zamérl vyuziti téchto ploch.

Pro ochranu krajinného razu Uzemni plan stanovuje u kazdé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zejména
podminky pro plosné vyuziti Gzemi (napf. celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemki) a
podminky pro vyskové vyuziti uzemi (napf. vySkova hladina zastavby). Pro plochu bydleni B79 jsou
konkrétné stanoveny nasledujici podminky: Celkova zastavénost plochy max.15%, velikost stavebnich
pozemkUl stavajici nebo min. 1800 m?, vy8kova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
(Ize upravit vy8ku na max.9,5m). Tyto podminky vychazeji ze stavajiciho charakteru, prostorového
usporadani a méfitka stavajici zastavby. Pro ochranu krajinného razu je zejména vyznamna regulace
vyskové hladiny zastavby. Stanovenim max. poctu podlazi budouci zastavby je sledovano zachovani
okolni vyskové hladiny zastavby a zaclenéni zastavitelné plochy do krajinného razu tak, aby pfi
umistovani staveb nedoSlo k neZadoucimu negativnimu ovlivnéni viditelného vnimani lokality
v panoramatickych dalkovych pohledech.

Témito podminkami Uzemni plan zajistuje vytvofeni harmonického celku budouci zastavby se stavajici
zastavbou a podporuje €i zdUraznuje prostorové uspofadani Uzemi ve vztahu k terénnimu a krajinnému
utvareni Gzemi. Uzemni plan tak vramci svych zakonnych moznosti naplfiuje jeden s cill a ukoll
uzemniho planovani, tj. zajiStovat ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot a stanovuje
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi.
SpInéni téchto podminek musi byt opét prokazano v navazujicich spravnich fizenich.

V ramci koncepce uspofadani krajiny iuzemni plan navrhuje podminky pro ochranu vegetac¢nich prvkua
v krajin€, napf. minimalizovat Upravy porostnich okraju, zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin
podél cest, mezi apod. Spinéni téchto podminek bude posouzeno v navazujicich spravnich fizenich na
zakladé konkrétnich navrha vyuziti plochy B79.

Ochrana Uzemi s archeologickymi nalezy je v uzemnim planu zajisténa v souladu se zakonem C.
20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdé&jSich predpisd. Uzemnim planem navrzené
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nejsou v rozporu s podminkami stanovenymi
timto zakonem, tj. povinnosti oznamit a strpét zachranny archeologicky vyzkumu pfi stavebni €innosti.
Dalsi spravni postupy se Fidi timto zakonem. | k namitce pfiloZzena zprava Archeologického ustavu AV
CR se zmifiuje o tom, Ze ve zmin&nych lokalitach Ize s vysokou pravdé&podobnosti predpokladat, Ze
planovanou budouci vystavbu bude pfedchazet rozsahlejSi archeologicky vyzkum.

Pfilohy, které byly soucasti namitek podatele proti Uzemnimu pléanu uplatnéné v rdmci vefejného
projednani vroce 2014 byly citovany v oddvodnéni namitek i v odlvodnéni navrhu rozhodnuti o
namitkach.
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Namitka ¢.4
Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy bydleni B 83.
Odlvodnéni namitky:

Jako vlastnik obytného domu €p.7 na stavebni parcele KN st.11 a pozemkovych parcel KN €. 8/1, 207/1 ve
k.u. Horni KoZli, jako spoluvlastnik pozemkovych parcel KN &. 212, 157/17 v8e k.. Horni KoZli a jako
potencialni dédic v pravé probihajicim dédickém fizeni dalSich pozemk( nesouhlasi s vymezenim
zastavitelné plochy B83 z téchto davodu:

stavebni konstrukce objektu €p.7 je v té€sné v blizkosti komunikace a bude ohroZzena zvySenym
provozem (stavba bez zakladu, kamenné zdivo bez vapenného pojiva), pfipadna stavebni ¢innost a
provoz na této ploSe bez pochyb zplsobi zna¢né zatiZeni cesty, ktera prochazi okolo mého domu,

kapacita a nosnost stavajici pfijezdové komunikace je nedostate¢na, komunikaci nelze rozsifit z ddvodu
prostorového uspofadani staveb a vlastnickych prav k pfilehlym pozemk(m, tato cesta neni
koncipovana na provoz spojeny s u¢elem uvedenym v Uzemnim planu,

na pozemku KN €. 157/20 k.U. Horni KoZli je cesta, kterou ¢asto pouzivam a proto pozaduji, aby byla
zachovana,

na zakladé dvou odbornych hydrogeologickych nazord, které jsem pfiloZil k namitkam proti navrhu UP
v roce 2014, hrozi realizaci zaméru riziko nedostatku kvalitni pitné vody,

plocha B83 je Uuzemim s archeologickymi nalezy, navrh uzemniho planu tak nerespektuje hodnoty a
limity uzemi (+pfilozena zprava Archeologického ustavu AV CR),

pozadavek, aby vSechny pfilohy (tj. dva hydrogeologické posudky, fotodokumentace, sdéleni AOPK a
zprava Archeologického Ustavu AVCR) byly soucasti textové ¢asti uzemniho planu, zejména v kapitole
tykajici se namitek.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje z téchto davodu:

Vliv pfipadného zvyseného dopravniho zatizeni pozemni komunikace na stavebné technicky stav
stavajicich objektl v jeji t&ésné blizkosti vyvolanych realizaci zaméru na plose B83, konkrétné na dum
Cp.7, bude posouzen v navazujicich spravnich fizeni o umisténi tohoto zaméru na zakladé jeho
konkrétniho navrhu feseni, jeho kapacity, narok(i na dopravni obsluznost atd. a z toho vyplyvajiciho
predpokladaného nového dopravniho zatiZzeni stavajici komunikace.

Posouzeni kapacity a nosnosti stavajici pfijezdové komunikace v souvislosti realizaci zamérd na ploSe
B83 bude opét posouzeno v navazujicim spravnim fizeni na zakladé konkrétniho navrhu feSeni zaméru
vyuziti plochy B83 a z ného vyplyvajiciho predpokladaného nového dopravniho zatizeni stavajici
komunikace. V navazujicim spravnim fizeni musi byt prokdzano splnéni ustanoveni § 20 odst.4
vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni, podle kterého
stavebni pozemek musi byt dopravné& napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci. Takova komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat pozadavkim
bezpe&ného a plynulého provozu, musi splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pfistup poZarni techniky nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

Koncepce dopravni infrastruktury stanovena tzemnim planem umoznuje ve vSech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti umistovani pozemnich komunikaci. Vymezenim plochy bydleni B83 na pozemku KN
€.157/20 k.u. Horni KoZli nedochazi ke zruSeni stavajici cesty.

Vliv realizace zaméru na ploSe B83 na pfipadné snizeni vydatnosti stavajicich lokalnich zdroj pitné
vody bude posouzen v navazujicich spravnich fizenich o umisténi téchto zamérli na zakladé jejich
konkrétnich navrha feseni, jejich kapacity, narokl na spotfebu vody apod. Kazdy novy zamér vyzadujici
zasobovani vodou bude muset ve spravnim fizeni prokazat na zakladé hydrogeologického posudku, ze
navrhovany zplsob jeho napojeni na stavajici nebo novy zdroj pitné nebo uZitkové vody a navrhovany
zpusob likvidace odpadnich vod je v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy, tj. napf. Zze nebude mit
vliv na znecisténi &i ohrozZeni jakosti vody a vydatnost stavajicich (sousednich) zdroji vody [§ 24a
odst.1) vyhladky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni pozdé&jsich
predpisul].

Pro zachovani sou€asné urovné infiltrace srdzkovych vod do horninového prostfedi uzemni plan dale
vytvaFi podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny. V ramci koncepce technické infrastruktury
umoznuje ve vSech plochach s rozdilnym zpuisobem vyuziti realizovat za ucelem zvySeni zachytu vody
v krajiné revitalizacni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu pudy. V pfipadé ¢astéjsich
vyskytd pfivalovych destl dale umoznuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto
obecné zasady jsou déle doplnény dalSimi navrzenymi opatfenimi v nezastavéném uzemi, zejména
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realizaci Uzemniho systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajing,
moznosti zfizovani vodnich ploch, dlirazem na uplatfiovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na
zemédélskeé pudé, zvySovani podilu pfirodnich prvk( na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné
pudy na erozi ohrozenych pozemcich a jejich zatravihovani. Kombinaci vSech téchto protipovodniovych
a protieroznich opatfeni jsou uzemnim planem vytvofeny podminky pro zvySeni retenéni schopnosti
krajiny. Ve spravnim fizeni sou€asné bude posouzeno splnéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlasky ¢.501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist, podle kterého se
stavebni pozemek vZzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfedeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych
vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi
byt feSeno 1. prfednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani, 2. jejich zadrzovani a regulované
odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod povrchovych, v pfipadé jejich
mozneého smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, nebo 3. neni-li mozné
oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do jednotné kanalizace.

Ochrana Uzemi s archeologickymi nalezy je v uzemnim planu zajiSténa v souladu se zakonem ¢.
20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdé&jSich predpist. Uzemnim planem navrzené
podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti nejsou v rozporu s podminkami stanovenymi
timto zakonem, tj. povinnosti oznamit a strpét zachranny archeologicky vyzkumu pfi stavebni €innosti.
DalSi spravni postupy se fidi timto zakonem. | k namitce pfiloZzena zprava Archeologického ustavu AV
CR se zmifiuje o tom, Ze ve zminénych lokalitich Ize s vysokou pravdépodobnosti predpokladat, Ze
planovanou budouci vystavbu bude pifedchazet rozsahlejsi archeologicky vyzkum.

Prilohy, které byly soucasti namitek podatele proti Gzemnimu planu uplatnéné v ramci vefejného
projednani vroce 2014 byly citovany v odlvodnéni namitek i v oddvodnéni navrhu rozhodnuti o
namitkach.

Namitka ¢.5
Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy bydleni B86.
Oduvodnéni namitky:

Jako vlastnik obytného domu ¢p.7 na stavebni parcele KN st.11 a pozemkovych parcel KN €. 8/1, 207/1 vSe
k.0. Horni Kozli, jako spoluvlastnik pozemkovych parcel KN &. 212, 157/17 v8e k.u. Horni KoZli a jako
potencialni dédic v pravé probihajicim dédickém fizeni dalSich pozemk( nesouhlasi s vymezenim
zastavitelné plochy B86 z téchto davodu:

ze sdéleni Agentury ochrany pfirody a krajiny Ceské Budé&jovice k Gzemnimu planu vyplyva, Ze
z hlediska vlivu navrhované vystavby na krajinny raz je v Hornim Kozli konflikini zejména lokalita B86,
lokalita se nachazi ve volné krajiné, mimo pfimou navaznost na intravilan obce Horni Kozli,

jedna se o pozemek trvalého travniho porostu slouéeného do uceleného bloku zemédélské pudy.
Vymezenim plochy bydleni B86 bez vazby na zastavéné uzemi nebo jiné zastavitelné plochy je
oslabena ochrana hodnot Uzemi, zejména ochrana kulturni krajiny a nezastavéného uzemi a dale
princip urbanistické koncepce uUzemniho planu zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti
jednotlivych sidel,

plocha je vrozporu s vefejnym zajmem na ochranu zemédélského pldniho fondu, jedna se o
neodlvodnény zasah do souvislych blokl zemédélské pudy, pfi Uzemné planovaci Cinnosti je tfeba se
fidit zasadami ochrany ZPF stanovenymi zakonem,

poZadavek, aby vSechny pfilohy (tj. dva hydrogeologické posudky, fotodokumentace, sdéleni AOPK a
zprava Archeologického ustavu AVCR) byly souasti textové ¢asti Uzemniho planu, zejména v kapitole
tykajici se namitek.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Navrhovana zastavitelna plocha byla vymezena s ohledem na minimalizaci zasahd do hodnot Uzemi.
Pro zajisténi hodnot Uzemi stanovuje Uzemni plan jednak obecné podminky ochrany urbanistickych a
architektonickych hodnot uzemi, podle kterych stavby v&etné jejich zmén musi disledné respektovat
charakter, prostorové usporadani a méritko dochované zastavby, a jednak obecné podminky ochrany
pfirodnich hodnot, zejména ochrany krajinného razu, které vyplyvaji z obecné ochrany pfirody a krajiny
stanovené zakonem ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpish.
Soucasné pro kazdou plochu s rozdilnym zpGsobem vyuziti stanovuje Uzemni plan podminky jejich
vyuziti, pfedev8im podminky hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuZiti
v€etné podminek prostorového uspofadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu. Pro
ochranu krajinného razu uzemni plan stanovuje u kazdé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti podminky
prostorového uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zejména podminky pro
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plo$né vyuziti Uzemi (napf. celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemku) a podminky pro
vyskové vyuZiti uzemi (napf. vySkova hladina zastavby). Pro plochu bydleni B86 jsou konkrétné
stanoveny nasledujici podminky: Celkova zastavénost plochy max.15%, velikost stavebnich pozemki
stavajici nebo min. 1800 m?, vy8kova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (Ize upravit
vySku na max.9,5m). Tyto podminky vychazeji ze stavajiciho charakteru, prostorového uspofadani a
méfitka stavajici zastavby. Pro ochranu krajinného razu je zejména vyznamna regulace vyskové hladiny
zastavby. Stanovenim max. poctu podlazi budouci zastavby je sledovano zachovani okolni vyskové
hladiny zastavby a zalenéni zastavitelné plochy do krajinného razu tak, aby pfi umistovani staveb
nedoslo k neZzadoucimu negativnimu ovlivnéni viditelného vnimani lokality v panoramatickych
dalkovych pohledech.

Témito podminkami Uzemni plan zajistuje vytvofeni harmonického celku budouci zastavby se stavajici
zastavbou a podporuje €i zdUraznuje prostorové uspofadani Uzemi ve vztahu k terénnimu a krajinnému
utvareni Gzemi. Uzemni plan tak vramci svych zakonnych moznosti naplfiuje jeden s cill a ukoll
uzemniho planovani, tj. zajiStovat ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot a stanovuje
urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani Uzemi.
SpInéni téchto podminek musi byt opét prokazano v navazujicich spravnich fizenich.

Pfi posuzovani této plochy nebyl shledan ani rozpor s vefejnym zajmem na ochranu zemédélského
pudniho fondu. Zastavitelna plocha B86 je vymezena v nejnutné&jSim rozsahu, s co nejmensim zasahem
do zemédélské pady. Uvedena plocha je v Gzemnim planu vymezena s ohledem na majetkopravni
vztahy a pfirodni hodnoty Uzemi a dale tak, aby jejim novym vyuZitim nedo$lo ke znepfistupnéni
okolnich pozemkd nebo k nemoznosti €i ztizeni jejich obhospodarovani. Zamér vyuziva pudy s nizSim
stupném ochrany (lll. a V.tfida) a nenaruSuje organizaci zemédélského pldniho fondu. PfisluSny organ
ochrany ZPF ve svém stanovisku knavrhu uUzemniho planu nekonstatoval, ze vymezenim
zastavitelnych ploch nejsou respektovany obecné zasady ochrany zemédélského pldniho fondu
stanovené v § 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., ochrané zemédélského pladniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a na zakladé vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného FeSeni na
ZPF vydal souhlas s navrhem uzemniho planu.

Zastavitelna plocha bydleni B86 byla vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi. Zastavéné uzemi je
tvofeno stavbami na pozemcich KN st.36 a st.37 k.u. Horni Kozli a dalSimi pozemkovymi parcelami
tvoficimi souvisly celek s témito stavbami KN &. 182/2, 185/3, 188 a 189/3 k.u. Horni Kozli. Zastavitelna
plocha bydleni B86 nenavazuje na zastavéné uUzemi pfimo, ale pfes stavajici mistni komunikaci
zpfistupniujici jak vySe uvedené pozemky zahrnuté do zastavéného Uzemi, tak i vy3e uvedenou
zastavitelnou plochu B86. Navaznost v tomto pfipadé nelze pojimat absolutn&, nebot Zadny pravni
pfedpis toto nestanovuje. Vyhlaska &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani uzemi, ve
znéni pozdéjsich predpisu, v § 3 stanovuje, Ze plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti se vymezuji
s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi zejména z divodd omezeni stfetll vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavk({l na uspofadani a vyuzivani Uzemi. Zastavitelna plocha bydleni B86
byla vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku. S ohledem na cile a ukoly Uzemniho
planovani, zejména zaijisténi obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmud na rozvoiji
uzemi, byla tato plocha vymezena v navrzené poloze a rozsahu. Krajsky ufad — JihoCesky kraj jako
nadfizeny organ Uuzemniho planovani posoudil navrh Uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani Uzemi s ohledem na S$ir§i uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem bez vyhrad.

Vymezenim zastavitelné plochy v nejnutnéjSim rozsahu, s co nejmensSim zasahem do zemédélské
pudy, stanovenim podminek ochrany hodnot GUzemi a podminek vyuziti ploch véetné podminek
prostorového uspofadani je zajistén vyvazeny vztah mezi vefejnym zajmem na zachovani pfiznivého
zivotniho prostiedi a individualnim zdjmem na uspokojovani individualnich potfeb. Navrzené feSeni
neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho z&kona a je
dosazeno obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi.

Pfilohy, které byly souéasti namitek podatele proti Uzemnimu pléanu uplatnéné v ramci vefejného
projednani vroce 2014 byly citovany v odlvodnéni namitek i v oddvodnéni navrhu rozhodnuti o
namitkach.

Namitka ¢.6
Predmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy bydleni B9O.
Oduvodnéni namitky:

Jako vlastnik obytného domu ¢p.7 na stavebni parcele KN st.11 a pozemkovych parcel KN €. 8/1, 207/1 vSe
k.4. Horni Kozli, jako spoluvlastnik pozemkovych parcel KN &. 212, 157/17 vSe k.. Horni Kozli a jako
potencialni dédic v pravé probihajicim dédickém fizeni dalSich pozemk( nesouhlasi s vymezenim
zastavitelné plochy B90 z téchto davodu:
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jedna se o pozemek trvalého travniho porostu slou¢eného do uceleného bloku zemédélské puldy.
Vymezenim plochy bydleni B90 bez vazby na zastavéné uUzemi nebo jiné zastavitelné plochy je
oslabena ochrana hodnot Uzemi, zejména ochrana kulturni krajiny a nezastavéného uUzemi a dale
princip urbanistické koncepce uUzemniho planu zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti
jednotlivych sidel,

plocha je vrozporu s vefejnym zajmem na ochranu zemédélského pudniho fondu, jedna se o
neodlvodnény zasah do souvislych blokl zemédélské pudy, pfi Uzemné planovaci ¢innosti je tfeba se
fidit zdsadami ochrany ZPF stanovenymi zakonem.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Navrhovana zastavitelna plocha byla vymezena s ohledem na minimalizaci zasahtd do hodnot Uzemi.
Pro zajisténi hodnot Uzemi stanovuje uzemni plan jednak obecné podminky ochrany urbanistickych a
architektonickych hodnot Gzemi, podle kterych stavby v€etné jejich zmén musi disledné respektovat
charakter, prostorové usporadani a méfitko dochované zastavby, a jednak obecné podminky ochrany
prirodnich hodnot, zejména ochrany krajinného razu, které vyplyvaji z obecné ochrany pfirody a krajiny
stanovené zakonem ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Soucasné pro kazdou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje Uzemni plan podminky jejich
vyuziti, pfedevSim podminky hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti
v€etné podminek prostorového uspofadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu. Pro
ochranu krajinného razu uzemni plan stanovuje u kazdé plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti podminky
prostorového uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zejména podminky pro
plodné vyuziti Uzemi (napf. celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemku) a podminky pro
vyskové vyuziti uzemi (napf. vySkova hladina zastavby). Pro plochu bydleni B90 jsou konkrétné
stanoveny nasledujici podminky: Celkova zastavénost plochy max.20%, velikost stavebnich pozemku
stavajici nebo min. 1500 m?, vyskova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (Ize upravit
vySku na max.9,5m). Tyto podminky vychazeji ze stavajiciho charakteru, prostorového usporadani a
méFitka stavajici zastavby. Pro ochranu krajinného razu je zejména vyznamna regulace vySkové hladiny
zastavby. Stanovenim max. poctu podlazi budouci zastavby je sledovano zachovani okolni vySkové
hladiny zastavby a zaclenéni zastavitelné plochy do krajinného razu tak, aby pfi umistovani staveb
nedodlo k nezadoucimu negativhimu ovlivnéni viditelného vnimani lokality v panoramatickych
dalkovych pohledech.

Zastavitelna plocha bydleni B90 byla vymezena v navaznosti na zastavéné uzemi. Zastavéné uzemi je
vymezeno v souladu s § 58 odst.2 stavebniho zakona a je tvofeno stavbou na pozemku KN st.34 k.u.
Horni Kozli a dal$imi pozemkovymi parcelami tvoficimi souvisly celek s touto stavbou KN ¢&. 54 a 55 k.u.
Horni Kozli. Zastavitelna plocha bydleni B90 nenavazuje na zastavéné Uzemi pfimo, ale pfes uzky pruh
lesniho pozemku. Navaznost v tomto pfipadé nelze pojimat absolutné, nebot Zadny pravni predpis toto
nestanovuje. Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu, v § 3 stanovuje, Ze plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti se vymezuji s ohledem
na specifické podminky a charakter Uzemi zejména z divodd omezeni stfetl vzajemné neslucitelnych
¢innosti a pozadavkl na uspofadani a vyuzivani Uzemi. Zastavitelna plocha bydleni B90 byla
vymezena na zakladé pozadavku vlastnika pozemku. S ohledem na cile a ukoly uzemniho planovani,
zejména zajisSténi obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi, byla
tato plocha vymezena v navrzené poloze a rozsahu. Krajsky ufad — JihoCesky kraj jako nadfizeny organ
uzemniho planovani posoudil navrh Uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na SirSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem bez vyhrad.

Témito podminkami Uzemni plan zajiStuje vytvoifeni harmonického celku budouci zastavby se stavajici
zastavbou a podporuje €i zdUraznuje prostorové uspofadani tzemi ve vztahu k terénnimu a krajinnému
utvafeni Uzemi. Uzemni plan tak v ramci svych zakonnych moznosti naplfiuje jeden scil a Ukold
uzemniho planovani, tj. zajiStovat ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot a stanovuje
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi.
Splnéni téchto podminek musi byt opét prokazano v navazujicich spravnich fizenich.

Pfi posuzovani této plochy nebyl shledan ani rozpor s vefejnym zajmem na ochranu zemédélského
pudniho fondu. Zastavitelna plocha B90 je vymezena v nejnutné&j$im rozsahu, s co nejmensim zasahem
do zemédélské pudy. Uvedena plocha je v uzemnim planu vymezena s ohledem na majetkopravni
vztahy a pfirodni hodnoty Uzemi a dale tak, aby jejim novym vyuzitim nedoSlo ke znepfistupnéni
okolnich pozemkl nebo k nemoznosti i ztizeni jejich obhospodafovani. Zamér vyuziva pudy s niz§im
stupném ochrany (lll. a V.tfida) a nenaru$uje organizaci zemédélského padniho fondu. Pfislusny organ
ochrany ZPF ve svém stanovisku knavrhu uzemniho planu nekonstatoval, Ze vymezenim
zastavitelnych ploch nejsou respektovany obecné zasady ochrany zemédélského pldniho fondu
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stanovené v § 4 a 5 zadkona ¢. 334/1992 Sb., ochrané zemédélského pladniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a na zakladé vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného FeSeni na
ZPF vydal souhlas s navrhem uzemniho planu.

Vymezenim zastavitelné plochy v nejnutnéjSim rozsahu, s co nejmensSim zasahem do zemédélské
pudy, stanovenim podminek ochrany hodnot GUzemi a podminek vyuziti ploch véetné podminek
prostorového uspofadani je zajistén vyvazeny vztah mezi vefejnym zajmem na zachovani pfiznivého
zZivotniho prostifedi a individualnim zdjmem na uspokojovani individualnich potfeb. Navrzené feSeni
neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho z&kona a je
dosazeno obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmU na rozvoji Uzemi.

Namitka ¢€.7

Pfedmét namitky:

Nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy bydleni B91.
Odlvodnéni namitky:

Jako vlastnik obytného domu €p.7 na stavebni parcele KN st.11 a pozemkovych parcel KN ¢. 8/1, 207/1 vSe
k.0. Horni Kozli, jako spoluvlastnik pozemkovych parcel KN &. 212, 157/17 v8e k.u. Horni KoZli a jako
potencialni dédic v pravé probihajicim dédickém fizeni dalSich pozemk( nesouhlasi s vymezenim
zastavitelné plochy B90 z dlivodu, Ze se jedna se o pozemek mezi lesy a vymezenim plochy bydleni B91
bez vazby na zastavéné Uzemi nebo jiné zastavitelné plochy je oslabena ochrana hodnot uzemi, zejména
ochrana kulturni krajiny a nezastavéného uzemi a dale princip urbanistické koncepce uzemniho planu
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuije.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Navrhovana zastavitelna plocha byla vymezena s ohledem na minimalizaci zasaht do hodnot Uuzemi. Pro
zajisténi hodnot Uzemi stanovuje Uzemni plan jednak obecné podminky ochrany urbanistickych a
architektonickych hodnot Uzemi, podle kterych stavby véetné jejich zmén musi dusledné respektovat
charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby, a jednak obecné podminky ochrany
pfirodnich hodnot, zejména ochrany krajinného rézu, které vyplyvaji z obecné ochrany pfirody a krajiny
stanovené zakonem €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist. Soucasné
pro kazdou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje zemni plan podminky jejich vyuziti, pfedevsim
podminky hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti vcéetné podminek
prostorového uspofadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu. Pro ochranu krajinného razu
Uuzemni plan stanovuje u kazdé plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti podminky prostorového uspofadani
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zejména podminky pro plo$né vyuziti Gzemi (napf.
celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemkud) a podminky pro vyskové vyuziti Uzemi (napf.
vySkova hladina zastavby). Pro plochu bydleni B90 jsou konkrétné stanoveny nasledujici podminky: Celkova
zastavénost plochy max.20%, velikost stavebnich pozemku stavajici nebo min. 1500 m?, vySkova hladina
zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (Ize upravit vyS8ku na max.9,5m). Tyto podminky vychazeji ze
stavajiciho charakteru, prostorového uspofadani a méfitka stavajici zastavby v uzemi. Pro ochranu
krajinného razu je zejména vyznamna regulace vySkové hladiny zastavby. Stanovenim max. poctu podlazi
budouci zastavby je sledovano zachovani okolni vySkové hladiny zastavby a zaélenéni zastavitelné plochy
do krajinného razu tak, aby pfi umistovani staveb nedoslo k nezadoucimu negativnimu ovlivnéni viditeIného
vhimani lokality v panoramatickych dalkovych pohledech.

Zastavitelna plocha B91 byla pfevzata z Uzemniho planu sidelniho utvaru Viachovo Bfezi z roku 1997 ve
znéni jeho zmén na zakladé poZzadavku mésta. Pro zajisténi vefejného zajmu na ochranu lesa Uzemni plan
stanovuje podminku vylu€ujici umisténi staveb pro bydleni v mensi vzdalenosti od lesnich pozemkl nez je
primérna vyska blizkého lesniho porostu v mytnim véku upravena s ohledem na charakter lokality a
znemoznéni zajiSténi dostatecného pfistupu do okolnich lest s ohledem na mechanizaci pouzivanou
v lesich. SpInéni této podminky bude posouzeno v navazujicich spravnich fizenich na zakladé konkrétniho
navrhu feSeni zameéru.

Vymezenim zastavitelné plochy v nejnutnéjSim rozsahu, s co nejmensSim zasahem do zemédeélské puldy,
stanovenim podminek ochrany hodnot Uuzemi a podminek vyuZiti ploch v€etné podminek prostorového
usporadani je zajistén vyvazeny vztah mezi vefejnym zajmem na zachovani pfiznivého Zivotniho prostfedi a
individualnim zajmem na uspokojovani individualnich potfeb. NavrZzené feSeni neni v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona a je dosazeno obecné prospéSného
souladu verfejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.
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19) Advokatni kancelai Dohnal & Bernard, s.r.o., se sidlem Pfibénicka 1908/12, 39001 Tabor, ktera
zastupuje pana Filipa Holuba, Horni Kozli 7, 384 22 Vlachovo Biezi

Namitka ¢.1

Predmét namitky:

Z navrhu neni patrné, k jakym Upravam oproti pfedchozimu navrhu doslo.
Odlvodnéni namitky:

Pan Filip Holub jako vlastnik obytného domu &p.7 na stavebni parcele KN st.11 a pozemkovych parcel KN ¢.
7/1, 8/1, 8/3, 8/4, 207/1 vSe k.U. Horni Kozli, jako spoluvlastnik pozemkovych parcel KN &. 212, 157/17 vSe
k.0. Horni Kozli a jako potencialni dédic v pravé probihajicim dédickém fizeni dalSich pozemk( uvedenych
na LV 129 v k.u. Horni KoZli uplatnil namitku tykajici se toho, Ze z navrhu neni patrné, k jakym Upravam
oproti pfedchozimu navrhu doslo, z divodu, Ze nové zvefejnény navrh neobsahuje dostate¢né prehlednou
informaci o tom, k jakym zménam v navrhu doSlo a co bylo jejich divodem. Z grafické ¢asti vyplyva, ze
doslo k malo zménam, ale ve skutecnosti je v upraveném navrhu zmén podstatné vic nez vyplyva z grafické
a textové €asti. Napf. bylo zménéno umisténi plochy B86, B90, B95 (zména tvaru a rozlohy plochy, B74
(zvétSeni plochy), B na pozemku €. 182/2 (z navrhové plochy VSe85 zménéna na stavovou plochu B),
vypusténi ploch B82, B77 a zmenSeni ploch B79 a B83. U vétSiny provedenych Uprav se navic zmény
neprojevily v textové &asti navrhu UP (napf. u zmén ploch B74, B79, B83, VSe84, B86, B90, B95.
Zvefejnéné dokumenty musi byt schopné dat dotéenym organim a dotéenym osobam jednoznacnou
informaci k jakym Upravam doslo, pouze tak budou mit moznost efektivné hajit svéfené vefejné zajmy a sva
prava a zajmy.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Podle § 53 odst.2 stavebniho zédkona dojde-li na zakladé vefejného projednani k podstatné upravé navrhu
uzemniho planu se upraveny navrh uzemniho planu v rozsahu téchto uprav projedna na opakovaném
vefejném projednani. Upravy navrhu uzemniho planu provedené na zakladé vysledku fadného verejného
projednani byly dusledné barevné zvyraznény v textové a grafické casti dokumentace navrhu Uzemniho
planu pro opakované verejné projednani pravé z davodu, aby byl jednoznacné stanoven pfedmét (rozsah
feSeného uzemi) tohoto projednani a byly poskytnuty jednoznacné informace o téchto provedenych
Upravach dotéenym organtm i vefejnosti. O tomto byly vSechny dotéené osoby vyslovné upozornéni ve
vefejné vyhlasce, kterou bylo svolano opakované vefejné projednani. Z pfikladného vyc¢tu zastavitelnych
ploch uvadénych v odivodnéni namitky tak od fadného verejného projednani v roce 2014 doslo ke zméné
pouze u navrhované plochy bydleni B82 v Hornim KoZli, ktera byla na zakladé pravé namitky pana Filipa
Holuba (viz bod 15, namitka &.1 v kap. Navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach) z tzemniho planu
vypusténa a predmétny pozemek byl vymezen v souladu s jeho pravnim stavem jako plocha lesni. Tato
uprava byla v dokumentaci navrhu uzemniho planu pro opakované vefejné projednani barevné zvyraznéna
jak v grafickeé, tak i textové €asti. Ke zménam ostatnich ploch uvadénych v odivodnéni namitky se sdéluje,
Ze k jejich zménam ¢&i upravam doslo jiz v pfedchozich fazich pofizovani uzemniho, zejména na zakladé
vysledku projednani navrhu v ramci spole¢ného jednani v roce 2013. Tyto pak byly nasledné promitnuty do
dokumentace navrhu tGzemniho planu pro vefejné projednani, ktera byla vefejnosti pfedlozena k posouzeni
v roce 2014.

Néamitka €.2

Predmét namitky:

Namitky byly chybné vyhodnoceny jako pfipominky.
Oduavodnéni namitky:

Pan Filip Holub jako vlastnik obytného domu &p.7 na stavebni parcele KN st.11 a pozemkovych parcel KN €.
7/1, 8/1, 8/3, 8/4, 207/1 vSe k.U. Horni Kozli, jako spoluvlastnik pozemkovych parcel KN &. 212, 157/17 vSe
k.0. Horni Kozli a jako potencialni dédic v pravé probihajicim dédickém fizeni dalSich pozemk( uvedenych
na LV 129 v k.u. Horni KozZli uplatnil namitku tykajici se toho, ze jeho namitky uplatnéné v ramci vefejného
projednani byly chybné vyhodnoceny jako pfipominky. Namitky mohu podavat ke vdem Castem navrhu
uzemniho planu, které se mohou dotknout mych pozemku a staveb, mohu uvadét jakékoliv argumenty. Mych
pozemkl a staveb se nepochybné dotykaji navrhy ploch B79, B83 a VSe84, které se nachazeji
v bezprostfedni blizkosti. S ohledem na mé postaveni U€astnika dédického fizeni, jsem dotéen pfimo takeé
navrhem ploch B86, B90 a B92, které se nachazi v tésné blizkosti pozemkd, jichz jsem potencialnim
vlastnikem. Pozemky a stavby v mém vlastnictvi jsou ovSem dotéeny vSemi nové planovanymi plochami
zastavby v k.U. Mojkov, Horni Kozli a Dachov, kdyz rozSifovanim zastavby dojde k naruseni mého zivotniho
prostfedi (zvySena doprava, naruseni razu krajiny) i zasahu do vlastnického prava (naroky na technickou
infrastrukturu, zhor§ené uzivani lest, naruSeni pohody bydleni). Specialné poukazuji na to, ze krajina je
podle § 18 odst.4 stavebniho zakona podstatnou sloZzkou prostfedi Zivota obyvatel a zakladem jejich
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totoznosti. Z toho dovozuji, Ze ve svém okoli mam pravo o ochranu krajinu usilovat. Uzemni planovani je
k tomu idealnim procesem, kdyz ma plInit prevencni a koordinacni funkci.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona mohou namitky proti navrhu uzemniho planu podat pouze vlastnici
pozemku a staveb dotéenych navrhem Feseni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Toto plati dle § 53
odst.2 stavebniho zakona obdobné i pro opakované vefejné projednani. Podle § 52 odst.3 stavebniho
zakona musi dotéené osoby v namitkach uvést odlivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici
dotéena prava a vymezit Uzemi dotéené namitkou. O tomto byly vSechny dotéené osoby vyslovné
upozornéni ve verejné vyhlasce, kterou bylo svolano opakované verejné projednani. V odivodnéni namitek
pana Filipa Holuba nebylo specifikovano, v ¢em konkrétné se vymezeni zastavitelnych ploch v k.u. Mojkov,
Horni Kozli a Dachov dotyka jeho vlastnickych prav, nebot tvrzeni, Ze jejich vymezenim dojde k narueni
jeho zivotniho prostfedi zvySenou dopravou, narusenim razu krajiny, naroky na technickou infrastrukturu i
zhor$eni uzivani lest nebo naruseni pohody bydleni pofizovatel povazoval za pfili§ vagni a obecné
formulované. Jednim z cill uzemniho planovani je koordinace vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji
Uzemi pfi zajisténi pfedpokladl pro udrzitelny rozvoj uzemi. V pribéhu pofizovani tzemniho planu nebylo
prokdzano, Ze navrhované feSeni by bylo v rozporu s principy udrZitelného rozvoje. Pofizovatel posoudil
zajem podavatele namitek na zachovani nezastavitelnosti danych lokalit ve vztahu se zajmem vlastnikd
pozemku, které byly zahrnuty do pfisluSnych zastavitelnych ploch, ale vzhledem ktomu, Ze nedospél
k nazoru, Ze by vymezenim téchto zastavitelnych ploch byly dotéeny jeho vlastnickd prava, nemohl
uprednostnit jeho soukromy zajem nad jinymi soukromymi zajmy a z tohoto duvodu vyhodnotil uplatnéné
namitky jako pfipominky.

Pouze v pfipadé zastavitelnych ploch B79, B82, B83, VSe84 a TI101 pofizovatel dospél k nazoru, Ze by
jejich vymezenim mohly byt dotéeny jeho prava, proto tyto namitky byly vyfizeny v reZimu jako namitky [viz
kap.o) odtivodnéni Navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach, bod 15, namitka ¢.1-5].

Néamitka ¢.3

Pfedmét namitky:

Navrh nebyl zvefejnén na elektronické ufedni desce.

Odudvodnéni namitky:

Jako vlastnik obytného domu €p.7 na stavebni parcele KN st.11 a pozemkovych parcel KN €. 8/1, 207/1 vSe
k.U. Horni Kozli, jako spoluvlastnik pozemkovych parcel KN ¢. 212, 157/17 vSe k.u. Horni Kozli a jako
potencialni dédic v praveé probihajicim dédickém fizeni dalSich pozemk je dotéen navrhem uzemniho planu
tim, Ze na elektronické ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi nebyl zvefejnén upraveny navrh tzemniho planu
po celou dobu az do konani vefejného projednani, ¢imz doslo k omezeni moznosti dot€éenych osob seznamit
se s navrhem, dat k nému své namitky a pfipominky a zu&astnit se vefejného projednani. Podle dostupnych
informaci byl navrh izemniho planu zvefejnén od 11.do 27.¢ervna, pficemz verejné projednani se konalo az
dne 15.7.2015.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Opakované verejné projednani navrhu Uzemniho planu Vlachovo Bfezi bylo svolano opatfenim (vefejnou
vyhlaskou) Méstského ufadu Prachatice, odboru stavebné spravniho a regionalniho rozvoje ¢j. MUPt
20276/2015/VV ze dne 11.6.2015 podle § 53 odst.2 zakona ¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisli. Toto oznameni bylo spole¢né s dokumentaci upraveného
navrhu uzemniho planu zvefejnéno na ufednich deskach Méstského Ufadu Vlachovo Bfezi a Méstského
Ufadu Prachatice a zplsobem umoznujicim dalkovy pFistup (na Ufednich deskach Méstského uradu
Vlachovo Bfezi vyvéseno dne 11.6.2015, sejmuto dne 27.7.2015, elektronicky vyvéseno 11.6.2015, sejmuto
27.7.2015, na ufednich deskach M&U Prachatice vyvé$eno dne 12.6.2015, sejmuto dne 23.7.2015,
elektronicky vyvéSeno 12.6.2015, sejmuto 23.7.2015). Datum vyvéSeni a sejmuti vefejnych vyhlasek na
Ufednich deskach obou ufadul je dolozen zaznamem na téchto vefejnych vyhlaskach, které jsou zalozeny ve
spisové dokumentaci u pofizovatele.

Podle § 53 odst.2 stavebniho zakona se upraveny navrh tzemniho planu v rozsahu téchto Uprav projedna
na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 52 stavebniho zakona. Podle §
52 odst.1 stavebniho zakona pofizovatel doruci upraveny a posouzeny navrh izemniho planu a oznameni o
konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou, pfiCemz vefejné projednani navrhu se kona nejdfive 15
dnd ode dne doruceni. Podle obecné Upravy (§ 172 odst.1 véty posledni zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpisli) musi byt navrh opatfeni obecné povahy zvefejnén nejméné po dobu 15
dnd. Z vySe uvedenych podkladl je zfejmé, ze podminky pro doruceni a zvefejnéni uvedené pisemnosti
stanovené zavaznymi pravnimi pfedpisy byly splnény.
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V této souvislosti pofizovatel pfipomina, ze v uvedeném opatieni byly v souladu s § 53 odst.2, resp. § 52
stavebniho zdkona, uvedeny termin Ustniho opakovaného vefejného projednani, misto a doba, kde je navrh
Uzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti a IhGta pro uplathovani namitek nebo pfipominek véetné
pouceni o okruhu podavateld namitek a pfipominek a nalezitostech namitek.

Namitka ¢.4

Piedmét namitky:

Navrh je v rozporu s cili a u€ely tzemniho planovani.
Oduvodnéni namitky:

Jako vlastnik obytného domu €p.7 na stavebni parcele KN st.11 a pozemkovych parcel KN &. 8/1, 207/1 vSe
k.u. Horni KoZli, jako spoluvlastnik pozemkovych parcel KN &. 212, 157/17 v8e k.. Horni KoZli a jako
potencialni dédic v pravé probihajicim dédickém fizeni dalSich pozemkl je dotéen navrhem Uzemniho planu
tim, Ze fada mych namitek uplatnénych v ramci fadného vefejného projednani navrhu uzemniho planu se
vyfidila tak, ze mé vyhrady budou feSeny v naslednych fazich povolovaciho procesu, tedy v pribéhu
konkrétnich spravnich fizeni. Takto byla vypofadana napf. ma namitka tykajici se ohroZeni dopravni
obsluznosti mych nemovitosti (dopravy dlouhého dfivi), ohrozeni statiky domu, dopravni dostupnosti novych
zastavitelnych ploch, ohrozeni zdrojl pitné vody, ohrozeni zvlasté chranénych druhd. Timto zpUsobem
vyporadani mych namitek nejsou spinény cile tzemniho planovani spocivajici ve vytvareni predpokladd pro
udrzitelny rozvoj uzemi, koordinaci vefejnych a soukromych zajmu dle § 18 odst.1az 3 stavebniho zakona.
Dale se jedna o postup v rozporu s § 19 odst.1 pism.c), d) a e) stavebniho zakona.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Uzemni plan jako jeden z nastroji Uzemniho planovani stanovi zékladni koncepci rozvoje Uzemi, ochrany
jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového usporfadani (urbanistickou koncepci), usporadani krajiny a
koncepci vefejné infrastruktury; vymezi zastavéné Gzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a
plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti znehodnoceného uzemi
(plochy prestavby), pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospésSna opatfeni a pro Uzemni rezervy a
stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort (§ 43 odst.1 stavebniho zakona). S pfihlédnutim k ucelu
a podrobnosti popisu a zobrazovani urbanistické koncepce a ploch a koridort v Gzemnich planech (Uzemni
plan Vlachova Bfezi je zpracovan nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a vydavan v méfitku
1:5000) nelze v uzemnim planu stanovovat podminky, které neodpovidaji mife podrobnosti Gzemniho planu.
Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch a koridort, nikoliv podminky pro vymezovani a vyuziti
pozemku ¢€i umistovani a prostorové usporadani staveb a nich. Posouzeni namitek tykajicich se ohrozeni
dopravni obsluznosti, statiky stavajicich domu, ohrozeni zdroju pitné vody, ohrozeni zvlasté chranénych
druht rostlin a zZivocCichG a dalSich vyzaduje podrobnéjSi znalost jednotlivych zamérd vyuziti vymezenych
zastavitelnych ploch (napf. konkrétnich navrha staveb, zakladnich Gdaju o jejich stavebné technickém
feSeni, kapacitach, narocich na dopravni obsluznost a technickou infrastrukturu, odstupovych vzdalenostech

dokumentaci (regulaénim planu) nebo v navazujicich spravnich fizenich.

Vzhledem k tomu, Ze vy3e uvedené namitky sméfovaly zejména proti vymezeni zastavitelné plochy vyroby a

skladovani VSe84 v Hornim Kozli, tzemni plan pfijal pro ochranu téchto zajmd napf. nasledujici specialni

podminky vyuZiti této plochy:

= realizace zaméru na této ploSe je podminéna vybudovanim kapacitné vyhovujici vefejné pfistupné
pozemni komunikace a nezbytné technické infrastruktury,
= vyuziti této plochy, zejména zasahy, pfi nichz mize dojit ke zméné hydrologickych pudnich pomérd,

zasahy do pudniho povrchu a zasahy ménici chemismus prostfedi, musi byt pfizplisobeno ochrané a
zachovani lokalit zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivocichu a jejich bezprostfedniho okoli na zakladé
provedeného biologického hodnoceni.

Timto zpGsobem jsou v izemnim planu vytvofeny pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,

spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodaFsky rozvoj a pro

soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi, dosazen obecné prospésny soulad verejnych a soukromych zajma

na rozvoji Uzemi a jejich koordinace a tak naplnény cile tzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho

zakona.

Namitka ¢.5

Predmét namitky:

Navrh nechrani krajinu.

Oduavodnéni namitky:

Jako vlastnik obytného domu ¢p.7 na stavebni parcele KN st.11 a pozemkovych parcel KN €. 8/1, 207/1 vSe

k.0. Horni Kozli, jako spoluvlastnik pozemkovych parcel KN &. 212, 157/17 v8e k.u. Horni KoZli a jako
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potencialni dédic v pravé probihajicim dédickém fizeni dalSich pozemkl je dotéen navrhem Gzemniho planu
tim, Ze nechrani krajinu v k.u. Mojkov, Horni KoZli a Dachov, protoze pfinasi mnozstvi novych zastavitelnych
ploch, které jsou mnohdy umisténé v pohledové exponovanych mistech, napf. plochy B74, B75, B86, B9O0,
B91, B92, B93 a B95. ZatéZovani volné krajiny velkym mnoZstvim nové zastavby je v rozporu s § 18 odst.4
stavebniho zakona.

Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Oduavodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Jednim z cild uzemniho planovani stanovenych v § 18 stavebniho zakona je vytvaret pfedpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potreby
soucCasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Ochrana zivotniho prostfedi nebo krajiny jako jednoho z pilif udrzitelného rozvoje je v uzemnim planu
zajiSténa vymezenim nezastavéného Uzemi, pro které jsou stanoveny formou jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (tj. zejména ploch zemédélskych, ploch lesnich, ploch smiSeného nezastavéného Uuzemi
apod.) podminky hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti. Soucasné je
ochrana krajiny zajisténa napf. vymezenim prvkd Uzemniho systému ekologické krajiny, respektovanim
zvlasté chranénych uzemi pfirody nebo pfirodnich, urbanistickych a architektonickych hodnot izemi.

Pro zajisténi hodnot Uzemi stanovuje Uzemni plan jednak obecné podminky ochrany urbanistickych a
architektonickych hodnot Uzemi, podle kterych stavby v€etné jejich zmén musi dusledné respektovat
charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby, a jednak obecné podminky ochrany
pfirodnich hodnot, zejména ochrany krajinného razu, které vyplyvaji z obecné ochrany pfirody a krajiny
stanovené zakonem €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pfi posuzovani zastavitelnych ploch B74, B75, B86, B90, B91, B92, B93 a B95 se nedospélo k zadméru, Ze
tyto plochy jsou v kolizi s vySe uvedenymi podminkami ochrany krajiny. Pro zajisténi ochrany krajiny nebo
krajinného razu uzemni plan stanovuje u kazdé ztéchto zastavitelnych ploch podminky prostorového
usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, zejména podminky pro plosné vyuziti
uzemi (napf. celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemk() a podminky pro vyskové vyuziti
Uzemi (napf. vySkova hladina zastavby). Pro uvedené plochy jsou konkrétné stanoveny nasledujici
podminky: Celkova zastavénost plochy max.15-20%, velikost stavebnich pozemk( stavajici nebo min. 1500
az 1800 m?, vyskova hladina zastavby max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi (Ize upravit vy$ku na max.9,5m).
Tyto podminky vychazeji ze stavajiciho charakteru, prostorového usporadani a méfitka stavajici zastavby.
Pro ochranu krajinného razu je zejména vyznamna regulace vySkové hladiny zastavby. Stanovenim max.
po¢tu podlazi budouci zastavby je sledovano zachovani okolni vySkové hladiny zastavby a zaclenéni
zastavitelné plochy do krajinného razu tak, aby pfi umistovani staveb nedoslo k nezadoucimu negativnimu
ovlivnéni viditeIného vnimani lokality v panoramatickych dalkovych pohledech.

Témito podminkami Uzemni plan zajiStuje vytvofeni harmonického celku budouci zastavby se stavajici
zastavbou a podporuje ¢i zdlrazfiuje prostorové usporadani Uzemi ve vztahu k terénnimu a krajinnému
utvareni Gzemi. Uzemni plan tak v rdmci svych zakonnych moznosti naplfiuje jeden s cilG a GkolG Gzemniho
planovani, tj. zajiStovat ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot a stanovuje urbanistické,
architektonické a estetické poZadavky na vyuzZivani a prostorové uspofadani uzemi. Splnéni téchto
podminek pak musi byt prokdzano v navazujicich spravnich fizenich.

Vymezenim zastavitelnych ploch v nejnutnéj$im rozsahu, s co nejmensim zadsahem do zemédélské puldy,
stanovenim podminek ochrany hodnot Uuzemi a podminek vyuZiti ploch v€etné podminek prostorového
usporadani je zajistén vyvazeny vztah mezi vefejnym zajmem na zachovani pfiznivého Zivotniho prostfedi a
individualnim zajmem na uspokojovani individualnich potfeb. Navrzené feSeni neni v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona a je dosazeno obecné prospéSného
souladu verfejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

Namitka ¢.6

Pfedmét namitky:

Nespravné vyhodnoceni dopad( na ZPF.

Odlvodnéni namitky:

Jako vlastnik obytného domu €p.7 na stavebni parcele KN st.11 a pozemkovych parcel KN ¢. 8/1, 207/1 v8e
k.U. Horni Kozli, jako spoluvlastnik pozemkovych parcel KN ¢. 212, 157/17 vSe k.u. Horni Kozli a jako
potencialni dédic v pravé probihajicim dédickém fizeni dalSich pozemk je dotéen navrhem Uzemniho planu
tim, ze vnovém uUzemnim planu doSlo ke zménam rozsahu vétSiho mnozstvi nové navrhovanych

zastavitelnych ploch v k.U. Mojkov, Horni Kozli a Dachov pfi¢emz v kap.n) oduvodnéni uzemniho planu se
tyto zmény nijak neprojevily, napf. u plochy B74 doslo k podstatnému rozsSifeni, které nebylo vyhodnoceno.
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Navrh rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Odudvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

U vS8ech uprav navrhu uzemniho planu provedenych na zakladé vysledku fadného vefejného projednani
majicich dopad na zemédélsky pldni fond byly v dokumentaci pro opakované verejné projednani
vyhodnoceny jejich pfedpokladané disledky na zemédélsky pudni fond. Vyhodnoceni téchto disledku je
uvedeno v kap. n) oddvodnéni uzemniho planu a ve vykresu predpokladanych zabord ZPF, kde jsou tyto
upravy pro pfehlednost a jednoznaénou interpretaci barevné zvyraznény. Obdobné byly v pfedchozich
fazich pofizeni uzemniho planu vyhodnoceny vSechny navrhované zastavitelné plochy majici dopad na
zemédélskou pudu. Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd na ZPF je provedeno v souladu metodickych
doporugenim odboru Gzemniho planovani MMR a odboru ochrany horninového a pddniho prostfedi MZP
z Cervence 2011. Ke zpusobu vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd tzemnim planem navrzeného feseni
na ZPF vydal pfislusny organ ochrany zemédélského pidniho fondu souhlasné stanovisko.

Uprava plochy bydleni B74 byla provedena jiz na zakladé vysledku spole&ného projednani navrhu izemniho
planu v roce 2013, ktera se pak nasledné promitla do dokumentace navrhu uzemniho planu pro vefejné
projednani projednavané s vefejnosti v roce 2014, tzn. nemohla se projevit jako nova uprava v dokumentaci
pro opakované vefejné projednani.

Namitka ¢€.7

Pfedmét namitky:

Chybné vyhodnoceni u€elného vyuZziti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.
Odlvodnéni namitky:

Jako vlastnik obytného domu €p.7 na stavebni parcele KN st.11 a pozemkovych parcel KN ¢. 8/1, 207/1 v8e
k.U. Horni KoZli, jako spoluvlastnik pozemkovych parcel KN &. 212, 157/17 v8e k.. Horni KoZli a jako
potencialni dédic v pravé probihajicim dédickém fizeni dalSich pozemk je dotéen navrhem uzemniho planu
tim, Ze vychazi pfi navrhu zastavitelnych ploch z Gdajného ofekavani narGstu poctu obyvatel a pouziva
riizné koeficienty, jejich realnost vSak blize nedoklada. Napf. u koeficientu -20% z ddvodu odpadu bytového
fondu uvadi, Ze v nékterych Castech obce se nachazeji objekty v horSim stavebnim stavu. V tomto bodé se
ovSem jedna o Cirou spekulaci, stejné tak nelze vysledovat, z eho vyplyva ocekavany narust poctu obyvatel
dotéeného uzemi. Odhad dale vibec neuvazuje s tim, ze existuje mnoho objektd, kieré nejsou v soucasné
dobé vyuzivany.

Navrh rozhodnuti o0 namitce:

Namitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni navrhu rozhodnuti o namitce:

Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch se odviji od odhadu pfedpokladaného demografického vyvoje,
prizkumu nechténého souziti, pfedpokladaného realného zajmu investord. Ve vyhodnoceni je dale tfeba
uvazovat i s odpadem bytového fondu nebo moznosti jiného pfipustného vyuziti ploch nez hlavniho vyuziti.
Dulezitym faktorem je i poloha obce nebo jejich €asti v sidelni struktufe ¢i dalSi socioekonomické faktory.
Sociodemografické chovani obyvatelstva je velmi obtizné do budoucna predikovat a vyhodnoceni potfeb tak
musi byt zalozeno na odhadu prfedpokladavaného budouciho vyvoje. Pfi vyhodnocovani potfeb
zastavitelnych ploch v izemi je sou¢asné nutno vzdy uvazovat s pfiméfenou rezervou. Cilem neni dosazeni
pfesné rovnovahy poptavky a nabidky, protoze tim by mohlo dochazet k prudkému nardstu cen pozemkd, a
nabidka musi byt vzdy o néco vyS$si nez poptavka.

Zpusob vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
v Uzemnim planu Vlachovo Bfezi vychazi z metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu
uzemniho rozvoje ,Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych
ploch*.

Uzemni plan Vlachovo Bezi dle provedenych vypoé&t uvazuje pfi zohlednéni vdech vyse uvedenych faktord
s celkovym narustem obyvatel ve stfednédobém horizontu o cca 400 obyvatel, coz pfedstavuje zhruba 25%
priristek oproti stavajicimu stavu. Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch odpovida sou€asnym a
vyhledovym potfebam mésta. Cilem mésta je zajistit dostatek zastavitelnych ploch pro bydleni pro nové
generace obyvatel a eliminovat tak odchod mladych lidi za bydlenim napf. do vétSich mést. Navrh
zastavitelnych ploch vychazi zejména z pozadavku mistnich ob¢anu, tzn., Ze existuje vy$si pravdépodobnost
naplnéni uvedenych predpokladd budouciho vyvoje.

P) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

V_ramci_spoleéného jednani o navrhu uUzemniho planu podle § 50 stavebniho zakona byly Kk navrhu
uzemniho planu uplatnény nasledujici pfipominky:
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1) Karel a Véra Jaksovi, Zizkova 326, Husinec - zadost o zahrnuti pozemkU KN ¢€.46/10, €.50/11, ¢.46/12,
50/1 a ¢asti KN ¢.46/1 k. 4. Dolni Kozli do plochy bydleni z divodu chybného osazeni domu.

Viyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuje. Uvedené pozemky jsou v tzemnim planu vymezeny jako
plocha bydleni-stav.

2) Jaroslav Rafaé, Prazska 340, Vlachovo Bfezi - nesouhlas s umisténim obchvatu silnice 11/144 ve
Vlachové Biezi na pozemku KN €. 154 k. u. Vlachovo Bfezi

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se nevyhovuje. Obchvat je soucasti nadfazené dokumentace
a tzemni plan musi tuto dokumentaci respektovat. v tzemnim planu navrzeny koridor silnice 1l/144 vychazi
ze Studie proveditelnosti vychodniho obchvatu Viachova Brezi (Ing. Martin Jachym, 2013), kterou nechal
zpracovat JihoCesky kraj, a ve které byly vyhodnoceny celkem 3 varianty trasovani pfelozky, pricemz jako
nejvyhodnéjsi byla vybrana ta varianta, ktera ¢astecné zasahuje do pozemku KN ¢&. 154 k. u. Vlachovo Brezi.

3) Markéta Laudova, Husova 355, Vlachovo Brezi, Ing. Pavel Turek a Jana Turkova, Namésti svobody
59, Vlachovo Bfezi - pozadavek na zménu vySkové regulace zastavby na pozemku KN & 311/2 k. u.
Vlachovo Bfezi (vymezen jako plocha bydleni B60) ze 2 nadzemnich podlazi na 1 nadzemni podlazi.

Vyhodnoceni pripominky: Pfipomince se nevyhovuje. Stavajici zastavba Vlachova Brezi je prevazné
vicepodlazni a z toho vyplivaji i vySkové podminky v navienych lokalitach.

Resena lokalita B60 je situovédna do vychodni &asti mésta v ndvaznosti na zastavéné tzemi s bytovymi
domy s péti nadzemnimi podlazi a rodinnymi domy se 2NP. Do budoucna se predpoklada, Ze v dané lokalité
budou postupné realizované objekty typické pro venkovskou zastavbu - pfizemni dum o vysce 1-2 NP +
podkrovi. Podminky pro vySkové vyuZiti uzemi je v rozmezi maximélnich vySek stavajici zastavby.
S pouzitim vyskovych podminek dle UP Viachovo Bfezi nedojde k naru$eni rézu urbanistického celku Gi
k zastinéni pohledd ani ke kolizi se stavajici zastavbou.

Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému, architektonickému a prirodnimu charakteru
prostfedi. Je nutné respektovat charakter a méritko dochované zastavby a jeji prostorové usporadani -
pudorysnou linii zastavby, sklon a tvar stfech, vyskovou hladinu zastavby, Stity a jejich orientaci.

4) Miroslav Mat'cha, Budovatelska 1092, Prachatice - nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy VS 85
jako plochy vyroby a skladovani, ale jako plochy bydleni-stav, navrhuje na zakladé dohody s vlastniky
posunuti zastavitelné plochy bydleni B 86 o 40-50m vychodnéji.

Viyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuje. Plocha &. 85 je v tzemnim planu vymezena jako plocha
bydleni -stav, zastavitelna plocha B86 je vymezena v nové poZadované poloze.

5) Franti$ek Sulan, Uhfice 14, Vlachovo Bfezi - pozadavek na vymezeni pozemku KN &. 594 k. . UhFice
jako stavebni parcely (pravdépodobné jako plochy bydleni).

Vyhodnoceni pfipominky: Pripomince se nevyhovuje.

Vymezeni tohoto pozemku jako stavebni parcela (plocha bydleni) neni vhodné z celkové urbanistické
koncepce a to z didvodu umisténi pozemku ve volné Krajiné. v sidle Uhfice je vymezeno dostatek ploch pro
vystavbu rodinnych dom( v pfimé vazbé na zastavéné tizemi. Navrhované zastavitelné plochy navazujici na
zastavené uzemi, jsou navrhovany tak, aby co nejméné byl naruSen krajinny raz mista.

Vyjimkou muZou byt stavby dopravni a technické infrastruktury - viz tex ve Vyrokové casti kap. f), kde jsou
stanoveny podminky prostorového uspofadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu. Proto
pfi posouzeni nejvhodnéj$iho mista pro vystavbu COV byla vybrana plocha prévé na pozemku &. 594 k. u.
Uhfice. Plocha pro Cistirnu odpadnich vod je situovana mimo zastavéné Uzemi sidla Uhfice a vhodné
umisténa z hlediska prevladajicich sméri vétrd, tak i z hlediska konfigurace terénu (z hlediska gravitacniho
systému kanalizace). Umisténi plochy pro COV vyplyvé nejniz$iho mista s moznosti odtoku a vhodného
dopravniho napojeni. Jedna se o stavbu verejného technického vybaveni tuzemi podporujici jeho rozvoj.
Umisténi COV bylo navrzeno specialistou na vodohospodafské stavby a projednéno s dotéenymi orgény.

6) Lenka Skuhrava, Miloslav Martan, nam. Pratelstvi 682, Prachatice - na zakladé dohody s vlastnikem
sousedniho pozemku souhlasi s posunutim zastavitelné plochy bydleni B 86 o0 40-50m vychodnégji za
podminky, zZe stimto feSenim budou souhlasit dotené organy (pfedevS§im organ statni spravy les()
a projektant tzemniho planu.

Vyhodnoceni pripominky: Pfipomince se vyhovuje. Zastavitelna plocha B86 je vymezena v nové
poZadované poloze.

7) Jana a Jifi Razi¢kovi, Husova 355, Vlachovo Brezi - poZadavek na Upravu hranice zastavéného tuzemi
v Uhfici, tzn. hranici zastavéného uzemi vést po hranici pozemkd KN ¢.850/2 a KN €.971 a KN ¢.1002/1 k.u.
Uhfice.

Vyhodnoceni pfipominky: Pfipomince se vyhovuje. Hranice zastavéného uzemi je vedena po hranici
pozemkt KN ¢.850/2 a KN ¢.971 a KN ¢.1002/1 k.u. Uhfice a ze zastavéného tzemi byly vypustény casti
pozemkt KN ¢&. 972 a 1002/1, nebot’ netvori souvisly celek s obytnymi nebo hospodarskymi budovami.

8) Marie Geierova, Dlouha 88, Prachatice - pozadavek na vymezeni pozemku KN &. 274 k.u. Dachov jako
plochy bydleni.
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Vyhodnoceni pripominky: Pripomince se nevyhovuje. Zamér je v rozporu s navrZzenou urbanistickou
koncepci (zachovanim relativni celistvosti a kompaktnosti jednotlivych sidel pri respektovani urcité
uvolnénosti zastavby odpovidajici venkovskému prostredi). Jedna se ozamér ve volné krajiné bez
navaznosti na zastavéné uzemi. Z tohoto duvodu se zémérem nesouhlasi organ ochrany zemédélského
pudniho fondu a organ ochrany prirody. z hlediska ochrany pfirodnich hodnot krajinného razu ve smyslu
ustanoveni § 12 odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu,
neni dal$i rozSifovani zéstavby do volné krajiny vhodné. v tzemnim plénu je vymezen dostatek ploch pro
zastavbu pro bydleni pokryvajici budouci poptavku, teprve po jejich vycerpani a po prokazani nezbytnosti Ize
navrhovat plochy dalsi.

9) Jaroslav Richter, Doubrava 2, Vlachovo Bfezi - pfipominka tykajici se Spatného technického stavu
pfistupové komunikace do osady Doubrava (jednopruhové silnice o Sifce cca 3m bez vyhyben, v zimnich
mésicich &asto nesjizdna), ktera svou kapacitou neodpovida predpokladanému dopravnimu zatiZeni
vyvoleného navrhovanymi zastavitelnymi plochami B4, B54, R6 a R7.

Vyhodnoceni pfipominky: Dopravni koncepce tzemniho planu umoZzriuje na mistnich komunikacich proveést
upravy v takovém rozsahu, aby jeji parametry byly vyhovujici.

10) Marie Langova, Pod Hradbami 59, Prachatice - pozadavek na vymezeni celych (nikoliv jen casti)
pozemk( KN ¢.19, €.39/1 a €.39/2 k.u. Dachov jako plochy bydleni v rozsahu po komplexni pozemkové
Uprave.

Viyhodnoceni pfipominky: PFipomince se nevyhovuje z divodu neprokazani potfeby vymezeni celych
pozemkd. Stavajici tzemni plan vymezuje jako zastavitelné plochy bydleni pouze &asti téchto pozemkd, do
soucasné doby vsSak tyto pozemky nebyly pro navrhovany ucel vyuzZity. Z téchto duvodi s poZadavkem
nesouhlasi orgén ochrany pfirody aorgén ochrany zemédélského pidniho fondu. Uzemni plan bude
upraven tak, Ze vymezi zastavitelné plochy v této lokalité ve stejném rozsahu jako v pavodnim Gzemnim
planu.

11) Pavel Kouba, PK projekt, Nerudova 473, Vlachovo Brezi

- pozadavek na vymezeni plochy SO59 dle pfiloZeného geometrického planu (jiz podan vklad na KU)
a Uupravu podminek prostorové regulace, tj. zvySeni vysky budov na 3-4 NP, zastavénost budovami
cca 50% a moznost obsluhy Uzemi i ze severni strany plochy z nové vybudované mistni komunikace
(zamér vystavby bytového domu),

- pfipominka tykajici se zpracovani uzemniho planu nad aktualni katastralni mapou (napf. prostor
sidlisté byl v nedavné dobé nové zaméfen a byl podan vklad nového GP na KU,

- pfipominka tykajici se zachovani moznosti vestaveb bydleni v arealu pivovaru a zamku, ktery je
vymezen jako plocha obanského vybaveni.

Vyhodnoceni pripominky: Pripominkam se Castecne vyhovuje. PoZadavek na zapracovani projektu bytoveho
domu je zapracovan do tGzemniho planu dle podkladi dodanych PK projektem. Uzemni pléan je vypracovan
na aktualnich katastralnich mapach.

12) Filip Holub, Horni Kozli 7, Vlachovo Biezi

- pripominky tykajici se dodrzovani zasad urbanistické koncepce (zachovat celistvost a kompaktnost
sidel, nepfipustit rozptylenou vystavbu ve volné krajiné, vytvofit harmonicky celek navrhované
a stavajici zastavby, omezit negativni vliv urbanizace na krajinny raz, mira urbanizace by méla
odpovidat potfebam uzemi),

-z tohoto diivodu doporucuje vypustit z Gzemniho planu navrhované plochy v Hornim Kozli a Dachové
B86 (zemédélska puda lll.tFidy ochrany), B90, B91, B92, B93 (nenavazuji na zastavéné uzemi)
a VSe84 (nevyhovuji dopravni spojeni pfes celou obec, ruseni obyvatel hlukem a prachem, naruseni
krajinného razu, pfili§ velika plocha), zamér ekofarmy na ploSse VSe84 navrhuje pfesunout na jizni
okraj osady Dachov k hlavni silnici (lepSi dopravni napojeni, nenarusi krajinny raz),

- dale z vySe uvedenych duavodl doporuc€uje v Hornim Kozli zmenseni ploch B77, B79, B80 (vzdy cca
o Y2 rozsahu), pfes toto zmenseni bude zachovana dostate¢na nabidka pro novou vystavbu a pfitom
nebude pfilis negativné zménén charakter obce a okolni krajiny,

- doporucuje vypustit z uzemniho planu ve Vlachové Bfezi plochu B36 (lezi v MPZ) a B35 (nenavazuje
na zastavéné uzemi), dalSim ddvodem je blizkost hibitova, kfizové cesty a Zidovského hrbitova, které
vytvafi vyjimeéné misto pro odpocinek rozjimani,

- doporucuje vypustit z tzemniho planu ve Vlachové Bfezi plochu B24 (severni svahy, ztrata sadq,
dostatek novych ploch v jinych lokalitach).

Viyhodnoceni pripominky: Pripominkam se ¢asteéné vyhovuje. VySe uvedené plochy byly zredukovany. Na
zakladé pripominky byly nékteré plochy zmenseny a plocha B80 byla vypus$téna.

13) Ing. Petr Hrabé, Ph.D., Prazska 20, Vlachovo Brezi - poZadavek na vymezeni pozemku PK 866 k.u.
Vlachovo Bfezi jako plochy bydleni za ucelem vystavby rodinného domu, dopravni napojeni pozemku
a napojeni na inzenyrské sité se pfedpoklada na v sou¢asné dobé budované ZTV na sousednim pozemku.
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Vyhodnoceni prfipominky: Pripomince se vyhovuje. Organ ochrany pfirody souhlasi s vymezenim
zastavitelné plochy uréené pro vystavbu 1 RD na c¢asti pozemku p.¢. 866 PK navazujici na budované ZTV,
poZadujeme zachovani stavajicich vzrostlych stromu na jihozapadnim okraji dotéeného pozemku. Jedna se
o pozemek na prechodu do volné krajiny, vystavba je zde akceptovatelnd za predpokladu dodrzeni
uvedenych podminek. Dle pripravované komplexni pozemkové Upravy bude pozemek upraven tak, aby
vyznamnym zplsobem nezasahoval do uceleného bloku zemédélské pldy, navic se predpoklada jeho
oddéleni od tohoto souvislého bloku tcelovou komunikaci. Napojeni pozemku PK 866 k.u. Vlachovo Brezi
na dopravni a technickou infrastrukturu se pfedpoklada ze sousedniho pozemku, na kterém se v souéasné
dobée pfipravuje, resp. buduje ZTV pro nové rodinné domy.

V_ramci_verejného projednani_navrhu Uzemniho planu podle § 52 stavebniho zakona byly Kk navrhu
Uzemniho planu uplatnény nasledujici pripominky:

1) Ing.Petr Kubasta, Komenského 346, 384 22 Vlachovo Brezi

PFipominka ¢.1

Predmét pfipominky:

PoZadavek na doplnéni textové &asti v ramci pfipustného vyuziti ,Vodni plochy a vodohospodaFské® tohoto
textu: ,Stavby a zafizeni slouzici pro provoz, udrzbu a bezpeénost vodohospodarského dila (rybnika).*

Oduvodnéni pfipominky:

Pfipominka nebyla zdlvodnéna.
Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Navrh uzemniho planu pro vefejné projednavani umozfioval v plochach vodnich a vodohospodarskych mj.
umisténi ostatnich vodnich dél nebo pfemosténi, lavek, stavidel, hrazi, krmnych zafizeni pro chovné rybniky
apod. Pro rekreacni vodni plochy pfipoustél zfizovani mol a jinych sportovnich zafizeni. Naopak v ramci
nepfipustného vyuziti téchto ploch vylou€il zfizovani a provozovani zafizeni (zejména staveb), ktera
nesouvisi s vodnim hospodafstvim, resp. hlavnim (tj. vodni toky a plochy) a pfipustnym vyuziti a dale
prikladnym vyctem uvedl dalSi nepfipustné stavby a zafizeni, napf. mobilni obytna zafizeni (mobilni domy,
maringotky, karavany, obytné privésy), sklady, chaty nebo chalupy.

Vy8e uvedeny poZadavek na doplnéni pfipustného vyuZiti ploch vodnich a vodohospodaiskych o text:
.Stavby a zafizeni slouzici pro provoz, udrzbu a bezpecnost vodohospodaiského dila (rybnika)* neni
v rozporu s U€elem regulace vyuZiti téchto ploch stanovené v navrhu uzemniho planu. Vzhledem k tomu, ze
se jedna o vhodnéjsi formulaci, pfipomince se vyhovuje a textova ¢ast uzemniho planu byla v tomto smyslu
upravena.

PFipominka ¢&.2

Predmét pfipominky:

Doplnit pfivadéé z Rimova jako vefejné prosp&snou stavbu.
Odlvodnéni pfipominky:

Pfipominka nebyla zdlvodnéna.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuije.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Zamér vymezeni koridoru pro dalkovy vodovod z Rimova neni z podnétu Mésta Vlachovo Bfezi z tzemniho
planu sledovan. Zamér neni sledovan ani v Zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje vydanymi v roce
2011.

2) Filip Holub, Horni Kozli 7, 383 01 Vlachovo Brezi
PFipominka ¢.1

Pfedmét a odlvodnéni pfipominky:

Nesouhlas s vymezenim plochy bydleni B 86 z divodu, ze

e nema navaznost na zastavéné Uzemi, protoZze mezera mezi stavajicimi stavbami a navrhovanou
plochou je pfiblizné 120m, navic je od zastavéného Uzemi oddélena silnici a fadou vzrostlych
stromd, které tvofi interakéni prvek,

e realizaci vystavby na ploSe dojde k poSkozeni krajinného razu, stavby budou viditelné z protéjSich
kopct a tim naruSovat harmonickou strukturu krajiny s loukami, lesy a liniemi stromd,

e plocha svym tvarem bude znesnadriovat obhospodafovani zemédélskych pozemk(, zabere pldu
[l.tFidy ochrany,
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e plochou je dotéen interakéni prvek, ktery je zakladni skladebni ¢asti USES na lokalni drovni, tim
dojde ke sniZeni stupné ekologické stability,

e povolenim této plochy dojde knevratnému poskozeni pfirodnich hodnot v uzemi kvdli
nesystémovému rozvoji a snizeni estetické hodnoty krajiny.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje.
Odlvodnéni vyhodnoceni prfipominky:

Pfipomince se vyhovuje ve vztahu k interakénimu prvku. Navrhovana plocha bydleni B86 byla vymezena
s ohledem na minimalizaci zasahu do pfirodnich hodnot uzemi, vtomto pfipadé interakéniho prvku
tvofeného stromoradim ¢&i liniovou zeleni zasahujici do této plochy. Podminky ochrany interakénich prvku
jako jedny z opatfeni k vytvareni systému ekologické stability uzemi vyplyvaji z obecné ochrany pfirody a
krajiny stanovené zakonem ¢€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisl. Za
ucelem zvysSeni ochrany interakéniho prvku byl dale uzemni plan doplnén o podminku zachovani vzrostlé
zelené na této plose. Splnéni téchto podminek bude posouzeno v navazujicich spravnich fizenich na
zakladé konkrétniho navrhu feSeni zaméru.

V ostatnim se pfipomince nevyhovuje z téchto divodu:

Navrhovanou plochu bydleni B86 o celkové vymérfe 0,20 ha tvofi ¢aste¢né zemédélska pada lll.tfidy ochrany
(0,17 ha) a V.tfidy ochrany (0,01). Zbyvajici ¢ast plochy tvofi nezemédélska puda (ostatni plocha o vymére
0,02 ha). Plocha byla vymezena v nezbytné nutném rozsahu s ohledem na minimalizaci zasah(i do
uceleného bloku zemédélské pudy podél stavajici komunikace tak, aby co nejméné naruSovala organizaci
zemédélského pudniho fondu, hydrologické nebo odtokové poméry vuizemi a zté€zovala tak jeho
obhospodarovani. PFi posuzovani této plochy nebyl shledan rozpor s vefejnym zajmem na ochranu
zemédeélského pldniho fondu. PFislusny organ ochrany ZPF ve svém stanovisku k navrhu Uzemniho planu
nekonstatoval, Zze vymezenim zastavitelné plochy bydleni B86 nejsou respektovany obecné zasady ochrany
zemédeélského pudniho fondu stanovené v § 4 a 5 zakona ¢&. 334/1992 Sb., ochrané zemédélského puadniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi a na zakladé vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného
feSeni na ZPF vydal souhlas s navrhem uzemniho planu.

Navrzené feSeni neni v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 zakona C¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
Navrzenym feSenim je dosazeno obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji
Uuzemi. Vymezenim zastavitelné plochy bydleni v nejnutn&jSim rozsahu, s co nejmensim zasahem do
zemédélské pldy, stanovenim podminek ochrany hodnot Uzemi a podminek hlavniho, pfipustného,
podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti v€etné podminek prostorového uspofadani a zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemku, vySkova
hladina zastavby) je zajistén vyvazeny vztah mezi vefejnym zajmem na zachovani pfiznivého Zivotniho
prostfedi a individualnim zajmem na uspokojovani potfeb vlastnika pozemku.

Pro ochranu krajinného razu a urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi stanovuje Uzemni plan
podminku, Ze stavby vcetné jejich zmén musi dlisledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a
méfitko dochované zastavby. Spinéni téchto podminek bude posouzeno v navazujicich spravnich Fizenich
na zakladé konkrétniho navrhu feSeni zaméru.

Zastavitelna plocha bydleni B86 byla vymezena v navaznosti na zastavéné uUzemi. Zastavéné uzemi je
tvofeno rozestavénymi stavbami na pozemcich KN st.36 a st.37 k.U. Horni Kozli a dalSimi pozemkovymi
parcelami tvoficimi souvisly celek s témito stavbami KN &. 182/2, 185/3, 188 a 189/3 k.u. Horni Kozli.
Zastavitelna plocha bydleni B86 nenavazuje na zastavéné uzemi pfimo, ale pfes stavajici mistni komunikaci
zpfistupfujici jak vySe uvedené pozemky zahrnuté do zastavéného Uzemi, tak i vySe uvedenou
zastavitelnou plochu B86. Navaznost v tomto pfipadé nelze pojimat absolutné, nebot Zadny pravni pfedpis
toto nestanovuje. Vyhlaska &. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzZivani uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisll, v § 3 stanovuje, Ze plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter Uzemi zejména z dlvodl omezeni stfetd vzajemné neslucitelnych €innosti
a pozadavkl na usporadani a vyuzivani uzemi. Zastavitelna plocha bydleni B86 byla vymezena na zakladé
pozadavku vlastnika pozemku. S ohledem na cile a ukoly Uzemniho planovani, zejména zajiSténi obecné
prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi, byla tato plocha vymezena
v navrzené poloze a rozsahu. Krajsky ufad — JihoCesky kraj jako nadfizeny organ Uzemniho planovani
posoudil navrh uzemniho planu z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani izemi s ohledem na SirSi izemni
vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem bez vyhrad.

Pfipominka €.2
Predmét a odivodnéni pfipominky:
Povolenim ploch B74 a B79 mUze dojit k devastaci vybudovanych melioraénich staveb.
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Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Vefejny zajem na ochrané melioraCnich zafizeni jako investic do pudy za ucelem zlepSeni pudni urodnosti je
uzemnim planem zajistén. Uzemni plan stanovuje podminku, ze u meliorovanych ploch, které jsou ¢aste¢né
nebo celé navrzeny k zastavbé, je nutno pfed zahajenim vystavby provést Upravu drenazniho systému tak,
aby nedochazelo k naruSeni jeho funk&nosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokfenim. Spinéni této
podminky bude posouzeno v navazujicich spravnich fizenich na zakladé konkrétnich navrhd vyuzZiti
uvedenych ploch.

Pfipominka €.3
Predmét a odlivodnéni pripominky:

Navrh Uzemniho planu navrhuje zastavitelné plochy do ochranného pasma lesa a pocita s automatickym
udélenim vyjimky a souhlasu majitele lesa, ochranna pasma byla vyliSena pro predchazeni problémd, kdy
majitel nemovitosti pozdé&ji obvykle Zada o vykaceni pfilehlého porostu.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuije.
Odlvodnéni vyhodnoceni prfipominky:

Ochrana pozemk(l uréenych k plnéni funkce lesa je v Uzemnim planu zajiSténa v ramci podminéné
pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti vymezenych ve vzdalenosti do 50 m od lesa. Pro
vyuziti téchto ploch je stanovena podminka, Ze umisténi novych staveb, zejména rodinnych domd, musi byt
ve vétSi vzdalenosti od lesnich pozemkl nez je primérna vySka blizkého lesniho porostu v mytnim véku
upravena s ohledem na charakter lokality, sou¢asné pfi kazdé zméné vyuziti ploch musi byt prokazano
zajisténi dostateCného pfistupu do okolnich lesi s ohledem na mechanizaci pouzivanou v lesich. Tato
podminka je stanovena pro plochy bydleni a plochy rekreace.

Pfipominka €.4
Predmét a odlivodnéni pripominky:

Pozadavek na zmensSeni plochy B79 mimo dosah limitd vyuziti dzemi. Navrh Gzemniho planu dostate¢né
nevyuziva uzemné technické podklady, napf. v plose B79 v Hornim Kozli nerespektuje nasledujici limity
vyuziti Uzemi-ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo elektrického vedeni v€etné transformatoru, tzemi
s archeologickymi nalezy, investice do pudy, a pfesto je navrZzena k zastavbé.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuije.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Uvedené limity vyuZiti uzemi pfimo nevylu€uji, ale pouze omezuji navrhované vyuZiti plochy B79 pro obytné
Ucely. | kdyZ plochou B 79 neni dotéen vefejny zajem na ochrané lesa, ochrana lesa je obecné zajiSténa
podminkou vylu€ujici umisténi staveb pro bydleni v mensi vzdalenosti od lesnich pozemku nez je primérna
vy8ka blizkého lesniho porostu v mytnim vé&ku upravena s ohledem na charakter lokality a znemoznéni
zajisténi dostatecného pfistupu do okolnich lest s ohledem na mechanizaci pouzivanou v lesich. Ochrana
zarizeni elektrizaCni soustavy je v uzemnim planu zajiSténa v souladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb., o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu
(energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Podminky vyuziti ploch v ochranném pasmu zafizeni
elektrizani soustavy vyplyvajici z tohoto zakona (napf. zfizovani staveb a konstrukci, skladovani hoflavin a
vybusnin, provadéni zemnich praci, nechavat rist porosty vy$$i nez 3m apod. bez souhlasu vlastnika
zafizeni elektrizaéni soustavy) nejsou v rozporu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
stanovenymi Uzemnim planem.

Ochrana uzemi s archeologickymi nalezy je v izemnim planu zajisténa v souladu se zakonem ¢&. 20/1987
Sb. o statni paméatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisi. Uzemnim planem navrzené podminky vyuZziti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti nejsou v rozporu s podminkami stanovenymi timto zakonem, fj.
povinnosti oznamit a strpét zachranny archeologicky vyzkumu pfi stavebni ¢innosti.

Vefejny zajem na ochrané melioracnich zafizeni jako investic do pldy za ucelem zlepSeni ptdni urodnosti je
Uzemnim planem zajistén. Uzemni plan stanovuje podminku, Ze u meliorovanych ploch, které jsou &aste¢né
nebo celé navrzeny k zastavbé, je nutno pfed zahajenim vystavby provést Upravu drenazniho systému tak,
aby nedochazelo k naruseni jeho funkénosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokfenim.

SpiInéni téchto omezeni (limitd vyuziti tzemi) bude posouzeno v navazujicich spravnich fizenich na zakladé
konkrétniho navrhu vyuZiti dané plochy, umisténi staveb apod.
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Pfipominka €.5
Predmét a odivodnéni pripominky:

Nesouhlas s vymezenim ploch B74, B79, VSe84 a B95 zdudvodu velkych zaborl zemédeélsky
obhospodafované pldy. Velikost téchto ploch neni fadné zdlvodnéna. Zastavitelné plochy Ize vymezit
zménou Uzemniho planu podle § 55 odst.4 stavebniho zakona pouze na zakladé prokazani nemozZnosti
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Navrhované plochy bydleni B74, B79 a B95 patfi mezi hlavni rozvojové lokality s obytnou funkci v sidlech
Mojkov, Horni Kozli a Dachov a vytvareji s ohledem na velikost a vyznam téchto sidel pfiméfenou nabidku
budoucich stavebnich pozemk( pro rodinné bydleni. Vefejny zajem na vSestranném rozvoji Uzemi sidel a
vytvafeni podminek pro uspokojovani potfeb bydleni ob&anl vyplyva s § 35 zakona ¢.128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Plochy byly s ohledem na jiny vefejny zajem na
ochrané zemédélského pldniho fondu vymezeny tak, aby se nachazely na pudach s lll., IV. a V. tfidou
ochrany nebo na nezemédélské pude, navazovaly na zastavéna uzemi sidel a doplfiovaly jejich urbanisticky
pudorys. Sou€asné byly vymezeny v nezbytné nutném rozsahu s ohledem na minimalizaci zasahid do
uceleného bloku zemédélské pudy, aby co nejméné naruSovaly organizaci zemédélského pldniho fondu,
hydrologické nebo odtokové poméry v uzemi a ztéZovaly tak jeho obhospodafrovani. Pfi posuzovani téchto
ploch nebyl shledan rozpor s vefejnym zajmem na ochranu zemédélského pladniho fondu. Pfislusny organ
ochrany ZPF ve svém stanovisku k navrhu uUzemniho planu nekonstatoval, ?e vymezenim téchto
zastavitelnych ploch bydleni nejsou respektovany obecné zasady ochrany zemédélského pudniho fondu
stanovené v § 4 a 5 zakona €. 334/1992 Sh., ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisl a na zakladé vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného fe$eni na ZPF vydal souhlas
s navrhem uzemniho planu.

Plochy vyroby a skladovani—ekofarma VSe84 byla na zakladé namitek vlastnik(i dotéenych pozemki plosné
redukovana. Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj zemédélskych aktivit v nezastavéném uzemi je v souladu
s jednim z cild uzemniho planovani vyjadieném v § 18 odst.5 stavebniho zakona. Soucasné je v souladu i
se zasadami ochrany ZPF. PfisluSny organ ochrany ZPF ve svém stanovisku k navrhu Guzemniho planu
nekonstatoval, Ze vymezenim této plochy nejsou respektovany obecné zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu stanovené v § 4 a 5 zakona €. 334/1992 Sb., ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist a na zakladé vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF
vydal souhlas s navrhem Uzemniho planu.

Pfipominka ¢.6
Predmét a odlivodnéni pripominky:

Nesouhlas s vymezenim plochy B90, protoze je navrzena mimo stavajici zastavbu. Stavajici plocha bydleni
zdpadné od pozemku se stavbou na pozemku KN st.34 k.u. Horni KoZli byla u€elové zménéna z plochy
smiSené nezastavitelné (SN) na plochu bydleni, aby plocha B90 méla navaznost na zastavéné uzemi. Nelze
argumentovat tim, Ze plocha B 90 navazuje na zastavéné Uuzemi, pokud navazuje pouze na maly domek ve
volné krajiné, nelze mluvit o navaznosti, pokud je mezi plochami lesni plocha, ktera zaroven tvofi interakéni
prvek.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Zastavitelna plocha bydleni B90 byla vymezena v navaznosti na zastavéné uUzemi. Zastavéné uzemi je
vymezeno v souladu s § 58 odst.2 stavebniho zakona a je tvofeno stavbou na pozemku KN st.34 k.a. Horni
Kozli a dalSimi pozemkovymi parcelami tvoficimi souvisly celek s touto stavbou KN ¢&. 54 a 55 k.u. Horni
Kozli. Zastavitelna plocha bydleni B90 nenavazuje na zastavéné Uzemi pfimo, ale pfes uzky pruh lesniho
pozemku. Navaznost v tomto pfipadé nelze pojimat absolutné, nebot Zadny pravni pfedpis toto nestanovuje.
Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani zemi, ve znéni pozdéjsich predpisl, v § 3
stanovuje, Ze plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti se vymezuji s ohledem na specifické podminky a
charakter Uzemi zejména z dlvodu omezeni stfetll vzajemné neslucitelnych Cinnosti a pozadavkd na
uspofadani a vyuzivani uzemi. Zastavitelnd plocha bydleni B90 byla vymezena na z&kladé poZadavku
vlastnika pozemku. S ohledem na cile a Ukoly Uzemniho planovani, zejména zajisténi obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi, byla tato plocha vymezena v navrzené poloze a
rozsahu. Krajsky ufad — JihoCesky kraj jako nadfizeny organ uzemniho planovani posoudil navrh tzemniho
planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem bez vyhrad.

PFi vymezovani této zastavitelné plochy byl posuzovan i soulad mezi jednotlivymi cili a ukoly uzemniho
planovani stanovenymi v § 18 a 19 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
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(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, zejména souladu mezi cilem chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty izemi a chranit krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a cilem
dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi. Pro ochranu
vefejného zajmu na ochranu krajiny a s nim spojeného vefejného zajmu na ochranu zemédélského pudniho
fondu byla plocha vymezena v nezbytné nutném rozsahu s ohledem na minimalizaci zasaht do uceleného
bloku zemédélské pldy tak, aby co nejméné naruSovala organizaci zemédeélského pudniho fondu,
hydrologické nebo odtokové poméry v Uzemi a ztézovala tak jeho obhospodafovani. Soulad s vefejnym
zajmem na ochranu zemédélského pudniho fondu potvrdil pfislusny organ ochrany ZPF, kdyz ve svém
stanovisku k navrhu uzemniho planu nekonstatoval, Ze vymezenim zastavitelné plochy bydleni BO0O nejsou
respektovany obecné zasady ochrany zemédélského pldniho fondu stanovené v § 4 a 5 zakona ¢.
334/1992 Sb., ochrané zemédélského puadniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, a na zakladé
vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF vydal souhlas s navrhem uzemniho
planu.

Pro ochranu krajinného rdzu a urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi stanovuje Uzemni plan
podminku, ze stavby vCetné jejich zmén musi disledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a
méfitko dochované zastavby. Souasné za timto ucelem Uzemni plan stanovuje pro kazdou plochu
s rozdilnym zplUsobem vyuziti hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti véetné podminek
prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu (celkova zastavénost plochy,
velikost stavebnich pozemkdl, vySkova hladina zastavby). Spinéni téchto podminek bude posouzeno
v navazujicich spravnich fizenich na zakladé konkrétniho navrhu fedeni zaméru.

Vymezenim zastavitelné plochy bydleni v nejnutnéj8im rozsahu, s co nejmendim zdsahem do zemédélské
pady, stanovenim podminek ochrany hodnot Uzemi a podminek vyuziti plochy véetné podminek
prostorového uspofadani je zajistén vyvazeny vztah mezi vefejnym zajmem na zachovani pfiznivého
zivotniho prostfedi a individualnim zajmem na uspokojovani potieb vlastnika pozemku.

Navrzené feSeni neni v rozporu s cili a Ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho
zakona a je dosazeno obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

Pfipominka €.7
Predmét a odivodnéni pripominky:

Plochy B90, B74, B75, B95, B79, VSe84, B86, BO91, B92 a B93 poskodi krajinny raz. Pfipominka je
oddvodnéna obecnymi zasadami ochrany krajinného razu, tj. Ze zasahy do krajinného razu, zejména
umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych
krajinnych prvk(, zvlasté chranénych uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy
v krajiné. Neni uvedeno, v ¢em konkrétné dojde k poSkozeni krajinného razu. Plochy B74, B79, B86, B90,
B92, B93 a B95 budou svym tvarem znesnadnovat obhospodafovani zemédélskych ploch.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuije.
Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Navrhované zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na minimalizaci zasah( do hodnot Uzemi. Pro
zajisténi hodnot Uzemi stanovuje Uzemni plan jednak obecné podminky ochrany urbanistickych a
architektonickych hodnot Uzemi, podle kterych stavby vcetné jejich zmén musi disledné respektovat
charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby, a jednak obecné podminky ochrany
pfirodnich hodnot, zejména ochrany krajinného razu, které vyplyvaji z obecné ochrany pfirody a krajiny
stanovené zakonem €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist. Soucasné
pro kazdou plochu s rozdilnym zpUsobem vyuziti stanovuje Uzemni plan podminky jejich vyuziti, pfedevSim
podminky hlavniho, pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti véetné podminek
prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu (celkova zastavénost plochy,
velikost stavebnich pozemkd, vyskova hladina zastavby). Spinénim téchto podminek Uzemni plan zajistuje
vefejny zajem na ochrané krajinného razu.

Pfi posuzovani téchto ploch nebyl shledan ani rozpor s vefejnym zajmem na ochranu zemédélského
pudniho fondu. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v nejnutnéjSim rozsahu, s co nejmensim zasahem do
zemeédeélské pldy. PFislusny organ ochrany ZPF ve svém stanovisku knavrhu uzemniho planu
nekonstatoval, ze vymezenim zastavitelnych ploch nejsou respektovany obecné zasady ochrany
zemédélského pudniho fondu stanovené v § 4 a 5 zakona ¢. 334/1992 Sb., ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpisi a na zakladé vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného
feSeni na ZPF vydal souhlas s navrhem uzemniho planu.

Pfipominka €.8
Predmét a odlivodnéni pripominky:

Nesouhlas s vymezenim plochy B91, protozZe je navrzena mimo stavajici zastavbu. Je situovana do lesa a
neni respektovan limit, ktery stanovuje, Ze hlavni stavby se nesmi umistovat do vzdalenosti mensi nez 50m
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od lesa. Realizaci stavby dojde k poskozeni pfirodnich stanovist a dfevin rostoucich mimo les, kde je vysoka
pravdépodobnost vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivogichd.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuije.
Odlvodnéni vyhodnoceni prfipominky:

Zastavitelna plocha B91 byla pfevzata z Uzemniho planu sidelniho utvaru Viachovo Bfezi z roku 1997 ve
znéni jeho zmén na zakladé pozadavku mésta. Pro zajisténi vefejného zajmu na ochranu lesa uzemni plan
stanovuje podminku vylu€ujici umisténi staveb pro bydleni v menSi vzdalenosti od lesnich pozemkul nez je
primérna vyska blizkého lesniho porostu v mytnim véku upravena s ohledem na charakter lokality a
znemoznéni zajisténi dostatecného pfistupu do okolnich lesli s ohledem na mechanizaci pouzivanou
v lesich. SpInéni této podminky bude posouzeno v navazujicich spravnich Fizenich na zakladé konkrétniho
navrhu feSeni zaméru.

Pfipominka ¢.9

Predmét a odlivodnéni pfipominky:

Na ploSe VSe 84, jejim bezprostfednim okoli a u jediné pfistupové komunikace k této ploSe se vyskytuje
populace zvlasté chranénych druh( rostlin a zivocichl. Jedna se napf. o kriticky nebo silné ohrozené druhy
rostlin napf. hofeCek mnohotvary Cesky, lilie cibulkonosna a dale cela fada zvlasté chranénych druht rostlin
a zivocCichl, napf. dfipatka horska, orchideje prstnatce, lilie zlatohlava atd. Pfimo na plose VSe84 se
vyskytuje biotop ovsikové louky. Zakladem ochrany zvlasté chranénych druht rostlin je komplexni ochrana
jejich stanovist a bezprostfedniho okoli. Navrzenou vystavbou muze dojit ke zméné hydrologickych, pidnich
pomérl a chemismu puady.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Pro zajisténi vefejného zajmu na ochrané zvlasté chranénych druhl rostlin chranéného zakonem ¢&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, byl Uzemni plan upraven tak, ze
stanovil pro zastavitelné plochy se zjisténym nebo predpokladanym vyskytem zvlasté chranénych druhd
rostlin podminku, ze vyuziti téchto ploch, zejména zasahy, pfi nichz mGze dojit ke zméné hydrologickych
pudnich pomérll, zasahy do pudniho povrchu a zasahy ménici chemismus prostfedi, musi byt pfizplsobeno
ochrané a zachovani stanovist zvlasté chranénych druhl rostlin a jejich bezprostfedniho okoli na zakladé
provedeného biologického hodnoceni. Spinéni této podminky bude posouzeno v navazujicich spravnich
fizenich na zakladé konkrétnich navrhu feseni zamérl vyuziti téchto ploch. Tato podminka byla rozsifena i
pro zvlasté chranéné druhy zivocich(.

Pfipominka ¢.10

Pfedmét a oddvodnéni pfipominky:

Nesouhlas s vymezenim plochy B75, protoZze je navrzena na misté totenové louky s pfechodem do
tuzebnikovych lad Filipendulio-Ulmarion a Calthion s vyskytem Dactylorhiza majalis, Iris sibirica a
chranénymi motyli modraskem bahennim (evropsky vyznamny druh NATURA 2000), batolcem duhovym a
chiastalem polnim.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje.
Odulvodnéni vyhodnoceni pripominky:

Pro zajisténi vefejného zajmu na ochrané zvlasté chranénych druhl rostlin chranéného zakonem ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich pfedpisu, byl Gzemni plan upraven tak, ze
stanovil pro zastavitelné plochy se zjisténym nebo predpokladanym vyskytem zvlasté chranénych druhd
rostlin podminku, ze vyuziti téchto ploch, zejména zasahy, pfi nichz mize dojit ke zméné hydrologickych
pudnich pomérd, zasahy do pudniho povrchu a zasahy ménici chemismus prostfedi, musi byt pfizplsobeno
ochrané a zachovani stanovist zvlasté chranénych druhl rostlin a jejich bezprostfedniho okoli na zakladé
provedeného biologického hodnoceni. Spinéni této podminky bude posouzeno v navazujicich spravnich
fizenich na zakladé konkrétnich navrhu feSeni zamérl vyuziti téchto ploch. Tato podminka byla rozSifena i
pro zvlasté chranéné druhy zivocich(.

Pfipominka ¢€.11

Pfedmét a oddvodnéni pfipominky:

Plocha VSe84 — jedna se o naprosto nevhodné misto pro zfizeni ekofarmy (vysoka nadmorska vySka 800m
n.m., nedostate¢na rozloha pozemku pro chov zvifat, nemoznost pronajmuti okolnich pozemku, plocha neni
napojena na infrastrukturu, narugeni krajinného razu). Ugelem vymezeni této plochy je jen stavba rodinného
domu, penzionu &i hotelu.
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Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Gzemi. Ekonomickou navratnost zaméru musi vyhodnotit sam
investor. Majoritnim (hlavnim) vyuzitim plochy vyroby a skladovani-ekofarmy VSe84 je zemédélska vyroba,
umisténi staveb pro bydleni nebo rekreaci je pfipustné pouze jako soucast staveb pro zemédeélstvi, nikoliv
samostatné.

Pfipominka ¢.12
Predmét a odlivodnéni pripominky:

Nesouhlas s vymezenim ploch B74, B79, B86, B90, B91, B92, B93, B95 a VSe84 z duvodu jejich rozporu se
zésadami pro vyuzivani jednotlivych zakladnich typd krajiny stanovenymi v ZUR Jihoeského kraje,
konkrétné pro krajinu lesopolni — nelikvidovat vegetaéni prvky volné krajiny a udrzet tak historicky
provéfenou strukturu zemeédeélské krajiny, nepovolovat necitlivé umisténi a vzhled nové zastavby s ohledem
na okolni krajinu, nevnaset do prostfedi neplvodni a cizi architektonické a urbanizaéni prvky.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuije.
Odlvodnéni vyhodnoceni prfipominky:

Pro ochranu krajiny, pfirodnich, urbanistickych a architektonickych hodnot GUzemi stanovuje Uzemni plan
podminku, ze stavby vCetné jejich zmén musi disledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a
méfitko dochované zastavby. Podminky ochrany pfirodnich hodnot, zejména ochrany krajinného razu,
vychazeji z obecné ochrany pfirody a krajiny stanovené zakonem ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdé&jich predpisti. Uzemni plan dale vyslovné uvadi, Ze v krajiné mimo zastavéné Uzemi
Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby, které nenarusi celkovy raz krajiny a puvodni zastavby
nebo Ze dllezité je rovnéz chranit vyznacné solitéry stromd, skupiny stromu, stromoradi atd. Soucasné
Uuzemni plan stanovuje pro kazdou plochu s rozdilnym zplGsobem vyuziti hlavni, pfipustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuZziti véetné podminek prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemku, vySkova hladina zastavby).
Splnéni téchto podminek bude posouzeno v navazujicich spravnich Fizenich na zakladé konkrétniho navrhu
feSeni zaméru.

Stanovené podminky ochrany krajiny nejsou v rozporu se zasadami pro vyuzivani krajiny vymezené pro
jednotlivé zakladni typy krajiny, vtomto pfipadé pro krajinu lesopolni, Zasadami uUzemniho rozvoje
Jihogeského kraje (ZUR) vydanymi Zastupitelstvem kraje dne 13.9.2011 ve znéni 1.aktualizace vydané dne
18.12.2014. Tuto skute€nost potvrdil svym stanoviskem i krajsky ufad — JihoCesky kraj jako nadfizeny organ
uzemniho planovani, ktery pfi posouzeni navrhu Uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzZivani
Uzemi s ohledem na Sirdi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, konstatoval, Ze navrh uzemniho planu neni v rozporu se Zadsadami uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje.

Vymezenim zastavitelnych ploch v nejnutnéj$im rozsahu, s co nejmensim zadsahem do zemédélské puldy,
stanovenim podminek ochrany hodnot Uzemi a podminek vyuZiti ploch v€etné podminek prostorového
usporadani je zajistén vyvazeny vztah mezi vefejnym zajmem na zachovani pfiznivého Zivotniho prostfedi a
individualnim zajmem na uspokojovani individualnich potfeb. Navrzené feSeni neni v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona a je dosazeno obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

Pfipominka ¢.13
Predmét a odivodnéni pripominky:

Vymezeni plochy VSe84 je v rozporu se ZUR Jiho&eského kraje, podle kterych by objekty zemé&délské
vyroby nemély ruSit krajinny raz a méla by se upfednostriovat regenerace nevyuzivanych zemédélskych
areall ve Spatném technickém stavu nebo nevyuzité a upusténé arealy pfed vystavbou na ,zelené“louce,
déale dle ZUR Jihogeského kraje a § 11 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. se maiji rozvojové plochy vymezovat v pfimé
navaznosti na plochy dopravni infrastruktury — tato podminka neni pro uvedenou plochu spinéna.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuije.
Oduavodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Pro ochranu krajiny, pfirodnich, urbanistickych a architektonickych hodnot GUzemi stanovuje Uzemni plan

podminku, Ze stavby véetné jejich zmén musi dlisledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a

mé&fitko dochované zastavby. Podminky ochrany pfirodnich hodnot, zejména ochrany krajinného razu,

vychazeji z obecné ochrany pfirody a krajiny stanovené zakonem &.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a

krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpist. Uzemni plan dale vyslovné uvadi, Ze v krajiné mimo zastavéné Gzemi

Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby, které nenarusi celkovy raz krajiny a pavodni zastavby
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nebo Ze dllezité je rovnéz chranit vyznacné solitéry stromd, skupiny stromu, stromoradi atd. Soucasné
Uzemni plan stanovuje pro kazdou plochu s rozdilnym zplGsobem vyuziti hlavni, pfipustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuZziti véetné podminek prostorového uspofadani a zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemku, vySkova hladina zastavby).
Splnéni téchto podminek bude posouzeno v navazujicich spravnich Fizenich na zakladé konkrétniho navrhu
feSeni zaméru.

Stanovené podminky ochrany krajiny nejsou v rozporu se zasadami pro vyuzivani krajiny vymezené pro
jednotlivé zakladni typy krajiny, vtomto pfipadé pro krajinu lesopolni, Zasadami uUzemniho rozvoje
Jihogeského kraje (ZUR) vydanymi Zastupitelstvem kraje dne 13.9.2011 ve znéni 1.aktualizace vydané dne
18.12.2014. Tuto skute€nost potvrdil svym stanoviskem i krajsky ufad — JihoCesky kraj jako nadfizeny organ
uzemniho planovani, ktery pfi posouzeni navrhu Uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani
Uzemi s ohledem na Sir8i Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, konstatoval, Ze navrh uzemniho planu neni v rozporu se Zadsadami uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje.

Vymezenim zastavitelnych ploch v nejnutnéj$im rozsahu, s co nejmensim zadsahem do zemédélské puldy,
stanovenim podminek ochrany hodnot Uzemi a podminek vyuZiti ploch v€etné podminek prostorového
usporadani je zajistén vyvazeny vztah mezi vefejnym zajmem na zachovani pfiznivého Zivotniho prostfedi a
individualnim zajmem na uspokojovani individualnich potfeb. NavrZzené feSeni neni v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona a je dosazeno obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uUzemnim planem umozniuje ve vSech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu
s prislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace. V navazujicim spravnim fizeni musi byt na zakladé
konkrétniho navrhu feSeni zamérd vyuziti plochy vyroby a skladovani — ekofarmy VSe84 a z ného
vyplyvajiciho predpokladaného nového dopravniho zatizeni stavajici komunikace prokazano spinéni
ustanoveni § 20 odst.4 vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném
znéni, podle kterého stavebni pozemek musi byt dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné
pfistupnou pozemni komunikaci. Takova komunikace musi svymi parametry a provedenim vyhovovat
pozadavkim bezpecného a plynulého provozu, musi splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani
a pristup pozarni techniky nebo techniky pro odvoz komunalniho odpadu apod.

Pfipominka ¢.14
Predmét a odlivodnéni pripominky:

Nesouhlas s vymezenim plochy B74, B86, B90, B91, B92, B93, B95 a VSe84, protoze podle Generelu
krajinného razu Jiho€eského kraje (str.98) je pro zdejsi krajinu charakteristicka absence rusivych a méritkové
vybocujicich prvkd, jedine€nost uplatnéni historickych sidel v krajinné scéné a panoramatickych pohledd.
Za ucelem ochrany krajinného razu pak Generel stanovuje celou fadu zasad a podminek, napf. zachovani a
doplnéni nelesni rozptylené zelené, respektovani dochované struktury krajiny apod.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuije.
Odlvodnéni vyhodnoceni prfipominky:

Zavéry Generelu krajinného razu JihoCeského kraje jsou zapracovany do Zasad uUzemniho rozvoje
JihoCeského kraje vydanymi Zastupitelstvem kraje dne 13.9.2011 ve znéni 1.aktualizace vydané dne
18.12.2014 a takto jsou zavazné pro navazujici uzemné planovaci dokumentace. Podminky, které uzemni
plan stanovuje pro ochranu krajiny, nejsou v rozporu se zasadami pro vyuzivani krajiny vymezenymi pro
jednotlivé zakladni typy krajiny Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.

Pro ochranu krajiny, pfirodnich, urbanistickych a architektonickych hodnot GUzemi stanovuje Uzemni plan
podminku, ze stavby vCetné jejich zmén musi disledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a
méfitko dochované zastavby. Podminky ochrany pfirodnich hodnot, zejména ochrany krajinného razu,
vychazeji z obecné ochrany pfirody a krajiny stanovené zakonem ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdé&jich predpisti. Uzemni plan dale vyslovné uvadi, Ze v krajiné mimo zastavéné Uzemi
Ize provadét pouze takové Cinnosti a nezbytné stavby, které nenarusi celkovy raz krajiny a puvodni zastavby
nebo ze dllezité je rovnéz chranit vyznacné solitéry stromu, skupiny strom(, stromoradi atd. Soucasné
Uuzemni plan stanovuje pro kazdou plochu s rozdilnym zplUsobem vyuziti hlavni, pfipustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuZziti véetné podminek prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemk(, vySkova hladina zastavby).
Splnéni téchto podminek bude posouzeno v navazujicich spravnich fizenich na zakladé konkrétniho navrhu
feSeni zaméru.

Stanovené podminky ochrany krajiny nejsou v rozporu se zasadami pro vyuzivani krajiny vymezené pro
jednotlivé zakladni typy krajiny, vtomto pfipadé pro krajinu lesopolni, Zasadami uUzemniho rozvoje
Jihogeského kraje (ZUR) vydanymi Zastupitelstvem kraje dne 13.9.2011 ve znéni 1.aktualizace vydané dne
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18.12.2014. Tuto skute€nost potvrdil svym stanoviskem i krajsky urad — JihoCesky kraj jako nadfizeny organ
uzemniho planovani, ktery pfi posouzeni navrhu Uzemniho planu z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani
Uzemi sohledem na S§irSi uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a uUzemné& planovaci
dokumentaci vydanou krajem, konstatoval, Ze navrh izemniho planu neni v rozporu se Zasadami Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje.

Vymezenim zastavitelnych ploch v nejnutnéj§im rozsahu, s co nejmens$im zasahem do zemédélské puldy,
stanovenim podminek ochrany hodnot Uzemi a podminek vyuZziti ploch v&etné podminek prostorového
usporadani je zajistén vyvazeny vztah mezi vefejnym zdjmem na zachovani pfiznivého Zivotniho prostredi a
individualnim zajmem na uspokojovani individudlnich potfeb. Navrzené feSeni neni v rozporu s cili a ukoly
Uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zékona a je dosaZeno obecné& prospé&sSného
souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi.

Pfipominka ¢.15
Predmét a odlivodnéni pfipominky:

Nesouhlas s vymezenim plochy B74, B79 a B95, popf. pozadavek na jejich redukci z dlivodu sniZeni
pfirozené retenni schopnosti Uzemi, navrzenou rozsahlou zastavbou se dojde ke zvySeni povrchového
odtoku vod a ke zvySeni rizika povodni.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.
Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Pro zvyseni retencni schopnosti krajiny izemni plan v ramci koncepce technické infrastruktury umoznuje ve
vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti realizovat za ucelem zvySeni zachytu vody v krajiné
revitalizacni opatfeni, zvySovat erozni odolnost a zamezeni odnosu pldy. V pfipadé CastéjSich vyskytl
privalovych destl dale umoznuje zfizovani zachytnych stok pro svedeni téchto srazek. Tyto obecné
zasady jsou dale doplnény dalSimi navrzenymi opatfenimi v nezastavéném Uzemi, zejména realizaci
uzemniho systému ekologické stability, ochranou plosné i rozptylené zelené v krajing, zfizovanim vodnich
ploch, dirazem na uplatfiovani ekologickych zasad pfi hospodafeni na zemédélské pldé, zvySovani podilu
pfirodnich prvk( na zemédélskych plochach, snizovani podilu orné plidy na erozi ohroZzenych pozemcich a
jejich zatraviiovani. Kombinaci v8ech téchto protipovodfiovych a protieroznich opatfeni jsou Uuzemnim
planem vytvofeny podminky pro zvySeni reten&ni schopnosti krajiny. Splnéni téchto podminek bude
posouzeno v navazujicich spravnich fizenich na zakladé konkrétniho navrhu feSeni zaméru. Ve spravnim
fizeni souCasné bude posouzeno splnéni § 20 odst.5 pism.c) vyhlasky €.501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, podle kterého se stavebni pozemek vzdy
vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch
nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno 1. pfednostné jejich
vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni,
neni-li mozné vsakovani, 2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni
srazkovych vod do vod povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zarizeni k jejich zachyceni, nebo 3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich
regulované vypousténi do jednotné kanalizace.

Pfipominka ¢.16

Pfedmét a oddvodnéni pfipominky:

Pozadavek na presunuti plochy navrzené COV Horni Kozli a zru$eni, popt. redukci plochy B79 z ddvodu
vyskytu ohrozené populace prstnatce majového v jejich bezprostiednim okoli (210 m jizné od kapliCky
v Hornim Kozli). Vyskyt ohroZzeného druhu je doloZen zpravou z terénniho prizkumu provedeného Spravou
CHKO Blansky les v kvétnu 2014. Navrzenou vystavbou muze dojit ke zméné hydrologickych padnich
pomérl a chemismu puady.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Pro zajiSténi vefejného zajmu na ochrané zvlasté chranénych druhl rostlin chranéného zakonem ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich pfedpisu, byl Gzemni plan upraven tak, ze
stanovil pro zastavitelné plochy se zjisténym nebo predpokladanym vyskytem zvlasté chranénych druhd
rostlin podminku, Ze vyuziti téchto ploch, zejména zasahy, pfi nichz maze dojit ke zméné hydrologickych
pudnich pomérd, zasahy do pudniho povrchu a zasahy ménici chemismus prostfedi, musi byt pfizplsobeno
ochrané a zachovani stanovist zvlasté chranénych druhl rostlin a jejich bezprostfedniho okoli na zakladé
provedeného biologického hodnoceni. Splnéni této podminky bude posouzeno v navazujicich spravnich
fizenich na zakladé konkrétnich navrhu feSeni zamérl vyuziti téchto ploch. Tato podminka byla rozsifena i
pro zvlasté chranéné druhy zivocich(.
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Pfipomince ve vztahu k vymezeni plochy technické infrastruktury Tl 101 pro umisténi Cistirny odpadnich vod
pro osadu Horni Kozli se téz vyhovuje. Koncepce likvidace odpadnich vod pro osadu Horni Kozli byla
pfehodnocena tak, Zze Gzemni plan dale nebude uvaZovat s realizaci samostatné COV pro osadu Horni
KoZli, ale odpadni vody budou odvadény navrhovanou kanalizaéni stokou (oznaenou TI-K4) na
uvazovanou COV Dachov. Ddvodem je, Ze podle § 38 odst.2 zékona &.254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisl, nelze pro vypousténi odpadnich vod
z centralni COV do vod podzemnich udélit vyjimku. V tomto smyslu je navrhovana plocha technické
infrastruktury TI 101 pro umisténi Cistirny odpadnich vod pro osadu Horni Kozli z navrhu uzemniho planu
vypusténa.

Pfipominka ¢.17

Predmét a oddvodnéni pfipominky:

Pozadavek na pfesunuti plochy navrzené COV Horni KozZli a zruseni, popt. redukci ploch B79, B92 a B93
z divodu mozného ohrozeni populace chfastala polniho. Vyskyt ohrozeného druhu je dolozen odkazem na
publikaci Ptaci v kulturni krajiné II. (Sbornik JihoCeského muzea, ro¢nik 52, Suplementum, rok 2012) a
zaveéry ornitologického priizkumu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuije.

Oduavodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Pro zajisténi verfejného zajmu na ochrané zvlasté chranénych druhd Zzivocichll chranéného zakonem ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, byl Uzemni plan upraven tak, Zze
stanovil pro zastavitelné plochy se zjisténym nebo predpokladanym vyskytem zvlasté chranénych druh(
Zivogichu podminku, ze vyuziti téchto ploch musi byt pfizplisobeno ochrané a zachovani stanovist zvlasté
chranénych druh zivogicht a jejich bezprostfedniho okoli na zakladé provedeného biologického hodnoceni.
SpInéni této podminky bude posouzeno v navazujicich spravnich fizenich na zakladé konkrétnich navrhu
feSeni zamérd vyuziti téchto ploch.

Pfipomince ve vztahu k vymezeni plochy technické infrastruktury TI 101 pro umisténi €istirny odpadnich vod
pro osadu Horni KoZzli se téz vyhovuje. Koncepce likvidace odpadnich vod pro osadu Horni Kozli byla
pfehodnocena tak, Ze Uzemni plan dale nebude uvaZovat s realizaci samostatné COV pro osadu Horni
Kozli, ale odpadni vody budou odvadény navrhovanou kanalizacni stokou (oznacenou TI-K4) na
uvazovanou COV Dachov. Divodem je, ze podle § 38 odst.2 zakona ¢€.254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, nelze pro vypousténi odpadnich vod
z centralni COV do vod podzemnich udélit vyjimku. V tomto smyslu je navrhovana plocha technické
infrastruktury Tl 101 pro umisténi Cistirny odpadnich vod pro osadu Horni Kozli z navrhu uzemniho planu
vypusténa.

Pfipominka €.18

Predmét a oddvodnéni pfipominky:

Nesouhlas s vyhodnocenim bodu g) Zprava o vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj, navrhem Gzemniho
planu dojde k naruSeni vyvaZzeného vztahu a podminek udrZitelného rozvoje Uzemi, v pfipadé realizace
uzemniho planu jsem napf. ohrozen nedostatkem kvalitni pitné vody (viz namitky a pfipominky vySe
uvedené).

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.
Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj se dle § 47 odst.3 stavebniho zakona zpracovava, pokud pfislusny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uzemniho planu uvede, Ze ma byt navrh Uzemniho planu
posuzovan z hlediska vlivli na zivotni prostfedi nebo pokud pfislusny organ ochrany pfirody ve stanovisku
podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i
ptadi oblast. Krajsky ufad-Jihodesky kraj, odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi, svym stanoviskem
¢j.KUJCK/21337/ 2011/0ZZL/2 ze dne 2.6.2011 zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na Zivotni
prostfedi nepozadoval. Stejnym stanoviskem Krajsky urad—Jihogesky kraj, odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi,
jako pfislusny organ ochrany pfirody vyloucil vyznamny negativni vliv Gzemniho planu na pfiznivy stav nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit ¢i ptaCich oblasti. Z tohoto dlvodu nebyl ve schvaleném zadani
tuzemniho planu uveden pozadavek na vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

Navrh uzemniho planu vytvafi napf. uzemni podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny za ucelem
zachovani soucasné uUrovné infiltrace srazkovych vod do horninového prostiedi, vytvafi uzemni podminky
pro realizaci protipovodriovych opatfeni nebo vymezenim prvki USES posiluje ekologickou stabilitu Gzemi.
Vliv realizace zamérl na vymezenych zastavitelnych plochach na pfipadnou kontaminaci stavajicich
lokalnich zdroji pitné vody nebo na snizeni jejich vydatnosti bude vzdy posuzovan v navazujicich spravnich
fizenich o umisténi téchto zamérl na zakladé jejich konkrétnich navrhli feSeni, jejich kapacity, narokd na
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spotiebu vody apod. Kazdy novy zamér vyzadujici zasobovani vodou bude muset ve spravnim fizeni
prokazat na zakladé hydrogeologického posudku, Ze navrhovany zplsob jeho napojeni na stavajici nebo
novy zdroj pitné nebo uzitkové vody a navrhovany zplsob likvidace odpadnich vod je v souladu
s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, tj. napf. Ze nebude mit vliv na znecisténi i ohroZeni jakosti vody a
vydatnost stavajicich (sousednich) zdroju vody [§ 24a odst.1) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu].

Pfipominka €.19

Predmét a oddvodnéni pfipominky:

Nesouhlas s vyhodnocenim bodu f) Soulad navrhu Uzemniho planu se stanovisky dotéenych organi,
zejména v bodé &.4 (stanovisko HZS JC kraje — zabezpeé&eni dostatku pozarni vody v Hornim Kozli), v bodé
&.7 (stanovisko Krajského ufadu JC kraje, odboru ZP, zem. a les. — zd(vodnéni zabord ZPF ve vztahu
k sougasné platnému Uzemnimu planu), v bodé &.8 (stanovisko M&U Prachatice, odboru ZP — navrZena

urbanisticka koncepce je v rozporu se zakonem ¢&. 114/1992Sb., v platném znéni, zddvodnéni vymezeni
nékterych zastavitelnych ploch ve vztahu k sou¢asné platnému uzemnimu planu).

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Navrh uzemniho planu pro vefejné projednani byl upraven ve smyslu stanoviska Hasi¢ského zachranného
sboru a dohodovaciho fizeni s Krajskym Gfadem Jihogeského kraje, odborem ZP, zemé&dé&lstvi a lesnictvi,
jako pfislusnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu, a Méstskym Gfadem Prachatice, odborem
ZP, jako pfislusnym organem ochrany pfirody. Konkrétné pro zaji$téni dostatku pozarni vody je v Hornim
Kozli navrZzena plocha vodni a vodohospodaFska V78 pro umisténi poZarni nadrze, v ramci dohodovacich
fizeni s organy ochrany ZPF a ochrany pfirody bylo nalezeno feSeni, které jimi bylo z hlediska zvla&tnich
pravnich predpislt akceptovano. Soulad s témito zvlastnimi pravnimi predpisy byl potvrzen v ramci vefejného
projednani navrhu uzemniho planu, kdy tyto dot€éené organy neuplatnily stanovisko ke zménénym cCastem
navrhu uzemniho planu od pfedchoziho spole¢ného jednani.

Urbanisticka koncepce nového uzemniho planu je navrzena s ohledem na zachovani kontinuity uzemné
planovaci ¢innosti. Do nového tzemniho planu jsou pfevzaty rozvojové plochy z pivodniho Uzemniho planu
a jeho zmén po pfedchozim vyhodnoceni jejich vlivu na pfiznivé Zivotni prostfedi, limity vyuZziti Uzemi a jejich
potfeb. NavrZzené rozvojové plochy, zejména pro bydleni, vytvafeji uzemni pfedpoklady pro stabilizaci
obyvatel, zejména v osadach, a to pfi zachovani principll trvale udrzitelného rozvoje. Navrzena urbanisticka
koncepce zajisStuje obecné prospésny soulad verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi.

Pfipominka ¢.20

Pfedmét a odlvodnéni pfipominky:

V navrhu tuzemniho planu nejsou zohlednény lokality vyskytu zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivogichu.
Zaméry uzemniho planu se dotknou evropsky vyznamnych druhl a zvlasté chranénych druhu, z tohoto
hlediska je nutné posouzeni vlivu navrhu UP na zajmy ochrany pFirody a krajiny pro zvla$té chranéné
organismy. Vibec nebylo vyuZito podklad(i ochrany pFirody (napf. mapovani biotopti, ND OP AOPKCR
http://mapy.nature.cz/).

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se vyhovuje.
Odlvodnéni vyhodnoceni prfipominky:

Pro zajisténi vefejného zajmu na ochrané zvlasté chranénych druhl rostlin chranéného zakonem ¢&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisll, byl Uzemni plan upraven tak, Zze
stanovil pro zastavitelné plochy se zjisttnym nebo predpokladanym vyskytem zvlasté chranénych druh
rostlin podminku, ze vyuziti téchto ploch, zejména zasahy, pfi nichz maze dojit ke zméné hydrologickych
pudnich pomérd, zasahy do pudniho povrchu a zasahy ménici chemismus prostfedi, musi byt pfizplisobeno
ochrané a zachovani stanovist zvlasté chranénych druhl rostlin a jejich bezprostfedniho okoli na zakladé
provedeného biologického hodnoceni. Spinéni této podminky bude posouzeno v navazujicich spravnich
fizenich na zakladé konkrétnich navrhd feSeni zaméru vyuziti téchto ploch. Tato podminka byla rozSifena i
pro zvlasté chranéné druhy zivodicha.

Uzemni plan je zpracovan na zakladé udaji o Gzemi evidovanych v izemné analytickych podkladech obci,
které se pravidelné aktualizuji v dvouleté periodé. Ve spravnim uzemi mésta Vlachovo Bfezi nejsou v
Uzemné analytickych podkladech ORP Prachatice aktualizovanych v roce 2012 a nasledné v roce 2014
evidovany zadné udaje o lokalitach s vyskytem zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivocichl z divodu jejich
neposkytnuti pfislusnym poskytovatelem téchto udajd, tj. Agenturou ochrany pfirody a krajiny AOPK CR. Dle
§ 27 odst. 3 stavebniho zakona ma poskytovatel Udajii pfedat pofizovateli Uzemné analytickych podkladu
bezodkladné po jejich vzniku, pfitom odpovida za jejich spravnost, uplnost a aktualnost, coz ma potvrdit
predavacim pasportem dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisU.
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Pfipominka €.21
Predmét a odivodnéni pripominky:

Navrh uzemniho planu povoluje necitlivé umisténi nové zéstavby bez ohledu na okolni krajinu. Umistuje
zastavbu do volné krajiny bez vazby na sidlo a udrzitelnost prvkl krajiny. Do zastavénych ploch zahrnuje
prvky stabilizace krajiny, napf. volné rostouci zelen, interakéni prvky a vyznamné krajinné prvky ze zékona
(les, mokfad, vodotec), tim dojde k poruSeni krajinného razu.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Pro ochranu krajiny, pfirodnich, urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi stanovuje Uuzemni plan
podminku, ze stavby v€etné jejich zmén musi disledné respektovat charakter, prostorové uspofadani a
méfitko dochované zastavby. Podminky ochrany pfirodnich hodnot, zejména ochrany krajinného razu,
vychazeji z obecné ochrany pfirody a krajiny stanovené zakonem &.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdé&j$ich predpistl. Uzemni plan dale vyslovné uvadi, Ze v krajiné mimo zastavéné Uzemi
Ize provadét pouze takové ¢innosti a nezbytné stavby, které nenarusi celkovy raz krajiny a puvodni zastavby
nebo Ze dullezité je rovnéz chranit vyznacné solitéry stromd, skupiny strom0, stromofadi atd. Sou€asné
Uzemni plan stanovuje pro kazdou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti hlavni, pfipustné, podminéné
pfipustné a nepfipustné vyuZziti véetné podminek prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (celkova zastavénost plochy, velikost stavebnich pozemku, vySkova hladina zastavby).
SplInéni téchto podminek bude posouzeno v navazujicich spravnich fizenich na zakladé konkrétniho navrhu
feSeni zaméru.

Stanovené podminky ochrany krajiny nejsou v rozporu se zasadami pro vyuzivani krajiny vymezené pro
jednotlivé zakladni typy krajiny, vtomto pfipadé pro krajinu lesopolni, Zdsadami uUzemniho rozvoje
Jihogeského kraje (ZUR) vydanymi Zastupitelstvem kraje dne 13.9.2011 ve znéni 1.aktualizace vydané dne
18.12.2014. Tuto skutecnost potvrdil svym stanoviskem i krajsky ufad — Jiho€esky kraj jako nadfizeny organ
uzemniho planovani, ktery pfi posouzeni navrhu uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani
Uzemi s ohledem na SirS§i Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, konstatoval, Zze navrh izemniho planu neni v rozporu se Zasadami Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje.

Vymezenim zastavitelnych ploch v nejnutnéj$im rozsahu, s co nejmensim zadsahem do zemédélské puldy,
stanovenim podminek ochrany hodnot uzemi a podminek vyuZiti ploch v€etné podminek prostorového
usporadani je zajistén vyvazeny vztah mezi vefejnym zajmem na zachovani pfiznivého Zivotniho prostfedi a
individualnim zajmem na uspokojovani individualnich potfeb. Navrzené feSeni neni v rozporu s cili a ukoly
Uuzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 stavebniho zakona a je dosazeno obecné prospésSného
souladu verfejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

PFipominka ¢.22
Predmét a odlivodnéni pripominky:

Vystavba ve volné krajiné predstavuje dalSi zatizeni krajiny technickou infrastrukturou (cesty, odvodnéni,
privod elektfiny a vody, likvidace odpadnich vod). Tento navrh je neekonomicky a kratkozraky.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuije.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Uzemni plan vytvafi podminky pro vystavbu pfi zaji$téni vyvazeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi udrzitelného obyvatel uzemi. Pro vyuZiti
uzemi navrhuje takové podminky, aby bylo dosaZzeno obecné prospé&sného souladu vefejnych a soukromych
zajm0 na rozvoji Uzemi. Efektivitu vynalozenych investic pak musi posoudit kazdy investor, v jehoz prospéch
bude provadéna zména vyuZiti Gzemi.

Pfipominka ¢.23

Predmét a oddvodnéni pfipominky:

Navrh uzemniho planu nerespektuje hodnoty a limity Uzemi, jsou navrhovany zastavitelné plochy do mist
s archeologickymi nélezy ll.kategorie v k.U. Horni a Dolni KozZli, Mojkov a Dachov.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.
Odulvodnéni vyhodnoceni pripominky:

Ochrana uzemi s archeologickymi nalezy je v uzemnim planu zajiSténa v souladu se zakonem ¢. 20/1987
Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisti. Uzemnim planem navrzené podminky vyuziti
ploch srozdilnym zplsobem vyuziti nejsou vrozporu s podminkami stanovenymi timto zakonem, ftj.
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povinnosti oznamit a strpét zachranny archeologicky vyzkumu pfi stavebni €innosti. DalSi spravni postupy se
fidi timto zakonem.

Pfipominka ¢.24

Predmét a odlivodnéni pfipominky:

Navrh uzemniho planu se nezminuje o ochrané kulturnich dominant krajiny podle §12 zakona ¢.114/1992
Sb., v platném znéni, mezi které patfi agronomické valy (kamenné zidky a terasy tvofici liniové prvky
v krajing).

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Kamenné liniové zidky a terasy v krajiné jsou vyznamnym prvkem ur&ujici krajinny raz ¢&i charakter kulturni
krajiny, jsou vyznamnym vegetacnim prvkem v krajiné a stanovistém vyskytu rostlin a Zivocichu. Z tohoto
ddvodu byl uzemni plan upraven a tyto prvky jsou povazovany za jedny z pfirodnich hodnot uzemi. Pro jejich
ochranu pak uzemni plan stanovuje podminky, které vychazeji z obecné ochrany pfirody a krajiny stanovené
zakonem ¢€.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Spinéni téchto
podminek bude posuzovano v navazujicich spravnich Fizenich na zakladé konkrétniho navrhu pozadované
zmény vyuziti Gzemi.

PFipominka ¢.25

Predmét a oddvodnéni pfipominky:

Navrh uzemniho pldnu neuvaZzuje s rozSifenim a upravou stavajicich komunikaci a vybudovani novych
k navrzené zastavbé, napf. k plocham VSe84, B86, B90 a B91. Souc€asné nepocita s rostoucimi naklady na
udrzbu komunikaci a vystavbu a provoz vefejného osvétleni.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuije.
Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Koncepce dopravni infrastruktury stanovena uzemnim planem umozniuje ve vSech plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu
s pfislusnymi normami dle davodu vzniku komunikace. V navazujicim spravnim fizeni o umisténi zamérd na
zmény vyuziti Uzemi musi byt na zakladé jejich konkrétnich navrhG FeSeni a znich vyplyvajiciho
predpokladaného nového dopravniho zatiZeni stavajicich komunikaci prokazano spinéni ustanoveni § 20
odst.4 vyhlasky ¢€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni, podle
kterého stavebni pozemek musi byt dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni
komunikaci.

PFipominka ¢.26
Predmét a odivodnéni pripominky:

Pozadavek na opakované vefejné projednani s dostate¢nou lhutou pro prostudovani z ddvodu nesrovnalosti
v textové €asti navrhu Uzemniho planu a nesrovnalosti mezi textovou a grafickou €asti, napfr.

e neni vyhodnocen a odGvodnén zabor PUPFL u plochy B82,
¢ nebyla pouzita aktudlni katastralni mapa (viz plocha B74),

e koordinacni vykres je neaktualni a vymezené plochy se li§i od hlavniho vykresu,

e dopravni obsluha plochy VSe84 neni zakreslena,

e v kap. a) oddvodnéni chybi datumy

e neumérny narlst poctu obyvatel v Hornim KoZli,

e odlvodnéni koncepce usporfadani krajiny (str.54) je v rozporu s vymezenim plochy B86,

e na str. 55 se piSe, Ze je navrzeno rozsifeni ploch SN, v grafické ¢asti jsou naopak tyto plochy ¢asto
zahrnuty do zastavitelnych ploch,

e na str. 55 se piSe, Ze plochy lesa jsou stabilizovany — rozpor s vymezenim plochy B82,

e na str. 78 popis lokalit, které jiZz byly z navrhu vylou€eny,

e rozpor mezi textovou (str.49) a grafickou &asti v pfipadé koncepce odkanalizovani Mojkova.
Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipominkam se vyhovuje.
Oduavodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Ve vétsiné pfipadl Slo o zfejmé nespravnosti v textové nebo grafické €asti, které byly v navrhu tzemniho
planu pro opakované vefejné projednani odstranény.
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Pfipominka ¢.27

Pfedmét a oddvodnéni pfipominky:

Navrh GUzemniho planu nezajistuje ochranu zemédélské a lesni pady a neminimalizuje jejich zabory na
nezbytnou miru. Navrh uzemniho planu nerespektuje zadsady ochrany pfirody a krajiny vymezenim novych
zastavitelnych ploch mimo urbanizované Uzemi, nechrani pfirodu jako podstatnou sloZku prostifedi Zivota
obyvatel, neni minimalizovan dopad na urbanistické hodnoty uzemi a pohledové vyznamna panoramata
sidla v krajiné. PoZadavek na uvedeni Uuzemniho planu do souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Navrhované zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na minimalizaci zasaht do hodnot Uzemi. Pro
zajiSténi hodnot Uzemi stanovuje Uzemni plan jednak obecné podminky ochrany urbanistickych a
architektonickych hodnot Uzemi, podle kterych stavby véetné jejich zmén musi dusledné respektovat
charakter, prostorové uspofadani a méfitko dochované zastavby, a jednak obecné podminky ochrany
pfirodnich hodnot, zejména ochrany krajinného razu, které vyplyvaji z obecné ochrany pfirody a krajiny
stanovené zakonem €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist. Soucasné
pro kazdou plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje Uzemni plan podminky jejich vyuziti, pfedevsim
podminky hlavniho, pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti vcetné podminek
prostorového uspofadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu (celkova zastavénost plochy,
velikost stavebnich pozemkd, vyskova hladina zastavby). Spinénim téchto podminek uzemni plan zajistuje
verejny zajem na ochrané krajinného razu.

Pfi posuzovani téchto ploch nebyl shledan ani rozpor s vefejnym zajmem na ochranu zemédélského
pudniho fondu. Zastavitelné plochy jsou vymezeny v nejnutnéj$im rozsahu, s co nejmensim zasahem do
zemédélské puady. Prislusny organ ochrany ZPF ve svém stanovisku k navrhu uzemniho planu
nekonstatoval, Ze vymezenim zastavitelnych ploch nejsou respektovany obecné zasady ochrany
zemédeélského pudniho fondu stanovené v § 4 a 5 zakona ¢&. 334/1992 Sb., ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist a na zakladé vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledkd navrhovaného
feSeni na ZPF vydal souhlas s navrhem uzemniho planu.

Uzemnim planem navrzena urbanistickd koncepce naplfiuje cile a Ukoly Uzemniho planovani, na jedné
strané chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel, na druhé zajiStuje obecné prospésny
soulad vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Krajsky ufad — JihoCesky kraj jako nadfizeny organ
uzemniho planovani, ktery posoudil navrh uzemniho planu z hlediska zaijisténi koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na S$irSi Uzemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, ve svém stanovisku konstatoval, ze navrh Uzemniho planu neni v rozporu se Zasadami
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

Pfipominka ¢.28
Predmét a odlivodnéni pripominky:

Pozadavek na zruSeni ploch B86, B90, B91, B92, B93 a VSe84 z duvodu jejich rozporu s textovou Casti ZUR
JC kraje na str.4, odst.5, body c) a d).

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.
Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

VySe uvedena argumentace se opira o jedny z priorit pro zaji$téni socialni soudrznosti obyvatel stanovené
Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Jde jednak o prioritu vytvofit Uzemné planovaci pfedpoklady
pro snizovani nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrZznosti obyvatel, pfedevdim posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci, a jednak prioritu
vyloucit pfi vymezovani zastavitelnych ploch nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny, zastavitelné plochy
situovat pokud mozZno v navaznosti na zastavéna uzemi, respektovat stavajici historicky utvafené sidelni
struktury, ochranu tradiéniho obrazu vesnickych sidel v krajiné atd. Nutno podotknout, Ze v 1.aktualizaci ZUR
Jihogeského kraje vydané Zastupitelstvem JC kraje dne 18.12.2014 byly tyto priority mirné pfeformulovany.

Urbanisticka koncepce sidla Horni KoZli zaloZena na posileni nabidky rozvojovych ploch zejména pro
bydleni naplfiuje vySe uvedenou prioritu zaji§téni socialni soudrznosti obyvatel. Uzemni plan naplfiuje i
druhou prioritu spocivajici ve vylou€eni nekoncepénich forem vyuzivani volné krajiny. S ohledem na cile a
ukoly uzemniho planovani, zejména zajisténi obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi, byly zastavitelné plochy pfevazné vymezeny v prolukach nebo nedostateéné vyuzitych
Castech zastavéného uzemi nebo obvodé jednotlivych sidel v navaznosti na zastavéna uzemi. Krajsky ufad
— JihoCesky kraj jako nadfizeny organ uzemniho planovani, ktery posoudil navrh izemniho planu z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho
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rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, ve svém stanovisku konstatoval, ze navrh
Uzemniho planu neni v rozporu se Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

Pfipominka ¢.29

Predmét a oddvodnéni pfipominky:

Nesouhlas v vymezenim ploch B74, B86, B90, B91, B92, B93, B95 a VSe84 zdlvodu, Ze jsou
prfedimenzované a nezdlvodnéné z hlediska potfeby rozvoje bydleni. Neni divod navrhovat plochy ve volné
krajing, odhad demografického vyvoje je nerealny.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuije.

Oduvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Dle evidence Katastru nemovitosti se v katastralnim Uzemi Horni Kozli vedle nékolika zemédélskych staveb
nachazi celkem 15 objektd k bydleni (€.p.1-7, 9, 10, 13, 15, 18, 20-22), 4 objekty rodinné rekreace (C.ev.
1,2,4 a 16) a 1 rozestavény objekt (pozemky KN st.36 a 37 k.U. Horni Kozli), v katastralnim uzemi Mojkov
celkem 19 objektu k bydleni (€.p.1, 3, 4, 5, 7-21) a v katastralnim uzemi Dachov celkem 14 objektl k bydleni
(€.p.1, 3, 4, 6-10, 1215, 16 a 17) a 1 objekt rodinné rekreace (€.ev. 17). VétSina z nich je neobydlenych a
slouzi k rekreaénim u&eldm. Dle Statistického lexikonu obci 2013 (CSU 2013) Zilo ke dni Sé&itani lidu, dom a
byt 2011 v Hornim Kozli celkem 13, v Mojkové 17 a v Dachové 32 trvale bydlicich obyvatel. Pfi primérné
obsazenosti 2,5 obyvatel na jeden objekt bydleni &i rekreace Ize odhadnout, Ze v Hornim Kozli Zije trvale
nebo ptechodné celkem aZ 50 obyvatel, v Mojkové 48 obyvatel a Dachové 38 obyvatel. Uzemni plan
v katastralnim Guzemi Horni Kozli vymezuje celkem 7 zastavitelnych ploch bydleni (pozn.: plocha B82 byla
vypusténa) s celkovym poctem max.14 stavebnich pozemkl pro rodinné domy, v k.4. Mojkov celkem 4
zastavitelné plochy bydleni s celkovym poctem max.17 stavebnich pozemku pro rodinné domy a v Dachové
celkem 2 zastavitelné plochy bydleni s celkovym poctem max.9 stavebnich pozemku pro rodinné domy (viz
tabulka). Realné vSak Ize vzhledem k majetkopravnimu usporadani spiSe ocCekavat nizSi pfirGstek poctu
novych rodinnych domu. Opét pfi pramérné obsazenosti 2,5 obyvatel na jeden novy objekt bydleni Ize
odhadnout pfirGstek az 35 trvale nebo pfechodné bydlicich obyvatel v Hornim Kozli, 48 obyvatel v Mojkové a
23 obyvatel v Dachové. Celkovy pocet obyvatel Horniho Kozli v cilovém stavu Ize pak odhadnout na 85,
v Mojkoveé 96 a Dachové 61 trvale nebo pfechodné bydlicich obyvatel.

Zastavitelné plochy bydleni v Hornim KoZli
Vyméra Min.vym'éra Ma).(.pc')éet
celkem v m2 stavebnloch ) rodmonych
pozemkl v m dom
B79 12000 1800 6
B82 ZruSena
B83 2800 1500 1
B86 2000 1500 1
B9O 2200 1500 1
B91 2300 1500 1
B92 5600 1500 3
B93 1900 1500 1
CELKEM 28800 14
Zastavitelné plochy bydleni v Mojkové
Vyméra Min.vym’éra Ma>l<.pc,>c";et
celkem v m? stavebnlcch ) rodmonych
pozemkud v m domu
B72 3400 1500 2
B73 2400 1500 1
B74 14100 1500 9
B75 7800 1500 5
CELKEM 27700 17
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Zastavitelné plochy bydleni v Dachové
VWméra Min.vyméra Max.pocet
cglkem v m2 stavebnich rodinnych
pozemkl v m? domt
B95 14900 1800 8
B96 2900 1500 1
CELKEM 17800 1500 9

Zastavitelné plochy bydleni jsou vymezeny v ramci celého katastralniho Uzemi Horni Kozli - v samotné
osadé Horni KoZli jsou vymezeny pouze 2 zastavitelné plochy B79 a B83, které pfedstavuji max. 7
stavebnich pozemk( (az cca 18 obyvatel), ve zbytku katastralniho Uzemi je pak vymezeno celkem 5
zastavitelnych ploch bydleni s max. 7 stavebnimi pozemky (az cca 18 obyvatel).

Predpokladany pfirastek poctu stavebnich pozemkl ve vSech zmifiovanych osadach je umérny k jejich
velikosti. Sidla maji potencial tento predpokladany narlst pojmout, coZ potvrzuje i skutecnost, Ze
v 1.poloviné 20 stoleti Zilo v osadé Horni KoZli vice nez 100 trvale bydlicich obyvatel, v Mojkové a Dachové
shodné vice nez 80 trvale bydlicich obyvatel.

Vliv kazdého zaméru, resp. jeho naroku na verejnou infrastrukturu, musi byt posouzen v navazujicich
spravnich fizenich.

Pfipominka ¢.30

Pfedmét a oddvodnéni pfipominky:

Pozadavek na dodate¢né vypracovani vyhodnoceni vlivd uzemniho planu na zivotni prostfedi (SEA)
z dhvodu kfehkych vztah( mezi pfirodnimi a socialnimi prvky v uzemi, kdyby byla vypracovana SEA jiz
dfive, nemohly by byt planovany zameéry poskozujici nenavratné prostfedi, napf. nedostatek pitné vody,
zni¢eni biotopu chranénych druht rostlin a zivo€ich(, krajinného razu atd.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

O tom, zda Uzemni plan bude posuzovan z hlediska vlivli na Zzivotni prostfedi, rozhoduje pfislusny organ
vramci vefejného projednani zadani uzemniho planu (§ 47 odst.3 stavebniho zakona). Krajsky urad—
Jihogesky kraj, odbor ZP, zemédélstvi a lesnictvi svym stanoviskem &.KUJCK/21337/2011/0ZZL/2 ze dne
2.6.2011 na zakladé provedeného zjistovaciho fizeni nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vliva tzemniho
planu na Zivotni prostfedi podle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjSich predpisli. Nezbytnost komplexniho posouzeni vlivd na Zivotni prostfedi nebyla shledana
z davod(, Ze zadani tzemniho planu nemélo vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny a Ze dotéené spravni ufady nevznesly zasadni
pfipominky. Timto neni dotéena povinnost posuzovani konkrétnich zamér podléhajicich posouzeni podle
tohoto zakona.

Pfipominka €.31
Predmét a odivodnéni pripominky:

Pozadavek na dodate¢né vypracovani vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj, navrhem
uzemniho planu jsou ohroZeny vS8echny pilife udrzitelného rozvoje, planovana vystavba nerespektuje
dopravni dostupnost, snizuje socialni soudrznost, snizuje rekreacni hodnoty, narudi hydrologické poméry,
rozlozi rovnovahu ekosystému, negativné ovlivni zemédélské hospodareni.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.
Oduavodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj se dle § 47 odst.3 stavebniho zakona zpracovava, pokud pfislusny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani Uzemniho planu uvede, Zze ma byt navrh Uzemniho planu
posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi nebo pokud pfislusny organ ochrany pfirody ve stanovisku
podle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu €i
ptadi oblast. Krajsky ufad—Jihogesky kraj, odbor ZP, zemédé&lstvi a lesnictvi, svym stanoviskem
¢j.KUJCK/21337/ 2011/0ZZL/2 ze dne 2.6.2011 zpracovani vyhodnoceni vlivih Uzemniho planu na Zivotni
prostfedi nepozadoval. Stejnym stanoviskem Krajsky ufad—Jiho&esky kraj, odbor ZP, zemé&délstvi a lesnictvi,
jako pfisludsny organ ochrany pfirody vyloudil vyznamny negativni vliv Gzemniho planu na pfiznivy stav nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit ¢i ptaCich oblasti. Z tohoto divodu nebyl ve schvaleném zadani
uzemniho planu uveden pozadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
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Navrh tzemniho planu zohledfiuje zavéry lll.aktualizace Uzemné planovacich podkladd pro spravni obvod
ORP Prachatice (Aktualizace 2014). Uzemnim planem navrhované feSeni pfispiva k posileni
enviromentélniho pilife a celkové k vyvazenosti vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Navrh Uzemniho planu vytvafi
Uzemni podminky pro feSeni problém zjisténych v ramci Uzemné planovacich podkladd, tj. zejména vytvari
podminky pro zvySeni retenéni schopnosti krajiny a pro realizaci protipovodiiovych opatfeni, vymezuje
koridor pro prelozku silnice 11/144 ve Vlachové Bfezi a stanovuje podminky pro protihlukovou ochranu,
vymezenim prvkt USES posiluje ekologickou stabilitu Gzemi, vymezenim plochy vyroby a skladovani
podporuje rozvoj vyrobné obsluzné sféry a vymezenim ploch bydleni, obcanského vybaveni a vefejnych
prostranstvi vytvafi podminky pro zkvalitnéni zivotnich podminek obyvatel apod.

Pro posileni uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu
hodnot uUzemi, posiluje ekologickou stabilitu Uzemi, respektuje zvlasté chranéna uzemi pfirody, vytvafi
podminky pro ochranu krajinného razu, vyznamnych krajinnych prvk(, snizovani ekologickych a pfirodnich
katastrof apod. Rozvojové plochy byly vymezeny s ohledem na dokomponovani urbanistickych padorysi
sidel a minimalizaci dopad(i na zemédélskou pldu. Jsou stanoveny zasady vécné i ¢asové koordinace
vyuziti uzemi, podminky pro zlepSeni situace v oblasti likvidace odpadnich vod zejména v osadach atd.

PFipominka ¢.32
Predmét a odivodnéni pripominky:

Pozadavek na zohlednéni zavér(i mapovani lokalit s vyskytem evropsky vyznamnych druhi (NATURA) a
zvlasté chranénych druht rostlin a zivo€ichi provedeného AOPK v Hornim KozZli, tyto vysledky by mély byt
soucasti uzemné planovacich podkladu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuije.

Oduavodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Pro uUzemni plan, ale i uzemné analytické podklady je dullezité, aby limitujici prvky byly evidovany
(zakreslovany) na zakladé zakonem pozadovanych povinnosti. U evropsky vyznamnych lokalit je proto
poteba, aby lokality byly zafazeny do narodniho seznamu lokalit nachazejicich se na izemi Ceské republiky
vybranych na zakladé kritérii stanovenych pravnimi pfedpisy Evropskych spole€enstvi nebo u zvlasté
chranénych druhd ZivocCichll a rostlin obecné zavaznym pravnim predpisem. Dale je u takovychto dat
zapotrebi, aby splfovaly podminku §27 stavebniho zakona, tedy, Ze budou pfedany jako udaj o Uuzemi a
jejich poskytovatel je pfeda pofizovateli bezodkladné po jejich vzniku, pfitom odpovida za jejich spravnost,
Uplnost a aktualnost coz ma potvrdit predavacim pasportem dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. ve znéni
pozdé&jsich predpist. Dale potizovatel UP jako koncepéniho podkladu pro rozhodovani stavebnich uradq, tak
uzemné analytickych podkladd nemlze u udajd, které nabyvaiji pravni zavaznosti az po spinéni zakonnych
povinnosti, evidovat data, ktera mu nebyla pfedana oficialnim poskytovatelem, kterym je v tomto pfipadé
AOPK. Potizovatel UAP provedl, na zakladé vySe uvedené piipominky aktualizaci dat z portalu AOPK pro
vydej dat do UAP, ale v k. U. Horni KozZli k Zadnym zmé&nam nedoslo a nema ani informaci o tom, Ze by se
né&jaka zmeéna hranic pfipravovala.

Pfipominka ¢€.33

Pfedmét a oddvodnéni pfipominky:

Navrh uzemniho planu planuje zastavbu v zaplavovém uzemi, coz je v dnesni dobé naprosto nesmysiné a
nezadouci.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuije.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Zaplavové uzemi Libotyriského potoka bylo stanoveno opatfenim Okresniho ufadu Prachatice, referatu
zivotniho prostredi, ¢j. Vod.231/5118/1952/98 ze dne 16.12.1998 v Useku f.km7,000-9,800. Z podminek
tohoto opatieni vyplyva, Ze v zdplavovém uzemi neni dovoleno pouze volné skladovat odplavitelny material
(dfevo, baliky slamy a sena apod.), odplavitelné latky a latky Skodlivé vodam, dale péstovat zemédélské
plodiny (kukufice, vinna réva, chmel, ovocné sady), budovat Skoly, nemocnice a jina zdravotnicka a socialni
zarizeni, zfizovat sila a bez souhlasu vodohospodarského organu podle pfisluSného ustanoveni zakona o
vodach povolovat stavby, dobyvani nerosti a zemni prace (terénni Upravy).

Uzemni plan v zéplavovém Uzemi umozfiuje umistovat zmény staveb a novou vystavbu v ramci
zastavéného uzemi, zejména ve stavajicich plochach bydleni, obfanského vybaveni a vefejnych
prostranstvich a dale vymezuje v zaplavovém uzemi dvé zastavitelné plochy bydleni B31 a 33. Dostavba
stavajicich ploch bydleni a nova vystavba v zastavitelnych plochach bydleni v zaplavovém uzemi je
podmineéné pfipustna v pfipadé, zZe v dalSich stupnich projektové dokumentace bude prokazano, ze
nebudou ohrozeny pfipadnymi zaplavami a souasné ze nezhorsi priitokové poméry v feSeném profilu toku.
Navrzené feSeni musi byt odsouhlaseno spravcem povodi.
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Pfipominka ¢.34
Predmét a odivodnéni pripominky:

PoZzadavek na zruseni ploch B72, B79, B83 a B95, které se CasteCné nachazeji v izemi s archeologickymi
nalezy, podle koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot ZUR JC kraje ma byt zajisténa ochrana uzemi
s archeologickymi nélezy.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipomince se nevyhovuje.
Odulvodnéni vyhodnoceni pripominky:

Ochrana uzemi s archeologickymi nalezy je v Gzemnim planu zajisténa v souladu se zakonem ¢&. 20/1987
Sb. o statni pamatkové pési, ve znéni pozdéjsich predpist. Uzemnim planem navrzené podminky vyuZiti
ploch srozdilnym zplsobem vyuziti nejsou vrozporu s podminkami stanovenymi timto zakonem, f{j.
povinnosti oznamit a strpét zachranny archeologicky vyzkumu pfi stavebni ¢innosti. DalSi spravni postupy se
fidi timto zakonem.

Pfipominka €.35

Predmét a odivodnéni pfipominky:

Pozadavek na zruseni ploch B79, B83, B86, B90 a VSe84 z divodu ohrozeni kaplicek na pozemcich KN
€.26 k.u. Horni Kozli a KN €. 21 k.u. Dolni Kozli, tyto kapli¢ky stoji v t&sné blizkosti komunikace a zvySenym
provozem budou ohrozeny — jedna se o stavby bez zakladl z kamenného zdiva bez vapenného pojiva.
Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuije.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatiZzeni pozemni komunikace na stavebné technicky stav kapli¢ek
v Hornim a Dolnim KozZli vyvolanych realizacemi zamér na zastavitelnych plochach B79, B83, B86, B90 a
VSe84 musi byt posouzen v navazujicich spravnich Fizeni o umisténi téchto zamérd na zakladé jejich
konkrétnich navrh feSeni, jejich kapacité, narokii na dopravni obsluznost atd. a ztoho vyplyvajiciho
pfedpokladaného nového dopravniho zatiZeni stavajici komunikace.

Pfipominka ¢.36

Predmét a oddvodnéni pfipominky:

Pozadavek na zruseni ploch B83 a VSe84 z dlivodu ohrozeni obecni studny na pozemku KN ¢.209/1 k.u.
Horni KoZli, studna stoji v tésné blizkosti komunikace, je vyuzivana k zasobeni obyvatel vodou a zvySenym
provozem bude ohroZena — jedné se o stavbu z kamene poskladdaného nasucho.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Odlvodnéni vyhodnoceni pfipominky:

Vliv pfipadného zvyseného dopravniho zatizeni pozemni komunikace na stavebné technicky stav obecni
studny na pozemku KN ¢.209/1 k.u. Horni KozZli vyvolanych realizacemi zamér( na zastavitelnych plochach
B83 a VSe84 musi byt posouzen v navazujicich spravnich fizeni o umisténi téchto zamérl na zakladé jejich
konkrétnich navrh( feSeni, jejich kapacité, naroki na dopravni obsluznost atd. a ztoho vyplyvajiciho
predpokladaného nového dopravniho zatiZeni stavajici komunikace.

V _ramci opakovaného verejného projednani navrhu uzemniho planu podle § 53 odst. 2 stavebniho zakona
byly k navrhu uzemniho planu uplatnény nasledujici pfipominky:

1) Marie Marsalova, Dolni Kozli 7, 384 22 Vlachovo Brezi

Pfipominka ¢.1

Predmét pfipominky:

Na elektronické ufedni desce mésta Vlachovo Bfezi nebyla zvefejnéna pozvanka na opakované vefejné
projednani a navrh uzemniho planu.

Odlvodnéni namitky:

Podatelka, ktera bydli v obytném domé €p.7 na stavebni parcele KN st.1 a pozemkové parcele KN &. 15/1
vSe k.u. Dolni KoZli, je dot€ena navrhem uzemniho planu tim, Ze na elektronické uUfedni desce mésta
Vlachovo Brezi nebyla zvefejnéna pozvanka na opakované verejné projednani po dobu, kterou stanovuje
zakon, a tak ji bylo znemoznéno se zucastnit tohoto jednani a dostatené se seznamit s novym navrhem
uzemniho planu.

Néavrh vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje.

Odlivodnéni navrhu vyhodnoceni pfipominky:
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Opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Viachovo Bfezi bylo svolano opatfenim (vefejnou
vyhlaskou) Méstského ufadu Prachatice, odboru stavebné spravniho a regionalniho rozvoje ¢j. MUPt
20276/2015/VV ze dne 11.6.2015 podle § 53 odst.2 zakona ¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu. Toto oznameni bylo spoleéné s dokumentaci upraveného
navrhu uzemniho planu zvefejnéno na ufednich deskach Mé&stského ufadu Vlachovo Bfezi a Méstského
Ufadu Prachatice a zplsobem umoziujicim dalkovy pFistup (na Ufednich deskach Méstského uradu
Vlachovo Bfezi vyvésSeno dne 11.6.2015, sejmuto dne 27.7.2015, elektronicky vyvéseno 11.6.2015, sejmuto
27.7.2015, na Ufednich deskach M&U Prachatice vyvéseno dne 12.6.2015, sejmuto dne 23.7.2015,
elektronicky vyvésSeno 12.6.2015, sejmuto 23.7.2015). Datum vyvéSeni a sejmuti vefejnych vyhlasek na
Urednich deskach obou ufadu je dolozen zaznamem na téchto vefejnych vyhlaskach, které jsou zalozeny ve
spisové dokumentaci u pofizovatele.

Podle § 53 odst.2 stavebniho zakona se upraveny navrh uzemniho planu v rozsahu téchto uprav projedna
na opakovaném vefejném projednani; pfitom se postupuje obdobné podle § 52 stavebniho zakona. Podle §
52 odst.1 stavebniho zakona pofizovatel doru€i upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu a oznameni o
konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou, pfiemz vefejné projednani navrhu se kona nejdfive 15
dnl ode dne doruceni. Podle obecné uUpravy (§ 172 odst.1 véty posledni zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich predpistl) musi byt navrh opatfeni obecné povahy zvefejnén nejméné po dobu 15
dnl. Z vyse uvedenych podkladll je zfejmé, Zze podminky pro doruceni a zvefejnéni uvedené pisemnosti
stanovené zavaznymi pravnimi pfedpisy byly spinény.

V této souvislosti pofizovatel pfipomina, ze v uvedeném opatfeni byly v souladu s § 53 odst.2, resp. § 52
stavebniho zakona, uvedeny termin Ustniho opakovaného vefejného projednani, misto a doba, kde je navrh
uzemniho planu vystaven k vefejnému nahlédnuti a Ihdta pro uplatiiovani namitek nebo pfipominek vcetné
pouceni o okruhu podavatell namitek a pfipominek a nalezitostech namitek.

PFipominka ¢&.2
Predmét pfipominky:

Nesouhlas s vymezenim zastavitelnych ploch bydleni B79, B86, B83, B90 a zastavitelné plochy vyroby a
skladovani-ekofarma VSe84.

Odlvodnéni pfipominky:

Nesouhlasi s vymezenim zastavitelnych ploch B79, B86, B83, B90 a VSe84 z duvodu, Ze jsou navrhovany
v blizkosti obytného domu &€p.7 na stavebni parcele KN st.1 a pozemkové parcele KN &. 15/1 vSe k.u. Dolni
Kozli, ve které bydli, a které ji negativné mohou ovlivnit z divodu poddimenzované silniéni infrastruktury.
Pfipadna stavebni ¢innost by nade vSi pochybnost zplsobila znacné zatiZeni cesty, ktera bezprostfedné
prochazi u €p. 7, a ohrozila statiku této budovy, nejsou nikterak navrZzena opatfeni na posileni silniéni
infrastruktury ¢i zajidténi regulace (omezeni) provozu.

Navrh vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince se nevyhovuje.
Odulvodnéni navrhu vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje z dlvodu, ze koncepce dopravni infrastruktury stanovena Uzemnim planem
umozruje ve v8ech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti vznik novych mistnich a ucelovych komunikaci
v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace. V navazujicim
spravnim Fizeni musi byt na zakladé konkrétnich navrh feSeni zaméru vyuziti uvedenych zastavitelnych
ploch a z nich vyplyvajiciho pfedpokladaného nového dopravniho zatiZeni stavajicich komunikaci prokazano
splnéni ustanoveni § 20 odst. 4 vyhlasky ¢€.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni, podle kterého kazdy stavebni pozemek musi byt dopravné napojen na kapacitné vyhovujici
vefejné pfistupnou pozemni komunikaci. Takové komunikace musi svymi parametry a provedenim
vyhovovat pozadavkim bezpecného a plynulého provozu, musi splfiovat poZzadavky na dopravni obsluznost,
parkovani a pfistup pozarni techniky nebo techniky pro odvoz komunélniho odpadu apod.

Vliv pfipadného zvySeného dopravniho zatizeni pozemni komunikace na stavebné technicky stav objektu
¢p. 7 v jeji tésné blizkosti vyvolanych realizacemi zamérl na uvedenych zastavitelnych plochach musi byt
opét posouzen v navazujicich spravnich fizeni o umisténi téchto zamérl na zakladé jejich konkrétnich
navrhl Feseni, jejich kapacité, narok(l na dopravni obsluznost atd. a z toho vyplyvajiciho pfedpokladaného
nového dopravniho zatiZzeni stavajici komunikace.
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Odlvodnéni tzemniho planu obsahuije:

TEXTOVOU CAST 153 stran
GRAFICKOU CAST

5. Koordinaéni vykres 1: 5000
6. Vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu 1: 5000
7. Vykres $irSich vztah( 1: 50000

187



